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1. Lage der Gemeinde Mohlsdorf-Teichwolframsdorf und Stellung
des Flachennutzungsplanes

1.1 Lage und Gliederung der Gemeinde Mohlsdorf-Teichwolframsdorf

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Mohlsdorf-Teichwolframsdorf wurde im Jahr 2025 zum Abschluss
gebracht und stellt den kommunalen Willen der Gemeinde Mohlsdorf-Teichwolframsdorf zur stadtebauli-
chen Entwicklung im Gemeindegebiet dar. Die Bearbeitung erfolgt zusammenhangend fir das Gesamtter-
ritorium der Gemeinde Mohlsdorf-Teichwolframsdorf und umfasst damit die Flachen der ehemaligen Ge-
meinden Mohlsdorf und Teichwolframsdorf. Der Flachennutzungsplan wurde entsprechend den Vorgaben
des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI | S. 3634) er-
stellt, so dass erganzend zum Bebauungsplan mit der Begriindung ein Umweltbericht erforderlich wird, der
Teil der Begriindung ist. Die Gemeinde Mohlsdorf-Teichwolframsdort macht ergédnzend von der Moglichkeit
des § 245c BauGB gebrauch, indem das Verfahren nach den vor dem 13.05.2017 geltenden Rechtsvor-
schriften abgeschlossen wird.

Die Gemeinde Mohlsdorf-Teichwolframsdorf liegt im Stdosten des ostthiringer Landkreises Greiz an der
Grenze zum Freistaat Sachsen (Vogtlandkreis, Kreis Zwickau).
A "<\ C \Langenpernsdorf} :

i S Teichwolframsdorf £i%5
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Abbildung 1: Lage der Gemeinde Mohlsdorf-Teichwolframsdorf
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Die folgenden Kommunen bzw. Verwaltungsgemeinschaften grenzen an die Gemeinde Mohlsdorf-Teich-

wolframsdorf:

- im Norden und Nordosten die Stadt Berga-Winschendorf sowie die Gemeinde Seelingstadt (VG L&n-
dereck),

- die Gemeinden Langenbernsdorf und Fraureuth sowie die Stadt Werdau im Osten (alle Landkreis
Zwickau),

- im Siuden die Gemeinde Neumark sowie die Stadt Reichenbach im Vogtland (beide Vogtlandkreis)

- im Westen die Stadt Greiz.

Das Gemeindegebiet der Gemeinde Mohlsdorf-Teichwolframsdorf umfasst eine Flache von 50,59 km?2
(5.059 ha). Diese FlachengroRle resultiert aus der Zusammenlegung der beiden Gemeinden Mohlsdorf und
Teichwolframsdorf zum 01.01.2012. Zur heutigen Gemeinde Mohlsdorf-Teichwolframsdorf z&hlen die fol-
genden Ortsteile Gottesgrin, Herrmannsgriin, Kahmer, Mohlsdorf, Reudnitz und Waldhaus der ehemaligen
Gemeinde Mohlsdorf sowie die Ortsteile Gro3kundorf, Kleinreinsdorf, Sorge-Settendorf, Teichwolframsdorf
und Waltersdorf mit RiRRdorf der ehemaligen Gemeinde Teichwolframsdorf.

1.2 Aufgabe und Begrindung des Planungserfordernisses

Der Flachennutzungsplan hat die Aufgabe, die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung
ergebende Art der Bodennutzung fir das gesamte Gemeindegebiet nach den voraussehbaren Bedurfnissen
der Gemeinde in den Grundzigen darzustellen (8 5 Abs. 1 BauGB). Nach BATTIS, KRAUTZBERGER und
LOHR (1996) werden dabei 10 -15 Jahre als ,voraussehbarer* Zeitraum angesehen. Fir diesen Flachen-
nutzungsplan wird daher ein Planungshorizont bis 2035 angesetzt.

Im Flachennutzungsplan wird die beabsichtigte Entwicklung der Gemeinde dargestellt. Dabei ist die kom-
munale Planung an die Ziele der Raumordnung anzupassen (Anpassungspflicht gem. § 1 Abs. 4 BauGB
und 8§ 9 Abs. 4 ThirLPIG). Festsetzungen, Planungen oder sonstige Nutzungsbeschrankungen nach ande-
ren Fachgesetzen ,sowie nach Landesrecht denkmalgeschutzte Mehrheiten von baulichen Anlagen® sollen
nachrichtlich Gbernommen werden. Sind derartige Festsetzungen in Aussicht genommen, sollen sie im Fla-
chennutzungsplan vermerkt werden (8 5 Abs. 4 BauGB). Diese Ubernahmen unterliegen nicht der Abwa-
gung durch den Gemeinderat. Daruber hinaus sind im Flachennutzungsplan ,umweltschitzende Belange*
besonders zu wirdigen. Hierzu sind die Darstellungen des Landschaftsplanes und sonstiger Planungen des
Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechtes zu bertcksichtigen (§ 1a Abs. 1 u. 2 BauGB, § 11 Abs. 3
BNatSchG).

Die politischen Veranderungen und die damit verbundene wirtschaftliche Umstrukturierung nach 1989/1990
haben zu umfangreichen Anderungen in den Anspriichen an die Bodennutzung v. a. fiir Bauflachen gefiihrt.
So ist an die Stelle des Geschosswohnungsbaus der Bau von Einfamilienhdusern getreten. Die Aufgabe
von Gewerbe- und Industriebetrieben hat Frei-(Brach)flachen sowohl in Mohlsdorf als auch Teichwolframs-
dorf entstehen lassen. Andererseits wurden neue Gewerbegebiete (Raasdorfer Stral3e) erschlossen. Hinzu
kommt die Einstellung des Uranerzbergbaus im Norden der Gemeinde. Des Weiteren erfordern bzw. erlau-
ben geanderte rechtliche und planerische Rahmenbedingungen geénderte Nutzungen. Zu nennen sind u.
a. die Vorgaben des Regionalplanes Ostthiringen. Wahrend die Ausweisung neuer Schutzgebiete, z. B.
Uberschwemmungsgebiete oder FFH-/EU-Vogelschutzgebiete die Art der Bodennutzung in den Schutzge-
bieten einschrankt, erlaubt die Aufhebung von Trinkwasserschutzzonen geanderte Nutzungen in diesem
Bereich. Letztendlich gilt es auch, die demographische Entwicklung in die stadtebaulichen Planungen, vor
allem der Bauflachen einflie3en zu lassen.
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All diese Faktoren erfordern eine geordnete und abgestimmte stadtebauliche Planung fiir das gesamte Ge-
meindegebiet Mohlsdorf-Teichwolframsdorf. Mit der Aufstellung des Flachennutzungsplanes kommt die Ge-
meinde dieser Verpflichtung nach.

1.3 Verfahrensablauf und Bindungswirkung

Verfahrensablauf: Der Verfahrensablauf zur Aufstellung des Fléachennutzungsplanes regelt sich nach den
Vorgaben des Baugesetzbuches (88 1 — 6 BauGB). Um sowohl die privaten Belange als auch die Interessen
der Nachbargemeinden, der Behorden und der sonstigen Tréager offentlicher Belange (TOB) beriicksichti-
gen zu kdnnen, werden diese in das gesamte Verfahren in Form der Beteiligungen (§ 3 Abs. 1 und 2 bzw.
§ 4 Abs. 1 und 2 BauGB) einbezogen. Die einzelnen Verfahrensschritte mit Angaben zur Durchfiihrung sind
der Planurkunde zu entnehmen. Entsprechend der aktuellen Gesetzeslage werden erganzend ein Umwelt-
bericht als Teil der Begriindung erstellt, sowie eine artenschutzrechtliche Priifung des Planvorhabens durch-
gefuhrt. Zudem ist in einer FFH-Vorprifung zu ermitteln, ob die Darstellungen und damit v. a. die Planungs-
flachen zu einer Beeintrachtigung der Erhaltungsziele der betroffenen FFH-Gebiete flihren kénnen.

Der Flachennutzungsplan stellt die Planungsgrundsétze sowie die Planungsabsichten in den Grundzigen
dar.

Rechtswirkung des bestehenden Flachennutzungsplanes ,Mohlsdorf": Bis zur Rechtskraft des Flachennut-
zungsplanes der Gemeinde Mohlsdorf-Teichwolframsdorf gilt der bereits vorliegende und rechtskraftige Fla-
chennutzungsplan der ehemaligen Gemeinde Mohlsdorf vom 20.04.2000 in Verbindung mit seiner 1. Ande-
rung in der Fassung vom 27.09.2004 gem. § 204 Abs. 2 BauGB fort. FlUr die Gemeinde Teichwolframsdorf
liegt kein rechtskraftiger Flachennutzungsplan vor.

Bindungswirkung: Eine Bindungswirkung des Fléachennutzungsplanes besteht sowohl fir die Gemeinde
Mohlsdorf-Teichwolframsdorf selbst, als auch fir 6ffentliche Planungstrager, wie z. B. die Stral3enbauver-
waltung, das Forstamt oder die Versorgungstrager. Aus dem Flachennutzungsplan ergeben sich u. a. fol-
gende Bindungswirkungen:

¢ Die Gemeinde Mohlsdorf-Teichwolframsdorf ist v. a. hinsichtlich der Entwicklung von Bebauungspla-
nen gem. 8 8 Abs. 2 BauGB an den Flachennutzungsplan gebunden. Hieraus ergeben sich nachfol-
gend Anpassungen der Ver- und Entsorgungstrager zur Beriicksichtigung der beabsichtigen Baufla-
chen hinsichtlich der ErschlieBung.

o Des Weiteren hat der Flachennutzungsplan eine direkte AuRenwirkung bei AuRenbereichsvorhaben i.
V. m. § 35 Abs. 3 Nr. 1 BauGB.

o Offentliche Planungstrager, die im Verfahren beteiligt worden sind und die dem Entwurf des Flachen-
nutzungsplanes nicht widersprochen haben, mussen ihre Planungen dem Flachennutzungsplan an-
passen (8 7 BauGB). Diese Verpflichtung besteht unabhéangig von ggf. in Fachplanungsgesetzen ge-
regelten Beteiligungen an einzelnen Genehmigungsverfahren.

1.4 Kartengrundlage

Als Grundlage fur den Flachennutzungsplan der Gemeinde Mohlsdorf-Teichwolframsdorf wurde die digitale
topographische Karte (Maf3stab 1 : 10.000) verwendet. Erganzt wurden einzelne neu errichtete bzw. abge-
rissene Gebéude zur Verdeutlichung der vorhandenen Bausubstanz sowie zur besseren Lesbarkeit und
zum Verstandnis der Karte. Die Nachtragungen erheben keinen Anspruch auf Vollstandigkeit. Die Gebaude
wurden aus vorliegenden aktuellen Luftbildern tbernommen bzw. nach dem Bestand vor Ort erfasst. Die
Grenze der Gemeinde entspricht den aktuellen Angaben des Thiringer Landesamtes fiir Bodenmanage-
ment und Geoinformation auf der Grundlage der ATKIS-Daten.
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Die Planzeichnung wird im Maf3stab 1 : 10.000 zur Genehmigung eingereicht werden.

2. Ubergeordnete Planungen und rechtliche Festsetzungen

2.1 Ubergeordnete Planungen

Im Flachennutzungsplan stellt die Gemeinde die sich aus der beabsichtigten stéadtebaulichen Entwicklung

ergebende Art der Bodennutzung dar. Hierbei hat sie ihre Entwicklung an die Ziele der Raumordnung an-

zupassen (8§ 1 Abs. 4 BauGB), wobei die nachfolgenden Vorgaben Beriicksichtigung fanden.

- Landesentwicklungsprogramm Thiringen 2025 — Thiringen im Wandel (2014)

- Regionalplan Ostthiiringen (RP-OT 2012) (Regionale Planungsgemeinschaft Ostthiringen 2012)

- Regionalplan Ostthiringen (RP-OT 2024): Genehmigungsentwurf gem. Beschluss PLV 30/01/24 vom
19.04.2024

- Sachlicher Teilplan Windenergie Ostthlringen (2020)

- Sachlicher Teilplan ,Windenergie und Sicherung des Kulturerbes® Ostthiringen (Entwurf 2025) gem.
Beschluss PLV 12/06/25

Die 0. g. Planungen enthalten die Ubergeordneten Ziele und Grundsatze fur das Gebiet der Gemeinde
Mohlsdorf-Teichwolframsdorf. Entsprechend der Anpassungspflicht kommt den folgenden Zielen und
Grundséatzen bei der weiteren stéadtebaulichen Planung und Entwicklung eine besondere Bedeutung zu:

Raumstruktur (G 1-17 RP-OT)

Der Gemeinde Mohlsdorf-Teichwolframsdorf kommt gem. Regionalplan keine zentraldrtliche Funktion zu.
Die Gemeinde gehdrt demnach zum Grundversorgungsbereich Berga/Elster. Damit erfolgt durch die Stadt
Berga-Winschendorf eine flachendeckende qualifizierte Grundversorgung auch fir die Gemeinde Mohls-
dorf-Teichwolframsdorf.

Kritische Betrachtung der Gemeinde: Ungeachtet der Aussagen im Regionalplan ist das Gebiet der ehema-
ligen Gemeinde Mohlsdorf dem Grundversorgungsbereich Greiz und das Gebiet Teichwolframsdorf einem
Uberlappenden Grundversorgungsbereich Greiz / Berga zuzuordnen.

Verbindungsachsen (Kap. 3.1 RP-OT)

Zum Teil in enger Verbindung mit der Siedlungsstruktur stehen die Verbindungsachsen, wobei zwischen
europaischen, grofrdumigen und Uberregionalen Achsen unterschieden wird. Hinzu kommen Achsen mit
regionaler Bedeutung sowie Flachen zur Trassensicherung.

Schienennetz

Im Gebiet der Gemeinde Mohlsdorf-Teichwolframsdorf verlauft ein Abschnitt der Bahnlinie Winschendorf -
Werdau. (Gera - Werdau - Zwickau). Fur diese Verbindung erfolgt im Regionalplan eine Darstellung zur
Trassensicherung der Schienenverbindung (Z 3-2 RP-OT). Damit sollen die Entwicklungsmdglichkeiten of-
fen gehalten werden, indem ehemalige Bahnlinien mit besonderen Potenzialen gesichert werden (Begrin-
dung zum Ziel 3-2 RP-OT).

Kritische Betrachtung der Gemeinde: Entsprechend der Zieldarstellung im Regionalplan erfolgt im Flachen-
nutzungsplan die Darstellung einer Bahnanlage. Der Bahnbetrieb ist seit mehreren Jahren auf der Bahn-
strecke durch das Fuchsbachtal eingestellt. Es erfolgten weitgehend keine Instandhaltungsarbeiten. Zudem
ist in Folge des Baus der S 289 in Werdau eine Verbindung an den Bahnhof in Werdau nicht mehr mdéglich.
Die Gemeinde Mohlsdorf-Teichwolframsdorf geht aus den o. g. Griinden davon aus, dass keine Reaktivie-
rung der Bahnstrecke erfolgt, auch wenn im Entwurf zur Fortschreibung des Regionalplanes Ostthiringen
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(2024) weiterhin von einer ,Trassenfreihaltung Schienenverbindung® (Z 3-1) fur die touristische Nutzung
ausgegangen wird.

StraRennetz

Durch das Gebiet der Gemeinde Mohlsdorf-Teichwolframsdorf verlauft die regional bedeutsame Landes-
straf3e von Greiz uber Mohlsdorf und Reudnitz nach Werdau. Ortsumgehungen im Sinne einer Trassenfrei-
haltung sind im Regionalplan fiir den Bereich der Gemeinde Mohlsdorf-Teichwolframsdorf nicht benannt.

Siedlungsentwicklung (Kap. 2 RP-OT)

Auf Grund der Bauflachenentwicklung der vergangenen 20 Jahre mit einer teilweisen ungeordneten und
nicht bedarfsgerechten Entwicklung ist der Schutz des Aul3enbereiches Grundgedanke der Ziele und
Grundsatze der Siedlungsentwicklung. Der weiteren stadtebaulichen Entwicklung sind u. a. die folgenden
Grundsatze zu Grunde zu legen:

,ourch Innenentwicklung, Revitalisierung von Siedlungskernen, Erhéhung der Flachenproduktivitat, Ver-
besserung der Infrastruktureffizienz, Sicherung von Freiraumen und Freihaltung von Retentionsflachen so-
wie durch interkommunale Abstimmungen und Zusammenarbeit soll ein Beitrag zur nachhaltigen Siedlungs-
entwicklung erreicht werden. Dabei sollen die zukiinftigen Bediirfnisse der Daseinsvorsorge bertcksichtigt
werden" (G 2-1 RP-OT).

,Im Rahmen der Siedlungsentwicklung sollen bestehende Baugebiete ausgelastet sowie aufgrund ihrer
Lage, Grol3e, ErschlieBung und Vorbelastungen geeignete Brach- und Konversionsflachen nachgenutzt
werden, bevor im Aul3enbereich Neuausweisungen erfolgen" (G 2-4 RP-OT).

»Zur Sicherung einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung soll die Flachenneuinanspruchnahme deutlich re-
duziert werden. Der Zentralitats- und Versorgungsfunktion eines Zentralen Ortes soll bei der Siedlungsfla-
chenentwicklung besonderes Gewicht beigemessen werden" (G 2-5 RP-OT).

Dabei wird als Orientierungsrahmen der Bauleitplanung in der Region Ostthiringen fur Orte ohne zentral-
ortliche Funktionen eine Siedlungsflachenentwicklung von 0,05 ha / 1.000 Einwohner und Jahr angesetzt.
Mit diesem Rahmenwert kann das 30-ha Ziel der Bundesregierung (taglicher Verkehrs- und Siedlungsfla-
chenverbrauch) erreicht werden.

»Siedlungen mit regionaltypischen und die Landschaft pragenden Erscheinungsbildern ... sollen als Teil
gewachsener Kulturlandschaft in ihrer Substanz, in ihrem Mal3stab und ihrer baulichen Struktur erhalten
bleiben" (G 2-6 RP-OT).

Analoge Aussagen zur Siedlungsentwicklung sind auch in den Grundséatzen des Regionalplanes Ostthiirin-
gen (2024) enthalten.

Tourismus / Fremdenverkehr (Kap. 4.6 RP-OT)

Die gesamte Gemeinde Mohlsdorf-Teichwolframsdorf liegt im Vorbehaltsgebiet Tourismus / Fremdenver-

kehr ,Thiringer Vogtland". Das Vorbehaltsgebiet ,Thiringer Vogtland" soll als Gesamtraum grenziber-

schreitend mit den angrenzenden Raumen in Sachsen touristisch entwickelt werden. Die Bedingungen fiir

einen sanften Tourismus sollen dort erhalten werden.

Als teilrdumliche Entwicklung sollen u. a.

* an der WeilRen Elster die infrastrukturellen Voraussetzungen fur Rad-, Wander- und Reittouristik weiter
ausgebaut, durchgéngig gestaltet und vernetzt werden,

* der Pdllwitzer Wald, der Greiz-Werdauer Wald ... als grof3e geschlossene Waldgebiete der Planungsre-
gion Ostthiringen erhalten und die touristische Infrastruktur den besonderen Bedingungen entsprechend
angepasst weiterentwickelt werden. ..." (G 4-25 RP-OT)

Im Gebiet der Gemeinde verlaufen zudem u. a. die Uberregionalen Radwege (G 4-41 RP-OT 2012/ G 4.33
RP-PT 2024):
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* Elsterradweg und

* Radfernweg Euregio-Egrensis
Diese Wege sollen ausgebaut, ergénzt, gewartet und untereinander sowie mit benachbarten Radwegen
vernetzt werden.

- \Qedmannsdorf ]
. - Wolframsdorf

Trinzig \\\

fs 4 N -
Ontergrechiitz (RS \(‘

r

Abbildung 2: Regionalplan Ostthiiringen: Auszug aus den zeichnerischen Festsetzungen (RPG-OT 2012)

Freiraumstrukturelle Sanierung und Entwicklung (Kap. 4.7 RP-OT)

"Die Gebiete des ehemaligen Uranerzbergbaus und des ehemaligen Braunkohlebergbaues in den Land-
kreisen Greiz und Altenburger Land sollen nachhaltig zu einer gestalterisch akzeptanzfahigen und vielfaltig
nutzbaren Bergbaufolgelandschaft mit ausgepréagter kulturlandschaftlicher Identitat entwickelt werden." (G
4-42 RP-OT).

Gemal Grundsatz 4-49 RP-OT sollen die ehemaligen Betriebsflachen der industriellen Absetzanlagen ein-
schlie3lich umliegender Halden- und Dammflachen vor allem fur die Waldmehrung, den Arten- und Bio-
topschutz, Tourismus und Erholung sowie fur die Gewinnung von Solarenergie genutzt werden.
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Vorranggebiete: In Vorranggebieten ist eine bestimmte raumbedeutsame Funktion oder Nutzung vorgese-
hen. Damit sind andere raumbedeutsame Nutzungen in diesen Gebieten ausgeschlossen, soweit sie
mit der vorrangigen Funktion oder Nutzung nicht vereinbar sind. Die Vorranggebiete wurden im Rah-
men der Aufstellung des Regionalplanes endabgewogen,

Vorbehaltsgebiete: In diesen Gebieten sind bestimmte raumbedeutsame Funktionen oder Nutzungen bei
der Abwéagung mit anderen ebenfalls raumbedeutsamen Nutzungsansprichen besonders zu wichten.

Im Gebiet der Gemeinde Mohlsdorf-Teichwolframsdorf befinden sich folgende Vorrang (VR)- bzw. Vorbe-
haltsgebiete (VB) gemaf dem Regionalplan Ostthiringen (2012). Die Planung der Gemeinde ist an die Ziele
dieser Gebiete anzupassen (8§ 1 Abs. 4 BauGB).

Tabelle 1: Vorrang (VR)- und Vorbehaltsgebiete (VB) im Gebiet der Gemeinde Mohlsdorf-Teichwolframsdorf geman
Regionalplan Ostthiringen (2012)

Nr. gem. Typ Bezeichnung gem. RP-OT Raume im Gebiet der
RP-OT Gemeinde Mohlsdorf-Teichwolframsdorf

Freiraumsicherung

Gebiete der Freiraumsicherung dienen der Erhaltung der schutzgutorientierten Freiraumfunktionen der Naturgtter
Boden, Wald, Wasser, Klima, Flora und Fauna sowie des Landschaftsbildes. (s.a. Z 4.1 und G 4-6 RO-OT)

FS 41 VR Sidliches Sanierungsgebiet Wismut, Flachen im Nordosten der Gemeinde, nordlich
Culmitzschaue, Pdltschbachtal von Sorge-Settendorf und éstlich von Grof3kun-
dorf, v. a. Bereiche der ehemaligen IAA Triinzig

FS 42 VR Greiz-Werdauer Wald Waldflache zwischen Mohlsdorf/Reudnitz und
Teichwolframsdorf mit der Enklave Waldhaus

FS 43 VR Aubachtal Talzug des Aubaches westlich von Mohlsdorf
und 6stlich von Reudnitz

In den Vorranggebieten erfolgt eine Ubernahme der vorhandenen Nutzungen durch entsprechende Darstellungen
als Flachen fir Wald und Landwirtschaft sowie einer teilweisen Uberlagerung mit Flachen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft. Ubernahme von vorhandenen Gewassern durch Darstellung
als Wasserflachen. Es erfolgen keine Darstellungen von Bauflachen in den Vorranggebieten Freiraumsicherung.

fs 36 VB Unteres Poltschbachtal, Nebentéler und | Flachen westlich der IAA Triinzig, nérdlich
umgebende Walder Teichwolframsdorf und sudlich Gro3kundorf

fs 37 VB Krebsbachtal; Nebentéler und umge- Krebsbachtal westlich Teichwolframsdorf und
bende Walder sudlich Kleinreinsdorf, Talzug zwischen Walters-

dorf und Kleinreinsdorf

fs 44 VB Aubachtal, strukturreiche Kulturland- Flachen norddstlich Gottesgriin, Talzug von
schaft zwischen Greiz- Werdauer Wald | Gottesgriin nach Mohlsdorf, Flachen im Sid-
und Goltzschtal westen der Gemeinde,

In den Vorbehaltsgebieten erfolgt eine Ubernahme der vorhandenen Nutzungen durch entsprechende Darstellungen
als Flachen fir Wald und Landwirtschaft sowie einer teilweisen Uberlagerung mit Flachen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft. Ubernahme von vorhandenen Gewassern durch Darstellung
als Wasserflachen. Es erfolgen keine Darstellungen von Bauflachen in den Vorbehaltsgebieten Freiraumsicherung

Landwirtschaftliche Bodennutzung

LB 48 VR Greiz / Mohlsdorf / Gottesgriin Flachen zwischen Mohlsdorf und dem Greiz-
Werdauer Wald, zwischen Reudnitz und Au-
bachtal und sudlich Gottesgriin

Dem Vorranggebiet "Landwirtschaftliche Bodennutzung" wird durch eine weitgehende Darstellung als Flache fir die
Landwirtschaft entsprochen. Im Bereich nordwestlich Mohlsdorf erfolgt eine ergdnzende Darstellung eines Sonder-
gebietes Solar auf einer ehemaligen Deponie. Im Vorranggebiet stdlich Gottesgriin erfolgt auf der Trasse der ehe-
maligen Bahnflache eine Darstellung als Griinflache mit der Zweckbestimmung Biotopverbund / Landschaftsbild ge-
staltende Geholzpflanzung.
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LB 49 VR Teichwolframsdorf / Waltersdorf Flachen 6stlich und sidlich von Waltersdorf und
siidéstlich Sorge-Settendorf und 6stlich der Ver-
bindungsstral’e Zahder-Lehde - Teichwolframs-
dorf

Dem Vorranggebiet "Landwirtschaftliche Bodennutzung" wird durch eine weitgehende Darstellung als Flache fir die
Landwirtschaft entsprochen. Hinzu kommen bestehende Gewéasser mit einer Ubernahme und Darstellung als Was-
serflachen

LB 50 VR Berga / Eula / GroRkundorf Flachen westlich GroRkundorf

Dem Vorranggebiet "Landwirtschaftliche Bodennutzung" wird durch eine weitgehende Darstellung als Flache fir die
Landwirtschaft entsprochen.

Ib 50 VB Reudnitz / Gottesgriin / Kahmer / Mohls- | Flachen nérdlich Gottesgriin und Reudnitz, zwi-
dorf schen Mohlsdorf- und Reudnitz, stidlich und dst-
lich von Kahmer sowie stidlich von Mohlsdorf

Dem Vorbehaltsgebiet "Landwirtschaftliche Bodennutzung" wird durch eine Darstellung als Flache fir die Landwirt-
schaft weitgehend entsprochen.

Ib 51 VB Teichwolframsdorf / Kleinreinsdorf / Gei- | Flachen zwischen Gro3kundorf und Kleinreins-
Rendorf / GroRkundorf dorf sowie zwischen Teichwolframsdorf und
Greiz-Werdauer Wald

Dem Vorbehaltsgebiet "Landwirtschaftliche Bodennutzung" wird durch eine Darstellung als Flache fir die Landwirt-
schaft weitgehend entsprochen. Vorhandene Gewéasser werden bernommen und als Wasserflaichen dargestellt.

Hochwasserschutz

Die Vorbehaltsgebiete Hochwasserschutz umfassen tiberschwemmungsgefahrdete Bereiche, die bei Eintreten eines
extremen Hochwassers (HQ 200) tberschwemmt werden kénnen. Bei einem derartigen Hochwasserereignis entfal-
ten vorhandene Hochwasserschutzeinrichtungen nur beschrankte bzw. keine Wirkung. (Begriindung zu G 4-8 RP-
oT)

HW 8 VR Weil3e Elster / Greiz bis Berga Talverlauf der WeiRen Elster im Westen der Ge-
meinde

Der Flachennutzungsplan sieht weitgehend keine weitere bauliche Nutzung im potenziellen Uberschwemmungsge-
biet der Weil3en Elster vor.

hm 10 VB Weil3e Elster / Greiz bis Berga Talverlauf der WeiRen Elster im Westen der Ge-
meinde

Der Flachennutzungsplan sieht weitgehend keine weitere bauliche Nutzung im potenziellen Uberschwemmungsge-
biet der Weil3en Elster vor.

Tourismus und Erholung

VB Thuringer Vogtland Gesamtes Gemeindegebiet Mohlsdorf-Teich-
wolframsdorf

S.0.

Der Regionalplan Ostthiringen enthélt fir das Gebiet der Gemeinde Mohlsdorf-Teichwolframsdorf keine
Darstellungen von Flachen fur raumbedeutsame Freiflachenphotovoltaikanlagen (G 3-32) bzw. potenziell
geeigneter Gebiete (Begrindung zu G 3-32). Der Sachliche Teilplan Windenergie Ostthliringen (2020) ent-
halt kein Vorranggebiet Windenergie. Diese haben zugleich die Wirkung von Eignungsgebieten.

Hochwasserschutz: ,Der Erhalt und die Wiederherstellung der natirlichen Riickhaltefunktionen der Auen
sind unmittelbar verbunden mit dem Erhalt und der Verbesserung der rAumlichen Voraussetzungen fur

die 6kologische Leistungs- und Funktionsfahigkeit der FlieRgewésser und ihrer Talraume. Damit wird
die Erreichung eines guten Zustandes aller Gewasser entsprechend der EU-Wasserrahmenrichtlinie
20000/EG unterstiutzt" (Begrindung zu G 4-4 RP-OT).
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Regionalplan Ostthiringen 2024 (Regionale Planungsgemeinschaft Ostthirringen, Beschluss Nr. PLV
30/01/24 vom 19.04.2024): Die zeichnerischen Darstellungen des Genehmigungsentwurfes zur Fortschrei-
bung des Regionalplan Ostthiringen decken sich entsprechend den nachfolgenden Abbildung weitgehend
mit den Darstellungen des rechtskréftigen Regionalplanes. Es wird daher von einer Wiedergabe der einzel-
nen Vorrang- und Vorbehaltsgebiete abgesehen und auf die Ausfihrungen zum bestehenden Regionalplan
verwiesen.

1.000 2.000 3.000 4.000
T 1Meter /

ACH/VOGTL
NoB ingera . s /)

Abbildung 3: Regionalplan Ostthiiringen: Auszug aus den zeichnerischen Festsetzungen (RPG-OT 2024)

Sachlicher Teilplan ,Windenergie und Sicherung des Kulturerbes“ Ostthiiringen (Entwurf 2025)
gem. Beschluss PLV 12/06/25

Im Gebiet der Gemeinde Mohlsdorf-Teichwolframsdorf befindet sich gem. Entwurf zur Fortschreibung des
sachlichen Teilplans ,Windenergie und Sicherung des Kulturerbes“ Ostthiiringen (2025) kein Vorranggebiet
~Windenergie®.
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Landerubergreifender Raumordnungsplan fur den Hochwasserschutz 2021: Der Landeribergreifende
Raumordnungsplan enthélt hinsichtlich der Belange des Hochwasserschutzes sowohl Ziele als auch Grund-
satze. Hieraus ergibt sich eine strikte Prufpflicht. ,Davon unberihrte ist jedoch das Ergebnis dieser Prifung®
(Kap. C, Begriindung zum Grundsatz 1.1.1 des Landeribergreifenden Raumordnungsplanes).

Bei Planungen zur Siedlungsentwicklung sind die Risiken von Hochwassern zu priifen. Diese Priifung hat
neben der Wahrscheinlichkeit eines Hochwasserereignisses und seinem rdumlichen und zeitlichen Ausmald
auch die Wassertiefe und die FlieRgeschwindigkeit zu berilicksichtigen. Zudem sind die Empfindlichkeiten
und die Schutzwirdigkeit der Planung zu berticksichtigen.

- Aufgrund der Lage der einzelnen Vorhaben der geplanten Siedlungsentwicklung ist nicht von einer Ge-
fahrdung in Folge von Hochwasserereignissen auszugehen.

Im Rahmen der vorgeschriebenen Prifung sind bei allen Vorhaben und MaBnahmen das Wasserversicke-
rungs- und Wasserrtickhaltevermogen zu erhalten (Z. 11.1.3).

-> Die hierzu erforderlichen Malinahmen sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung bzw. nachge-
ordneter Genehmigungsverfahren zu prifen und festzulegen.

In Uberschwemmungsgebieten nach § 76 WHG durfen folgende raumbedeutsame Infrastrukturen und An-
lagen weder geplant noch zugelassen werden (Z 11.2.3):

1. kritische Infrastrukturen mit lander- oder staatsgrenzenuberschreitender Bedeutung (z. B. Infrastrukturen
des Kernnetzes des europaischen Verkehrsnetzes oder der europaischen Energieinfrastruktur)

2. weitere Kritische Infrastruktur, soweit sie von der BSI-Kritisverordnung erfasst sind,

3. Anlagen oder Betriebsbereiche, die unter die Industrieemissionsrichtlinie oder die SEVESO-III-Richtlinie
fallen.

> Im Gebiet der Gemeinde Mohlsdorf-Teichwolframsdorf erfolgen in den Uberschwemmungsgebieten
keine Darstellungen zu den o. g. Anlagen der Kritischen Infrastrukturen.

2.2 Rechtliche Festsetzung

Im Planungsgebiet befinden sich zahlreiche Schutzgebiete und -objekte, die auf der Grundlage unterschied-
licher Fachgesetze unter Schutz gestellt wurden. Entsprechende Regelungen sind gem. 8 5 Abs. 4 BauGB
nachrichtlich in den Flachennutzungsplan zu Gbernehmen. Sie unterliegen nicht der Abwagung durch den
Gemeinderat. Sind derartige Festsetzungen in Aussicht gestellt (Planung von Schutzgebieten), sind diese
im Flachennutzungsplan als Vermerk zu kennzeichnen. Im Gebiet der Gemeinde Mohlsdorf bestehen fol-
gende rechtliche Festsetzungen nach Bundes- und Landesrecht.

Festsetzungen gem. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) / Thiringer Naturschutzge-
setz (ThirNatG)

Die Festsetzungen nach dem Bundesnaturschutzgesetz bzw. dem Thiringer Naturschutzgesetz umfassen
sowohl Gebiete, die auf der Grundlage eines eigenen Verfahrens unter Schutz gestellt wurden als auch
Biotope, die pauschal ohne eigene Rechtsverordnung unter Schutz stehen.

Européisches Vogelschutzgebiet und Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiet) gem. Art. 4
FFH-Richtlinie i. V. m § 32 BNatSchG: Die naturschutzrechtlichen Planungen von FFH-Gebieten die-
nen dem Aufbau und dem Schutz des Europaischen 6kologischen Netzes ,Natura 2000 insbesondere
dem Schutz der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europaischen Vogelschutzgebiete
gemal den Richtlinien 92/43/EWG (FFH-Richtlinie) und 79/409/EWG (EG-Vogelschutzrichtlinie).

Im mittleren und westlichen Bereich des Plangebietes befinden sich Teile des FFH-Gebietes Nr. 147
~Elstertal zwischen Greiz und Wiinschendorf“. Die Flache ist identisch mit dem EU-Vogelschutzgebiets
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Nr. 42 ,Elstertal zwischen Greiz und Wiinschendorf“. Die Schutzgebiete umfassen den Schlétenteich
mit dem Schlétenbach sowie einige Zuflisse.

Landschaftsschutzgebiet gem. 26 BNatSchG: Flachen im mittleren Bereich der Gemeinde Mohlsdorf-Teich-
wolframsdorf liegen innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Walder um Greiz und Werdau®. Dieses
Schutzgebiet wurde in bundesdeutsches Recht Ubergeleitet.

Naturdenkmal gem. 28 BNatSchG / § 36 ThirNatG): In der Gemeinde Mohlsdorf-Teichwolframsdorf sind
gegenwartig neun Naturdenkmale ausgewiesen. Weitere Ausweisungen sind gegenwartig nicht ge-
plant. Zustandig fur Naturdenkmale ist der Landkreis Greiz (Untere Naturschutzbehédrde). Gegenwértig
sind im Gebiet der Gemeinde Mohlsdorf-Teichwolframsdorf folgende Objekte als Naturdenkmal (ND)

ausgewiesen.

Tabelle 2: Naturdenkmale im Gebiet der Gemeinde Mohlsdorf-Teichwolframsdorf

Ortsteil Schutzobjekt (Baum) R&aumliche Einordnung

Gottesgriin Eiche OrtsstralRe Nr. 19

Kahmer Eiche OrtsstralRe, gegenuber Haus Nr. 27

Teichwolframsdorf Finfstammige Eiche an der Bergstraf3e, nordlich der Wohnbebauung
5 Eichen TalstralRe, zwischen Sportplatz und Gewerbegebiet
Kastanie Ronneburger StralRe 30
Eiche Sommerbad

Settendorf Ahorn Gehdoft Herrmann

GroRkundorf Eiche GroR3kundorf, Ortsstraf3e, an der Kirche

Waltersdorf Linde vor der Kirche

Geschitzter Landschaftsbestandteil gem. § 29 BNatSchG / § 14 ThurNatG): Im Plangebiet befinden sich
funf Geschuitzte Landschaftsbestandteile (GLB):
e GLB ,Krimmetal®: 18,1 ha groRRer Talverlauf im Grenzbereich Greiz/Mohlsdorf in der Gemarkung
Hermannsgrin
o GLB ,Schwarzer Teich“: 3,9 ha grof3es Gebiet mit Feuchtwiesen und Teich norddstlich von Wald-
haus im LSG ,Walder um Greiz und Werdau*®

e GLB ,Schlétenteich und Héllengraben®: Teich und angrenzende Waldwiesen in Hermannsgrin mit
einer Flache von 6,4 ha

o GLB ,Zieglers Wiese“: 0,67 ha groRe Feuchtwiese in Hermannsgrin

o GLB ,Kirschallee bei Waltersdorf‘: gem. § 14 Abs. 3 ThirNatG geschutzte Allee

Die Abgrenzung der geschutzten Landschaftsbestandteile wird im Flachennutzungsplan nachrichtlich

Ubernommen.

Die Untere Naturschutzbehérde plant die Schutzgebiete GLB ,Schwarzer Teich®, GLB ,Schiétenteich
und Héllengraben® sowie das FND ,Kuhbergbruch® (bei Neumihle, auRerhalb des Flachennutzungs-
plangebiets) in Zukunft als ein groles GLB zusammenzufassen und neu auszuweisen (LRA Greiz
2022). Die Verbindung der Schutzgebiete soll Gber den Schlétenbach erfolgen, welcher Teil der Natura
2000-Gebiete (FFH- und SPA-Gebiet) ,Elstertal zwischen Greiz und Wiinschendorf* ist. Die Planung
fur die Ausweisung befindet sich noch am Anfang, so dass im Flachennutzungsplan noch keine Uber-
nahme als Vermerk gem. § 8 5 Abs. 4 Satz 2 BauGB erfolgt.

Mit dem Thuringer Gesetz zur Neuordnung des Naturschutzrechts vom 30. Juli 2019 sind in § 14 Abs.
2 ThurNatG definierte linienhafte Gehdlzanpflanzungen von Ausgleichs- und Ersatzmafl3nahmen als
geschitzter Landschaftsbestandteil geschiitzt, ohne dass es einer besonderen Ausweisung bedarf.

Gesellschatft fiir Okologie und Landschaftsplanung, GOL mbH
Schlossberg 7, 07570 Weida, Tel. 036603-714790, Fax: 714794, e-mail: info@goel.de



16 Gemeinde Mohlsdorf-Teichwolframsdorf: Flachennutzungsplan — Begriindung

25. August 2025

Derzeit sind keine linienhaften Anpflanzungen, welche den Status eines GLB haben, fur das Plangebiet
im FIS Naturschutz hinterlegt (LRA Greiz 2024). Somit entfallen entsprechende Ubernahmen im Fla-
chennutzungsplan.

Flachennaturdenkmal gem. § 29 ThirNatG / § 36 ThurNatG: Im Plangebiet sind zwei Flachennaturdenk-
male (FND) unter Schutz gestellt:

e FND ,Teich mit Uferzone in Gottesgrun®: 1,8 ha grof3e Flache mit zwei Teichen und Ufergehdlzen

e FND ,Kalkgrube bei Waldhaus: einziges Kalkvorkommen in Ostthiringen, 2,1 ha in der Gemarkung
Hermannsgrin

Die Abgrenzung der Flachennaturdenkmale wird im Flachennutzungsplan nachrichtlich ibernommen.

Eine Ausweisung weiterer Flachennaturdenkmale ist gegenwartig nicht geplant.

Die UNB beabsichtigt grundsatzlich eine Rechtsanpassung aller fortgeltenden Schutzgebiete aus der
DDR-Zeit (8 36 ThurNatG, Flachennaturdenkmale [FND]) (LRA Greiz 2022). Vorgesehen ist eine Um-
wandlung der Schutzgebietskategorie in geschitzte Landschaftsbestandteile (§ 29 BNatSchG) nach
Prifung der Erforderlichkeit. Im Gebiet des Flachennutzungsplans gibt es hierzu aktuell keine konkrete
Planung.

Geschitzte Alleen (gem. 8§ 14 Abs. 3 ThirNatG): Mit dem Thiringer Gesetz zur Neuordnung des Natur-
schutzrechts vom 30. Juli 2019 sind Alleen au3erhalb des Waldes an 6ffentlichen oder privaten Ver-
kehrsflachen und Feldwegen gesetzlich geschiitzt. Ausgenommen hiervon sind Alleen im rdumlichen
Geltungsbereich der Baumschutzsatzung einer Gemeinde. Durch das LRA Greiz wurde eine Kirsch-
baumallee nordlich Waltersdorf genannt, die diesem Schutzstatus unterliegt.

Gesetzlich / besonders geschutzte Biotope gem. 8 30 BNatSchG / 15 ThirNatG: Die gesetzlich geschitzten
Biotope sind pauschal unter Schutz gestellt, ohne dass im Einzelfall eine Rechtsverordnung erlassen
werden muss (ipso iure). Sie liegen in der Zustandigkeit der Unteren Naturschutzbehérde. Die im Plan
getroffenen nachrichtlichen Ubernahmen fiir Biotope nach § 30 BNatSchG bzw. § 15 ThirNatG doku-
mentieren den bis zur Beschlussfassung tber den Flachennutzungsplan ermittelten Bestand und die
Abgrenzung der gesetzlich geschitzten Biotope ohne Anspruch auf Vollstandigkeit. Fir die Ableitung
von verbindlichen Bauleitplanen aus dem Flachennutzungsplan ist im geplanten Geltungsbereich des
Bebauungsplanes die Existenz oder Entstehung weiterer Biotope Ermittlungsgegenstand der Planung.
Im vorliegenden Flachennutzungsplan wurden die gesetzlich geschitzten Biotope entsprechend den
vorliegenden Kartierungsergebnissen des Landkreises Greiz (LRA Greiz 2024) ibernommen. Vorkom-
men von Mageren Flachland-Mahwiesen nach Anhang | der Richtlinie 92/43/EWG, die seit dem
01.03.2022 ebenfalls zu den nach § 30 BNatSchG gesetzlich geschitzten Biotopen zahlen, wurden
entsprechend der vorliegenden Daten in der Planzeichnung erganzt. Die Angaben werden im Landrat-
samt fortlaufend aktualisiert und basieren auf der Waldbiotopkartierung (ThuringenForst) und der Of-
fenland- und Dorfbiotopkartierung (Thiringer Landesanstalt fir Umwelt, Bergbau und Naturschutz).

Festsetzungen gem. Wasserhaushaltsgesetz (WHG) / Thuringer Wassergesetz (ThurwG)

Trinkwasserschutzzonen gem. § 51 WHG:
Im Gebiet der Gemeinde Mohlsdorf-Teichwolframsdorf befinden sich die folgenden Wasserschutzgebiete
nachfolgender Wassergewinnungsanlagen.
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Tabelle 3: Trinkwasserschutzgebiete im Gebiet der Gemeinde Mohlsdorf-Teichwolframsdorf

WGA-Nr. | Name des Wasserschutzgebietes Beschluss Nr. Schutzzonen im
(SG-ID) Gebiet der Ge-
meinde Mohlsdorf
7 WSG Hermannsgrin-Kriimme 60-12/75 des KT Greiz v. 22.12.1975 lund Il
(SG-ID 65)
28 WSG Neudeck 16-3/74 des KG Greiz v. 11.09.1974 I, Hund Il
(SG-ID 66)
15, 49, 50 | WSG Kahmer 60-12/75 des KT Greiz v. 22.12.1975 I, Hund Il
(SG-ID 57)

Die Abgrenzung der Gebiete und die Angaben zu den Schutzzonen erfolgten gem. Angaben des Thiringer
Landesverwaltungsamtes / TLUBN. Die Schutzgebiete und -zonen wurden nachrichtlich tlbernommen. Neu-
ausweisungen bzw. die Aufhebung von bestehenden Schutzgebieten sind nicht geplant. Im Bereich der
Trinkwasserschutzzonen sind zum Grundwasserschutz die gesetzlichen Nutzungsbeschrankungen und
Verbote einzuhalten. Diese sind bei allen Vorhaben und Planungen (Planungsflachen W 4 und S 1) zu
bertcksichtigen.

Uberschwemmungsgebiet gem. § 76 WHG / § 54 ThirWG:

Im Gebiet der Gemeinde Mohlsdorf-Teichwolframsdorf wurden Flachen im Umfeld der Weil3en Elster als
Uberschwemmungsgebiete ausgewiesen. Hinsichtlich der Ausweisung neuer Baugebiete in Uberschwem-
mungsgebieten bestehen umfassende Reglementierungen (§ 78 WHG). In Verbindung mit den umfangrei-
chen HochwasserschutzmalRnahmen an der Weil3en Elster und damit dem geénderten Abflussregime soll
nach Fertigstellung der geplanten Hochwasserschutzmafnahmen eine Uberarbeitung des Uberschwem-
mungsgebietes der Weilen Elster erfolgen. Im Bereich der weiteren FlieRgewdasser gelten zudem die recht-
lichen Vorgaben zur Bebauung in und an Gewassern (s. ThirwG).

Daruber hinaus gelten an allen Talsperren (= alle Stauanlagen, die tber den Querschnitt des Wasserlaufes
hinaus den Talquerschnitt absperrt) Gebiete, die bei Hochwasser von Stauanlagen fir die Hochwasserent-
lastung oder Riickhaltung beansprucht werden nach § 54 Abs. 2 ThirWG als festgesetzte Uberschwem-
mungsgebiete. Aufgrund der geringen Groél3e einer Vielzahl der Talsperren wird auf eine gesonderte nach-
richtliche Ubernahme verzichtet.

Hochwasserrisikogebiet gem. § 73 Abs. 1 Satz 1 WHG

Fir die WeilRRe Elster wurde erganzend zum Uberschwemmungsgebiet ein Hochwasserrisikogebiet mit einer
200-jahrigen Wiederkehrwahrscheinlichkeit ermittelt. Dieses Gebiet wird als Vermerk gem.8 5 Abs. 4a Satz
2 BauGB in den Flachennutzungsplan ibernommen. In den Risikogebieten sind die Bestimmungen des 8§
78b Abs. 1 WHG zu beachten.

Festsetzungen nach dem Thiringer Waldgesetz (ThirWaldG)

Ausweisungen geschitzter Waldgebiete gemaf § 9 ThirwaldG liegen nicht vor.

Es wird darauf hingewiesen, dass ungeachtet der Vorgaben in § 21 Abs. 1 ThiarwaldG im Rahmen von
Erstaufforstungstragen auch die Darstellungen des Flachennutzungsplanes zu bertcksichtigen sind (8§ 7
BauGB).

Festsetzungen nach dem Thiringer Denkmalschutzgesetz (ThirDSchG)

Im Bereich der Gemeinde Mohlsdorf-Teichwolframsdorf sind zahlreiche Kulturdenkmale (KD) in die Kultur-
denkmalliste eingetragen. Da die Erfassung der Denkmale noch nicht abgeschlossen ist, kann es zukiinftig
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noch Anderungen durch Neuaufnahmen und Streichungen geben. Unterschieden wird dabei innerhalb der
Kulturdenkmale zwischen:

Kulturdenkmale (KD) gem. 8 2 Abs. 1 ThirDSchG

Ensemble (DE) gem. § 2 Abs. 2 ThirDSchG

Bodendenkmale (BD) gem. § 2 Abs. 7 ThirDSchG
Die Standorte der Einzel-Kulturdenkmale werden im Planteil nicht gesondert ibernommen. Denkmalensem-
bles sind dagegen in den Flachennutzungsplan nachrichtlich zu Gbernehmen. Das bisher fiir Gottesgriin
benannte Denkmalensemble ,Kirche, Friedhof und alte Schule" wurde mit Schreiben des LRA Greiz vom
07.08.2012 nicht mehr bestéatigt.
Auf Grund der Vielzahl der Einzelobjekte erfolgt keine Auflistung dieser in der Begriindung, zumal noch
keine abschlieRende Denkmalliste vorliegt. Bei den Kulturdenkmalen reicht das Spektrum von Trafostatio-
nen (z. B. in Gottesgriin und Mohlsdorf) Uber Kriegsdenkmaler (z. B. Grof3kundorf), die Bahnhofe in Mohls-
dorf und Teichwolframsdorf bis hin zu zahlreichen Wohngebauden, Drei- und Vierseithdfen bis zu den Kir-
chen im Gemeindegebiet. Kulturdenkmaler dirfen auch durch zuklnftige Baumal3nahmen nicht in ihrem
Bestand bzw. Erscheinungsbild beeintrachtigt werden.
Nach § 1 Abs. 1 ThirDSchG ist es Aufgabe der Denkmalpflege, Kulturdenkmale als Quellen und Zeugnisse
menschlicher Geschichte zu schiitzen und zu erhalten sowie darauf hinzuwirken, dass sie in die stadtebau-
liche und dérfliche Entwicklung sowie in die Raumordnung und Landschaftspflege einbezogen werden.
Da die Bodendenkmale direkt von einer geanderten Bodennutzung betroffen sind, wurden diese in die Plan-
zeichnung Ubernommen. Es handelte sich dabei um die nachfolgenden Bodendenkmale gem. § 2 Abs. 7
ThirDSchG:

Tabelle 4: Bebauungsplane und Satzungen gem. § 34 BauGB im Gebiet der Gemeinde Mohlsdorf-Teichwolframsdorf

Bezeichnung Gemarkung Lage
(Flur/Flurstick)
Teufelskanzel Grof3kundorf Westnordwestlich der Ortslage, am FuRweg von Berga nach
GroR3kundorf auf einem Bergvorsprung
(3, 79/2, 96/4 und 97/1)
Turmhigel Herrmannsgriin Im Garten, Friedhofsstr. 12
(4,112/1)
Turmhiigel Kahmer Ortslage
(3, 69)
Ringwallanlage Mohlsdorf Beim Bartschen Gute, ,Die Spornburg*
(8, 81/2, 81/6 und 81/7
Turmhigelrest ,Die | Teichwolframsdorf Ortslage
Insel” (3, 366/1)
RRburg Waltersdorf westlich von RuRdorf, auf einem Plateau Uber der Weil3en Elster
(6, 514/1)

Festsetzungen nach dem Bundesberggesetz (BBergG)

Berechtsamtsbelange werden im Bereich des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Mohlsdorf-Teichwolf-
ramsdorf nicht bertihrt. Es bestehen zudem keine Aufsuchungs- oder Gewinnungsberechtigungen.

Im Nordosten des Plangebietes befinden sich Flachen des ehemaligen Uranerzabbaus. Diese Flachen wei-
sen z. T. nicht unerhebliche Kontaminationen auf, so dass eine uneingeschrankte Nutzung nicht moglich ist
(Bergbauliche Stellungnahme 13216 des Thuringer Landesbergamtes vom 29.05.2013). Fir diese Flache
im Nordosten der Gemeinde erfolgt eine Kennzeichnung gem. 8 5 Abs. 3 Nr. 2 und 3BauGB) - Kap. 2.4.
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Die in der Zusténdigkeit der WISMUT GmbH liegenden Fléchen der IAA Triinzig) wurden saniert. Als Nach-
nutzung fir die betroffenen Flachen sind Griinflachen/Griinland und Aufforstungen angelegt worden. Zudem
sind nur die Nutzungen zulassig, die die Funktion der errichteten Endabdeckung und der Oberflachenwas-
serableitungen nicht beeintrachtigen. Bei Anderungen der Nutzung in diesem Bereich ist die zusténdige
Strahlenschutzbehérde (z. Zt. TLUBN) zu beteiligen. Die Flachen unterliegen teilweise noch der Berg- und
der Strahlenschutzaufsicht.
Die angrenzenden Altbergbauflachen (Westhalde westlich der IAA Triinzig) und die Halde Sorge-Settendorf
sind sehr inhomogen belastet. Die beiden Halden wurden grof3tenteils eingeebnet und rekultiviert. Hierzu
fuhrt die TLUBN in der Stellungnahme vom 04.09.2024 erganzend aus: ,Lediglich der Siidteil der Halde
Sorge-Settendorf ist durchweg mit Werten um die 500 nSv/h belastet.” Daher ist bei Nutzungsénderungen
in diesem Bereich stets die Strahlenschutzbehdérde zu beteiligen.
Daruber hinaus verblieben im Sanierungsgebiet zahlreiche Grundwassermessstellen, die jedoch fir den
Flachennutzungsplan auf Grund ihrer punktuellen Angabe nicht darstellungsrelevant sind.
Im Territorium der Gemeinde Mohlsdorf-Teichwolframsdorf weisen die folgenden Restlécher auf einen ehe-
maligen Abbau hin (Stellungnahme des Bergamtes Gera Nr. 023/99)

* Stollenmundloch und Steinbruch am Fuchsberg

* Steinbruch im Ortszentrum Mohlsdorf (Nahe Stral3enkreuzung)

* Steinbruch in Mohlsdorf nérdlich der Eisenbahn
Eine Kennzeichnung der Restlécher gem. § 5 Abs. 3 BauGB ist nicht erforderlich.

2.3 Flurbereinigungsverfahren (FlurbG)

Der stdliche Teil des Gemeindegebietes (Bereich Mohlsdorf) liegt im Gebiet des Flurbereinigungsverfah-
rens Mohlsdorf, einem Verfahren gem. § 86 FlurbG. Wahrend des Flurbereinigungsverfahrens besteht eine
Einschrankung des Eigentums (Veranderungssperre gem. § 34 FlurbG). Die Grenze des Flurbereinigungs-
verfahrens Mohlsdorf wird in den Flachennutzungsplan nachrichtlich ibernommen.

In der vorliegenden Stellungnahme des Landesamts flir Bodenmanagement und Geoinformation vom
05.09.2024 wurden keine Bedenken gegen die Darstellung im 2. Entwurf des Flachennutzungsplanes vor-
gebracht.

2.4 Stadtebauliche Planungen (BauGB)

Seit 1990 haben die Gemeinde Mohlsdorf-Teichwolframsdorf bzw. die ehemals selbsténdigen Vorganger-
gemeinden mehrere Bebauungsplane bzw. Satzungen gem. § 34 BauGB aufgestellt und bis zur Genehmi-
gung gefuhrt. Die folgende Zusammenstellung zeigt den Planungsstand der einzelnen Gebiete.

Tabelle 5: Bebauungsplane und Satzungen gem. § 34 BauGB im Gebiet der Gemeinde Mohlsdorf-Teichwolframsdorf

Planbezeichnung Nutzung rechtswirksam Stand der Realisierung

Bebauungsplane (BPlan) / vorhabenbezogener Bebauungsplan (vbBPlan)

BPlan ,Am Hummelsberge" WA 08.02.1993 genehmigt, umgesetzt

BPlan ,Am Schlagwege" WA 28.03.2012 genehmigt, realisiert

(OT Reudnitz)

BPlan ,Am Teich" Mi 07.11.2013, 1. And. | genehmigt, 1 Baugrundstiick unbebaut, aber
(OT Kahmer) v. 04.08.2018 nicht verfligbar

vbBPlan Errichtung von 10 Ei- 22.08.1994 genehmigt, vollstandig realisiert

genheimen®

(An der Mittelmihle, Mohlsdorf)
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B-Plkan ,Hagenberg — Neubau 01.11.2002 umgesetzt

einer Kindertagesstatte“

(Teichwolframsdorf)

BPlan ,Mohlsdorfer Bahnhof- WA/MI 04.09.2021 ErschlieBung in Umsetzung

stralle”

(Mohlsdorf)

vbBPlan ,Neubau eines Auto- 15.09.1993 genehmigt, realisiert

hauses*

(Reudnitz)

BPlan ,Gewerbegebiet Raasdor- GE 04.12.1992, zuletzt | genehmigt, weitgehend realisiert

fer Strafle* gedandert durch 3.

(Mohlsdorf) And. v. 04.06.2022

B-Plan: ,Reichenbacher Straflte”, WA 15.11.1993 Geplant ca. 11 Wohnhauser, realisiert, 1. ein-

(Teichwolframsdorf) 1. And. v. fache Anderung
06.04.1994

vbBPlan ,Sozialer Wohnungs- 19.10.1998 genehmigt, realisiert

bau Steinberg-Erweiterung* 1, And. m. Erweite-

(Teichwolframsdorf) rung v. 19.10.1998

BPlan ,Mischgebiet obere Sied- MI 03.02.2024 weitgehend bebaut

lung Waltersdorf*

(Waltersdorf)

vbBPlan ,Wohngebaude mit in- 18.05.1998 realisiert

terner Blronutzung

Satzungen gem. § 34 Abs. 4 BauGB

OT Mohlsdorf

LPohlitzer Stralle”

Satzung (8§ 34 (4) 3 BauGB)

rechtskraftig 05.04.2001
tlw. realisiert, 2 Baugrundstiicke verfligbar

L,Ernst-Thalmann-Stralle”

Satzung (8§ 34 (4) 3 BauGB)

rechtskraftig 01.03.2001
realisiert, 3 Baugrundstiicke verflgbar

~Waldhaus*“ Satzung (§ 34 (4) 1 BauGB) rechtskréftig 04.09.2008
OT Reudnitz
~Waldsiedlung® Satzung (8 34 (4) 1 und 3 BauGB) | rechtskraftig 02.11.1995, fehlerhafte Satzung,

Heilung geplant, 4 unbebaute Grundstiicke

~-Am Bauernweg*

Satzung (8 34 (4) 3 BauGB)

rechtskréftig 04.08.2005
33 % bebaut

«“

JAuBere Greizer Strale

Satzung (8§ 34 (4) 3 BauGB)

rechtskraftig 04.08.2018

bebaut

OT Kahmer

,im Dorfe* Satzung (§ 34 (4) 3 BauGB) rechtskraftig 06.09.2001
weitgehend realisiert, 1 Baugrundstiick ver-
fugbar

»~Am Sudrand” Satzung (8 34 (4) 3 BauGB) rechtskraftig 07.11.2020

Flache nicht mehr verfligbar

OT Teichwolframsdorf

,Greizer Weg"

Satzung (8 34 (4) 3 BauGB)

rechtskréftig 06.12.2014

Die Grenzen der rechtskréaftigen Bebauungspléane sowie der Satzungen gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB
(Erganzungssatzungen) wurden nachrichtlich in den Flachennutzungsplan ibernommen. Die Grenzen der
Klarstellungssatzungen sowie der Erganzungssatzung ,Waldsiedlung“ werden nicht in die Planzeichnung
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Ubernommen. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Errichtung eines Wohngebaudes im Stil eines Vier-
seithofes" in Kahmer sowie die Bebauungspléane ,Kirschallee" in Waltersdorf und ,Hinter der Schule® in
Mohlsdorf wurden zwischenzeitig aufgehoben. Der Vorhaben- und Erschlielungsplan ,Hallersgraben® in
Teichwolframsdorf ist nicht rechtskraftig geworden.

Daruber hinaus befindet sich zurzeit die folgende Planung in der Aufstellung:

* Bebauungsplan ,Tourismusentwicklung Waldhaus*

2.5 Weitere Nutzungsbeschrankungen

Im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplanes sind Kennzeichnungen gem. 8 5 Abs. 3 BauGB fur
Flachen erforderlich, unter denen eine bergbauliche Tétigkeit stattfand (8 5 Abs. 3 Nr. 2 BauGB). Entspre-
chende Flachen befinden sich im Nordosten der Gemeinde. Diese wurden durch die WISMUT GmbH, die
SAG bzw. die SDAG umgestaltet und weisen nicht unerhebliche Kontaminationen (Strahlenbelastung) auf,
so dass eine uneingeschréankte Nutzung nicht gegeben ist. ,Die in der Zustéandigkeit der WISMUT GmbH
liegenden Flachen (z. B. IAA Trlinzig) werden bzw. wurden saniert, so dass eine zusétzliche Belastung fir
die Bevdlkerung von 1 mSv/a nicht Giberschritten wird. Eine uneingeschrankte Nutzung der sanierten Fla-
chen ist jedoch aufgrund von SchutzmaRnahmen nicht gegeben. Bei Anderung der Nutzungsart und bei
Veranderungen am Obijekt ist die zustandige Strahlenschutzbehérde hinzuzuziehen. Die angrenzenden Alt-
bergbauflachen, Westhalde und Halde Sorge-Settendorf sind sehr inhomogen belastet. Lediglich der Sudteil
der Halde Sorge-Settendorf ist durchweg mit Werten um die 500 nSv/h belastet. Eine Beteiligung der Strah-
lenschutzbehérde ist hier bei Anderung der bestehenden Nutzungsart zwangsléufig gegeben.“ (Stellung-
nahme des Thiringer Landesbergamtes vom 29.05.2013). Auch wenn fir diese Flachen keine bauliche
Nutzung oder eine Anderung der Nutzungsart vorgesehen ist und die Sanierung der IAA Triinzig abge-
schlossen ist, erfolgt aufgrund der nicht unerheblichen Kontaminationen sowie der erforderlichen Schutz-
mafRnahmen eine Kennzeichnung gem. 8 5 Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauGB.

Im Flachennutzungsplan sind des Weiteren gem. 8 5 Abs. 3 Nr. 3 BauGB die Flachen zu kennzeichnen, die
fur eine bauliche Nutzung vorgesehen sind und deren Bdden erheblich mit umweltgeféhrdenden Stoffen
belastet sind. Dabei ist der Begriff ,fur bauliche Nutzungen vorgesehene Flachen® umfassend zu verstehen
(s. a Ernst-Zinkahn-Bielenberg RNr. 66 zu § 5 BauGB — Stand: Oktober 2019). Die Beschrankung auf ,far
bauliche Nutzungen vorgesehene Flachen® bedeutet nicht, dass eine derartige Kennzeichnung bei anderen
Nutzungsdarstellungen ausgeschlossen ist. In Betracht kommen insbesondere von Menschen intensiv ge-
nutzte Freiflachen, z. B. Spiel- und Sportplatze, Parks, aber auch Flachen, die Uber den Nahrungspfad
(Boden — Pflanze — Mensch) fur den Menschen zu gesundheitlichen Gefahren flihren kénnen, z. B. Dauer-
kleingarten.

Entsprechend § 2 Abs. 6 des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) vom 01.03.1999 (zuletzt geandert
durch Art. 3 VO vom 24.08.2017) sind altlastenverdéachtige Flachen im Sinne dieses Gesetzes Altablage-
rungen und Altstandorte.

Altablagerungen sind kiinstliche Aufhaldungen und Verfiillungen mit Stoffen, die sich von dem vorgefunde-
nen Untergrund unterscheiden, z. B. Ablagerungen von Abféllen und Baggergut und von denen eine
Umweltgefdhrdung ausgehen kann. Im Gebiet der Gemeinde Mohlsdorf-Teichwolframsdorf sind ge-
genwartig 10 Altablagerungen bekannt. Hierbei handelt es sich vorwiegend um Hausmill- und Bau-
schuttdeponien, also die ehemalige ,Dorfdeponien®, die sich in fast allen Ortsteilen befinden. Hinzu
kommen Deponien, in den auch Gewerbeabfélle, weitgehend ungeordnet, deponiert wurden, wie z. B.
in Reudnitz und Mohlsdorf. Fir alle diese Deponien liegen Erstuntersuchungen vor.
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Altstandorte sind ehemalige Betriebsgelande, in deren Béden gefahrliche Stoffe vorhanden sind oder ver-
mutet werden, von denen eine Umweltgefahrdung ausgehen kann. (s. a Ernst-Zinkahn-Bielenberg RNr.
66 zu § 5 BauGB — Stand: Oktober 2019). Hierzu zahlen in Mohlsdorf-Teichwolframsdorf zahlreiche
bestehende und vor allem ehemalige Betriebsstéatten in fast allen Ortsteilen, die ausgehend von den
Ersterfassungen / orientierenden Erkundungen als Altstandorte eingestuft werden. In den vergangenen
Jahren wurden zahlreiche ehemalige Betriebsstéatten saniert, z. B. durch die Entfernung von Tanks im
Bereich von Tankstellen. Nach der Sanierung wurden diese aus dem Altlastenverdachtsflachenkatas-
ter gestrichen.

Fur eine Kennzeichnung mussen Belastungen erheblich sein: ,Wesentlicher Anhaltspunkt ist dabei der Ab-
wagungsbelang nach § 1 Abs.,6 Nr. 1 BauGB, d. h. die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhdaltnisse und insbesondere die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevdélkerung. Erheblich i. S. d.
8§ 5 Abs. 3 Nr. 3 BauGB sind daher stets solche Belastungen, die die Gesundheit von Menschen — wenn
auch nur geringfiigig, beeintrachtigen kénnten® (s. a Ernst-Zinkahn-Bielenberg RNr. 66 zu § 5 BauGB —
Stand: Oktober 2019).

Die nachfolgende Auflistung enthélt die Angaben der aktiven Altlastenverdachtsflachen (ALVF) (Altablage-
rungen und Altstandorte) im Gebiet der Gemeinde Mohlsdorf-Teichwolframsdorf gemafd Mitteilung des
Landratsamtes Greiz zum Stand vom 11.11.2021. Die bereits geléschten Altablagerungen und Altstandorte
werden dabei nicht mehr bericksichtigt. Dabei handelt es sich um Altablagerungen (Art = 1) und Altstand-
orte (Art = 2).

Durch die Gemeinde Mohlsdorf-Teichwolframsdorf wurde gepruft, ob fir die Altlastenverdachtsflachen, die
fur eine Bebauung vorgesehen sind, Anzeichen oder Hinweise auf gesundheitsgefahrdende Belastungen
vorliegen, so dass diese Flachen gem. § 5 Abs. 3 Nr. 3 BauGB zu kennzeichnen sind. Hierbei wurde vor
allem bericksichtigt, ob aufgrund der ermittelten Inhaltsstoffe der Altablagerungen bzw. der Vornutzungen
und moglichen Kontaminationen der Altstandorte eine Gefahrdung der Arbeits- und Wohnbevoélkerung mog-
lich ist. Hierzu wurden die Angaben der Ersterfassung und, sofern vorhanden, weiterfihrender orientieren-
der Erkundungen genutzt. Es zeigt sich, dass sich alle Altablagerungen weitgehend aufRerhalb der Sied-
lungsbereiche, vor allem in dargestellten Landwirtschafts- und Waldflachen befinden. Eine Kennzeichnung
der Altablagerungen gem. § 5 Abs. 3 Nr. 3 BauGB ist fiir diese Bereiche nicht erforderlich. Auf die Standorte
dieser Altablagerungen wird jedoch durch ein entsprechendes Symbol hingewiesen.

Bei den als Bauflachen dargestellten Altstandorten wird dagegen weitgehend von einer moglichen Gefahr-
dung aufgrund der Vornutzung und deren ,Hinterlassenschaften* ausgegangen. Vor allem im Bereich von
Altstandorten mit ehemaligen Tankstellen bzw. einer Vornutzung im Kfz-Bereich oder von landwirtschaftli-
chen Betrieben ist von Belastungen im Boden auszugehen, die bei allen baulichen Nutzungsformen und
damit auch von Gewerbegebieten, in denen auch eine Wohnnutzung und gegenwértig auch Flichtlingsun-
terkiinfte (8 246 Abs. 10 BauGB) zulassig sind, zu Belastungen der Wohn- bzw. der Arbeitsbevédlkerung
fuhren kdnnen. Es erfolgt daher eine Kennzeichnung dieser Altstandorte gem. 8 5 Abs. 3 Nr. 3 BauGB. Fur
all diese gekennzeichneten Altstandorte wird insgesamt davon ausgegangen, dass eine Sanierung der Fla-
chen mdglich ist und im Rahmen der weiterfuhrenden verbindlichen Bauleitplanung bzw. eines konkreten
Bauvorhabens durch entsprechende MafRRhahmen erreicht werden kann. Hierdurch kommt den entspre-
chenden Kennzeichnungen dieser Flachen/Standorte eine besondere Hinweis- und Warnfunktion zu.

Die Ergebnisse zu den einzelnen Altlastenverdachtsflachen sind in der folgenden Tabelle zusammenge-
stellt. Die Bauflachen mit Altlastenverdachtsflachen werden entsprechend im Flachennutzungsplan gekenn-
zeichnet. Fir die weiteren Altlastenverdachtsflachen besteht keine Kennzeichnungspflicht gem. § 5 Abs. 3
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Nr. 3 BauGB. Im Flachennutzungsplan werden diese unter Hinweise aufgenommen und durch ein entspre-
chendes Symbol ausgewiesen, um fir weitere Planungen auf diesen Sachverhalt hinzuweisen. In diesem
Zusammenhang ist anzumerken, dass altlastenverdachtige Flachen der Deutschen Bahn AG im ALVF-
Kataster nicht enthalten sind.
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Tabelle 6: Auflistung der aktiven Altstandorte und Altlastenverdachtsflachen in der Gemeinde Mohlsdorf-Teichwolframsdorf (Stand: 11.11.2021)

Kenn-
ziffer

Art

ortstiblicher Name

Ostwert

Nordwert

Erléauterung zur derzeitigen Nutzung bzw.
Angaben zum vorhandenen Material

Geplante
Nutzung

Aussage zur Kennzeichnungspflicht und Gefahr-
dungsabschéatzung

13394

Mohlsdorf: BahnhofstraRe

730.986

5.617.940

Maxtec Elektro

Mischgebiet

Ausgehend von der bisherigen Nutzung und der dabei
genutzten Ausgangs- und Verarbeitungsstoffe ist eine
Belastung des Bodens mit gesundheitsgefahrdenden
Stoffen nicht auszuschlie3en.

- Kennzeichnungspflicht gem. § 5 Abs. 3 BauGB

13398

Mohlsdorf: BahnhofstraRe

730.807

5.618.073

ehemalige Tankstelle

Grunflache -
Parkanlage

Es ist keine bauliche oder anderweitig sensible Nutzung
vorgesehen.
- keine Kennzeichnungspflicht gem. 8 5 Abs. 3 BauGB

13399

Mohlsdorf: Autohaus Lein

730.965

5.618.360

Mischgebiet

Ausgehend von der bisherigen Nutzung und der dabei
genutzten Ausgangs- und Verarbeitungsstoffe ist eine
Belastung des Bodens mit gesundheitsgefahrdenden
Stoffen nicht auszuschlieRen.

- Kennzeichnungspflicht gem. § 5 Abs. 3 BauGB

13401

Mohlsdorf: BahnhofstraRe

731.072

5.617.934

Greika/lnterform

Wohngebiet

Ausgehend von der bisherigen Nutzung und der dabei
genutzten Ausgangs- und Verarbeitungsstoffe ist eine
Belastung des Bodens mit gesundheitsgefahrdenden
Stoffen nicht auszuschlieBen. Im Rahmen der Erschlie-
Bung des Wohngebietes erfolgt eine entsprechende Be-
seitigung gesundheitsgefahrdender Stoffe

- Kennzeichnungspflicht gem. § 5 Abs. 3 BauGB

13402

Mohlsdorf: Getranke Weber,

731.305

5.618.114

ehemalige Veredlung VEB Elastic Mieder ZR

Mischgebiet

Ausgehend von der bisherigen Nutzung und der dabei
genutzten Ausgangs- und Verarbeitungsstoffe ist eine
Belastung des Bodens mit gesundheitsgefahrdenden
Stoffen nicht auszuschlie3en.

- Kennzeichnungspflicht gem. § 5 Abs. 3 BauGB

13632

Teichwolframsdorf: Geriad-
Chemie Heinz Geilert

730.289

5.624.437

chemische Erzeugnisse

Mischgebiet

Ausgehend von der bisherigen Nutzung und der dabei
genutzten Ausgangs- und Verarbeitungsstoffe ist eine
Belastung des Bodens mit gesundheitsgefahrdenden
Stoffen nicht auszuschlie3en.

- Kennzeichnungspflicht gem. § 5 Abs. 3 BauGB

13639

Teichwolframsdorf: Gewer-
begebiet Ronneburger
Stral3e/

729.053

5.624.279

ehemalige Wismut Garagen

Gewerbe-
gebiet

Ausgehend von der bisherigen Nutzung und der dabei
genutzten Ausgangs- und Verarbeitungsstoffe ist eine
Belastung des Bodens mit gesundheitsgefahrdenden
Stoffen nicht auszuschlie3en. Die geplante Nutzung ist
mit der Kennzeichnungspflicht vereinbar.

- Kennzeichnungspflicht gem. § 5 Abs. 3 BauGB
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Teichwolframsdorf: ehema-

Zwickauer Kammgarnspinnerei (ehemalige

Gewerbe-

Ausgehend von der bisherigen Nutzung und der dabei
genutzten Ausgangs- und Verarbeitungsstoffe ist eine
Belastung des Bodens mit gesundheitsgefahrdenden

L lige Stdwolle e | Bilean 2150 ALWO) gebiet Stoffen nicht auszuschlieen. Die geplante Nutzung ist
mit der Kennzeichnungspflicht vereinbar.
- Kennzeichnungspflicht gem. § 5 Abs. 3 BauGB
Ausgehend von der bisherigen Nutzung und der dabei
13642 der Gapsch (6stlich der 730.111 | 5.624.302 | mechanische Werkstatt ; 9 mit gesur 9 .
Stdwolle) gebiet St.offen nicht aqszuschlleﬁgn. Die g.eplante Nutzung ist
mit der Kennzeichnungspflicht vereinbar.
- Kennzeichnungspflicht gem. § 5 Abs. 3 BauGB
Ausgehend von der bisherigen Nutzung und der dabei
genutzten Ausgangs- und Verarbeitungsstoffe ist eine
13643 Teichwolframsdorf 730.428 | 5.624.435 | Interform, Polstermébelkombinat Mischgebiet | Belastung des Bodens mit gesundheitsgefahrdenden
Stoffen nicht auszuschlieRen.
- Kennzeichnungspflicht gem. § 5 Abs. 3 BauGB
Konsumgiiterprodiktion Holzimpragnierung - Griinflache - Es ist keine bauliche oder anderweitig sensible Nutzung
19071 Hermannsgriin /Waldhaus: | 727.580 | 5.620.545 Waldhaus Parkanlage vorgesehen.
- keine Kennzeichnungspflicht gem. § 5 Abs. 3 BauGB
Spelze, Spelzen- und Getreidestaub, Holzab- . . . . .
13379 G L . falle, Bauschutt (nicht Baustellenabfélle), Bo- Grinflache - 52 (2L Leins [euliEie ealer SromiEli serslls L2y
ottesgriin: Sumpfwiese 732.889 | 5.618.536 d - o vorgesehen.
enaushub, Eisenschrott, Textilabfalle, Haus- Sportplatz > Kei . .
. - N eine Kennzeichnungspflicht gem. § 5 Abs. 3 BauGB
mull, Sperrmill, Garten- und Parkabfélle
Mist, Bauschutt (nicht Baustellenabfalle), Eisen-
schrott, Dingemittelreste, Kunststoffbehait- Es ist keine bauliche oder anderweitig sensible Nutzung
13382 Kahmer: Deponie am Kat- 731.670 | 5.616.285 nisse, Feste Gummiabfélle (einschl. Altreifen), Fl. firwald | vor h
. .616. ! .. . . gesehen.
zenberg Altkleider, Lumpen, Hausmill, Sperrmiill b, Gar- > keine Kennzeichnungspflicht gem. § 5 Abs. 3 BauGB
ten- und Parkabfalle, Abfisch-, M&h- und Re- ’ '
chengut
Vermutung auf Industriemdll, Holzabfélle aus
der Anwendung, Aschen, Schlacken und Ausgehend von der bisherigen Nutzung und der dabei
Staube aus der Verbrennung, Bauschutt (nicht genutzten Ausgangs- und Verarbeitungsstoffe ist eine
13385 Mohlsdorf: Deponie an der 730.178 | 5.617.733 Baustellenabfélle), Bodenaushub, Eisenschrott, | Sondergebiet | Belastung des Bodens mit gesundheitsgefahrdenden
HauptstralRe ' T Altlacke, Altfarben, Altreifen und Altreifenschnit- Bauhof Stoffen nicht auszuschlie3en. Die geplante Nutzung ist
zel, Textilien, verunreinigt, Hausmill, Haus- mit der Kennzeichnungspflicht vereinbar.
mullahnliche Gewerbeabfalle, Garten- und - Kennzeichnungspflicht gem. § 5 Abs. 3 BauGB
Parkabfalle
Vermutung auf Industriemdill, Eisenschrott, Pro- . . .
Hermannsgrun: ehemalige duktionsabfélle von Korperpflegemitteln, Mine- | Sondergebiet Ausgehend von der bisherigen Nut_zung und de_r da_bel
13386 D - 729.455 | 5.619.060 .. . - ) genutzten Ausgangs- und Verarbeitungsstoffe ist eine
eponie Ziegengraben raldle u. synthetische Ole, Verbrennungsmoto Solar

ren- u. Getriebeole, Altlacke, Altfarben, PVC-

Belastung des Bodens mit gesundheitsgefahrdenden

Gesellschatft fiir Okologie und Landschaftsplanung, GOL mbH
Schlossberg 7, 07570 Weida, Tel. 036603-714790, Fax: 714794, e-mail: info@goel.de




26

Gemeinde Mohlsdorf-Teichwolframsdorf: Flachennutzungsplan — Begriindung

25. August 2025

Abfélle, PVC-Folienabfélle, Altreifen u. -schnit- Stoffen nicht auszuschlieRen. Die geplante Nutzung ist
zel, Hausmiull, hausmillahnliche Gewerbeab- mit der Kennzeichnungspflicht vereinbar.
falle, Sperrmiill - Kennzeichnungspflicht gem. § 5 Abs. 3 BauGB
Hermannsgriin: Ziegengra- Fl. far Qie Es ist keine bauliche oder anderweitig sensible Nutzung
13387 | 2 beﬁ 729.881 | 5.618.917 | Hausmiuill Landwirt- vorgesehen.
schaft - keine Kennzeichnungspflicht gem. § 5 Abs. 3 BauGB
Spelze, Spelzen- und Getreidestaub, Mist, Ausgehend von der bisherigen Nut_zung und de_r da_bei
Reudnitz: Deponie am ehe- Holzabfalle, Bauschutt (nicht Baustellenabfélle) genutzten Ausgangs- und Verarbeitungsstoffe ist eine
13388 | 2 S . 732.002 | 5.618.968 | _. : . - " | Mischgebiet | Belastung des Bodens mit gesundheitsgefahrdenden
maligen Oberen Rittergut Eisenschrott, Hausmuill, Sperrmiill b, Garten- - .
u.nd Parkabfille Stoffen nlc‘ht auszuschhef&en.
- Kennzeichnungspflicht gem. § 5 Abs. 3 BauGB
\/ermutung i gLzl izl ki, u Fl. fur die Es ist keine bauliche oder anderweitig sensible Nutzung
13389 | 2 | Reudnitz: Am tiefen Graben | 732.510 | 5.619.381 gzru;fﬁtzu(z?shf%gh\é?;Igﬁ;ﬁ?&“g?ﬁ;ﬂiﬁﬁn‘ Landwirt- vorgesehen.
N s ’ schaft - keine Kennzeichnungspflicht gem. 8 5 Abs. 3 BauGB
Sperrmilll b, Garten- u. Parkabfélle
Mist, Holzabfalle aus der Anwendung, Braun-
Sorge-Settendorf: kohIena;che, Bauschutt (nicht Bauste!lenab— . Es ist keine bauliche oder anderweitig sensible Nutzung
13636 | 2 "An den Fichthause.rn" 727.603 | 5.625.481 | falle), Eisenschrott, Altreifen und Altreifenschnit- | FI. fur Wald | vorgesehen.
zel, Hausmull, Verpackungsmaterial und Karto- - keine Kennzeichnungspflicht gem. 8 5 Abs. 3 BauGB
nagen, Garten- und Parkabfélle
Bodenaushub, Eisenschrott, Altreifen und Es ist keine bauliche oder anderweitig sensible Nutzung
13637 | 2 | Sorge-Settendorf: an Halde | 726.975 | 5.625.676 | -schnitzel, Hausmull, Sperrmdll b, Garten- u. FI. fir Wald | vorgesehen.
Parkabfalle - keine Kennzeichnungspflicht gem. § 5 Abs. 3 BauGB
W ) . . Fl. fur die Es ist keine bauliche oder anderweitig sensible Nutzung
altersdorf b. Berga/ Elster: Mist, Braunkohlenasche, Bauschutt (nicht X
13690 | 2 An der Ochsentranke 725.860 | 5.623.058 Baustellenabfélle), Bodenaushub, Hausmdill Landwirt- vorgesehen.
' ' schaft - keine Kennzeichnungspflicht gem. § 5 Abs. 3 BauGB
1 Altstandort
2 Altablagerung
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3. Bevdlkerungsentwicklung und Wohnbauflachenbedarf

3.1 Bevoélkerungsentwicklung (2010-2024) und Bevdlkerungsprognose 2035

Die folgenden Angaben basieren auf den Angaben des Zensus 2022 (Thiringer Landesamt fur Statistik),
der Bevolkerungsvorausberechnung (Thiringer Landesamt fur Statistik (2024, 2025), der Gemeinde Mohls-
dorf-Teichwolframsdorf sowie ergdnzenden Erhebungen.

Die Gemeinde Mohlsdorf-Teichwolframsdorf wies mit Stichtag 31.12.2023 eine Gesamtbevdlkerung von
4.479 Einwohnern auf (Thiringer Landesamt fiir Statistik 2025). Das TLS (2025) gibt fur den 30.06.2024 einen
Bevdlkerungsstand von 4.466 Einwohnern an.

Die Ausgangsdaten zur Ermittlung der Bevélkerungsentwicklung sind die Einwohnerzahlen der Gemeinden
Mohlsdorf und Teichwolframsdorf bis zum Jahr 2011 mit zusammen 5.230 Einwohnern (Mohlsdorf: 2.765
und Teichwolframsdorf: 2.465) und danach der Gemeinde Mohlsdorf-Teichwolframsdorf. Zum Vergleich
werden die Daten des Landkreises Greiz und der a&hnlich strukturierten Stadt Berga herangezogen, da fur
diese statistische Prognosen vorliegen. Daten vor 1997 sind auf Grund der politischen, sozialen und 6ko-
nomischen Anderungen der Jahre 1989/1990, der demographischen Entwicklung sowie der Eingemeindun-
gen in Teichwolframsdorf fir statistische Berechnungen kaum zu verwenden.

Tabelle 7: Einwohnerzahlen der Gemeinde Mohlsdorf-Teichwolframsdorf (2014 — 2023)

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

LK Greiz 101.382 | 101.114 | 99.717 | 99.275 | 98.159 | 97.398 | 96.668 | 96.102 | 95.281 | 94.488
Mohlsdorf-Teich-
wolframsdorf 4,987 4,924 4.874 4.847 4.809 4,734 4710 4.682 4,567 4.479

(Angaben in Einwohnern, Thiringer Landesamt fur Statistik 2024)

Tabelle 8: Bevdlkerungsentwicklung im Landkreis Greiz, in der Stadt Berga/Elster und in der Gemeinde Mohlsdorf-
Teichwolframsdorf (Saldo 2014-2023)

Saldo 2014 : 2023 Saldo [%]
LK Greiz - 6.894 -6,8
Stadt Berga -185 -54
Gemeinde Mohlsdorf-Teichwolframsdorf - 508 -10,1

Die Bevolkerungsentwicklung der Jahre 2014 bis 2023 zeigt sowohl fir den Landkreis Greiz als auch fir
die Kommunen Berga/Elster und Mohlsdorf-Teichwolframsdorf weiterhin eine Bevdlkerungsabnahme, die
in Mohlsdorf-Teichwolframsdorf wesentlich starker ausfallt als in der Stadt Berga und im Landkreis Greiz.
Damit halt der allgemeine Trend des Bevolkerungsriickganges auch in der Gemeinde Mohlsdorf-Teichwolf-
ramsdorf weiterhin an, auch wenn er gegeniber dem Zeitraum 2011/2020 geringfugig zuriickgeht von
13,4 % auf nunmehr 10,1%.

Die Einwohnerentwicklung hangt dabei sowohl von der natirlichen Bevoélkerungsentwicklung (Verhéltnis
der Geburten zu den Sterbefallen) als auch mit dem raumlichen Wanderungsverhalten (Verhéltnis der Zu-
zu den Fortziigen) der Bevdlkerung zusammen. Dabei kdnnen sich beide Komponenten unterstiitzen oder
andererseits eine gegenlaufige Entwicklung zeigen. Die Entwicklung in Mohlsdorf-Teichwolframsdorf zeigt
in den vergangenen Jahren sowohl einen negativen natirlichen Saldo als auch einen negativen Wande-
rungssaldo, wobei lediglich 2020 ein geringflgiger Wanderungsgewinn zu verzeichnen war.
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Tabelle 9: Bevodlkerungsentwicklung 2019-2023 in den einzelnen Ortsteilen
(Quelle: Gemeinde Mohlsdorf-Teichwolframsdorf)
Entwicklung
Ortsteil 31.12.2019 | 31.12.2020 | 31.12.2021 | 31.12.2022 | 31.12.2023
absolut %
Mohlsdorf 1.249 1.239 1.226 1.230 1.201 -48 -.3,84
Reudnitz 806 814 823 792 773 -33 - 4,09
Gottesgrun 219 218 212 215 213 -6 -2,74
Kahmer 220 221 219 216 209 -11 -5,00
Teichwolframsdorf 1.303 1.305 1.281 1.259 1.253 -50 -3,84
GrolRkundorf 148 145 148 150 143 -5 -3,38
Kleinreinsdorf 310 298 307 300 284 -26 -8,39
Sorge-Settendorf 107 103 105 101 99 -8 -7,48
Waltersdorf 384 386 385 380 371 -13 -3,38

Insgesamt ist bei einer Betrachtung der vergangenen finf Jahre (2019-2023) in allen Ortsteilen eine Bevol-
kerungsabnahme zu verzeichnen, die zwischen 2,74 % (Gottesgrin) und 8,39 % (Kleinreinsdorf) betragt.
Auffallig ist dabei, dass zwischen 2019 und 2022 die Einwohnerzahl in den Ortsteilen relativ konstant war
bzw. in einzelnen Ortsteilen noch anstieg. Danach setzte ein verstarkter Bevolkerungsriickgang ein. Die
Entwicklung in Kleinreinsdorf und Sorge-Settendorf deuten auf generelle strukturelle Defizite hin.

Die Abweichungen zwischen den Tabellen 9 und 10 resultieren aus unterschiedlichen Quellen (Gemeinde
und Tharinger Landesamt fur Statistik).

Tabelle 10: Naturlicher und Wanderungssaldo 2011 - 2023 in Mohlsdorf-Teichwolframsdorf (Quelle: TLS 2024)

Jahr natlrliche Bevolkerungsentwicklung Wanderungen Gesamtsaldo
Geburten Sterbefalle Saldo Zuzug Fortzug Saldo
2012 31 49 -18 141 181 -40 - 58
2013 32 55 -23 166 201 -35 - 58
2014 26 54 -28 133 173 -40 - 68
2015 27 54 - 27 159 193 -39 - 66
2016 35 51 -16 155 189 -34 -50
2017 32 42 -10 136 153 -17 -27
2018 42 45 -3 146 181 -35 -38
2019 12 57 -45 147 175 -28 -73
2020 34 60 -26 170 168 +2 -24
2021 32 50 -18 139 148 -9 -27
2022 27 62 -36 127 156 -29 - 65
2023 18 63 -40 129 168 -39 -79

Fur die weitere Bevolkerungsentwicklung ist der nattrliche Saldo aus Zu- und Fortziigen von besonderer
Bedeutung, da dieser durch die Gemeinde mit beeinflusst werden kann. Mit einem Zuzug junger Bevolke-
rungsgruppen kann auch indirekt der nattrliche Saldo beeinflusst werden. In den vergangenen Jahren ist
insgesamt ein anhaltend ungiinstiger Wanderungssaldo zu verzeichnen.
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Bereits in Verbindung mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Mohlsdorfer BahnhofstralRe® hat sich die
Gemeinde mit dem Wanderungssaldo dahingehend auseinandergesetzt, wie dieser durch kommunale Pla-
nungen und kommunales Handeln positiv beeinflusst werden kann. Hierzu wurden die vorliegenden Daten
der Fortzlige aus der Ortslage Mohlsdorf hinsichtlich der Zielgebiete ausgewertet. In dem dieser Bewertung
zugrunde gelegten Zeitraum 2014-2016 erfolgten 159 Fortziige aus der Ortslage Mohlsdorf. Die Zielgebiete
dieser Fortzlge stellen sich wie folgt dar:

Tabelle 11: Fortziige aus der Ortslage Mohlsdorf 2014-2016 (geordnet nach Zielgebieten) — eigene Auswertung;
grun hinterlegt: planungsrelevante Fortziige

Zielgebiet (Entfer- Anzahl in das Ziel- | Bewertung hinsichtlich eines Handlungsrahmens fiir die Ge-

nung zu Mohlsdorf) gebiet abgewander- | meinde

ten Bewohner der
OL Mohlsdorf

Ausland 5 Eine Abwanderung ins Ausland kann die Gemeinde im Regelfall
nicht durch kommunales Handeln beeinflussen.

Entfernung > ca. 50 48 Abwanderungen in weiter entfernte Kommunen sind haufig aus-
km bildungs- bzw. berufsbedingt. In diese Gruppe fallen u. a. die
Universitéatsstadte Jena (2), Leipzig (4) Chemnitz (3) und Berlin
(3). Auf Grund der Entfernung erfolgt im Regelfall kein standiges

Pendeln.
Gera (40 km) 8 Es wird davon ausgegangen, dass der Fortzug bei diesen Per-
sonen berufs- bzw. ausbildungsbedingt erfolgte.
Plauen (35 km) 4 Auf Grund der geringen raumlichen Distanz wird die Entfernung
Eren 51 zum Arbeitsplatz fur einen Fortzug von nachrangiger Bedeutung

sein. Der Fortzug erfolgte dagegen aus folgenden Griinden:
- attraktive Wohnstandorte (Urbanitat)

- seniorengrechte Wohnanlagen

- verfiigbare Wohnungen und Bauflachen

Die Gemeinde kann dieser Abwanderung durch die Bereitstel-
lung von geeigneten Wohnungen und Bauflachen begrenzt ent-

gegenwirken.
Nachbargemeinden 14 Auf Grund der Anzahl der Personen je Ort (2 bzw. 3) und der
(Elsterberg (2), Frau- Verfugbarkeit von Bauflachen in Neubaugebieten der Zielorte
reuth (2), Reichen- wird davon ausgegangen, dass die Abwanderung v. a. woh-
bach (3), Neumark nungsbedingt war, so dass die Gemeinde durch eine entspre-
(3), etc.) chende Flachenbereitstellung dieser Abwanderung zumindest
begrenzt entgegenwirken kann.
Innerhalb der Ge- 25 Der Umzug innerhalb der Gemeinde selbst wird in erster Linie
meinde Mohlsdorf- aus familigren Grinden bzw. auf Grund besserer Wohnbedin-
Teichwolframsdorf gungen erfolgt sein.
Gemeinden im Um- 3 Da es sich hierbei um Einzelpersonen handelt, wird von familia-
feld: u. a. Hohenleu- ren Ursachen fur den Fortzug ausgegangen, auf die die Ge-
ben, Weida meinde keinen Einfluss nehmen kann.
Unbekannt 1
Summe 159

Sofern man die Fortzlige aus Mohlsdorf in die weiteren Ortsteile der Gemeinde Mohlsdorf-Teichwolframs-
dorf nicht beriicksichtigt, sind von den verbleibenden 134 Fortziigen aus Mohlsdorf entsprechend den o. g.
Angaben ca. 69 Fortziige zumindest teilweise auf die Wohnungssituation zurtick zu fhren. Hierbei handelt
es sich um Fortziige in die unmittelbar angrenzenden Gemeinden. D. h., die Gemeinde kann durch die
Bereitstellung entsprechender Bauflachen einer weiteren Abwanderung auf Grund fehlender Bauflachen
entgegenwirken.
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Fur die zukiinftige Bevolkerungsentwicklung liegen weiterhin die vom Thiringer Landesamt fiir Statistik her-
ausgegebenen Daten der 1. regionalisierten Bevélkerungsvorausberechnung bzw. der 1. Gemeindebevol-
kerungsvorausberechnung mit unterschiedlichen Angaben vor (TLS 2024).

Tabelle 12: Bevdlkerungsprognosen fiir die Gemeinde Mohlsdorf-Teichwolframsdorf (Quelle: TLS 2024)

2020 2025 2030 2035 2040 Entwicklung %
2020-2035
1. GemBV 4.680 4.610 4.120 3.860 3.630 - 820 -17,5
1.rBV 4.680 3.769 -911 -195
Ist 31.12.2020 4.710

1. GemBYV - 1. Gemeindebevélkerungsvorausberechnung

1. rBV — 1. regionalisierte Bevolkerungsvorausberechnung
Fur das Jahr 2035, den Planungshorizont des vorliegenden Flachennutzungsplanes, ist bei einem weiteren
Ruckgang der Bevolkerung geman den Berechnungen des Thiringer Landesamtes fiir Statistik von einer
Einwohnerschaft zwischen 3.769 und 3.860 Einwohnern zu rechnen. Dabei geht die 1. regionalisierte Be-
volkerungsvorausberechnung davon aus, dass die Bevolkerung im Zeitraum 2015-2025 um 663 Einwohner
und zwischen 2025 und 2035 um 607 Einwohner zuriickgehen wird. Dabei wird neben dem naturlichen
Saldo (2015-2035: - 894) auch weiterhin ein negativer Wanderungssaldo (2015-2035: - 346) zur Bevdlke-
rungsabnahme beitragen. Damit kann die Gemeinde Mohlsdorf-Teichwolframsdorf nicht am prognostizieren
geringfugig positiven Wanderungssaldo des Landkreises Greiz (TLS - 3. regionalisierte Bevolkerungsvo-
rausberechnung - 3. rBv) teilhaben.

Um der bisher vorausgesagten ,katastrophalen" Bevélkerungsentwicklung zu begegnen, muss und wird die
Gemeinde Mohlsdorf-Teichwolframsdorf sowohl die prognostizierte Entwicklung in ihren Planungen beriick-
sichtigen, aber andererseits auch alle Mdglichkeiten nutzen, dieser Entwicklung zu begegnen, so dass die
0. g. Prognose nicht im vollen Umfang eintreten wird. Hierbei kann die Kommune weitgehend nur auf den
Wanderungssaldo Einfluss nehmen. Hierzu missen die Anreize geschaffen werden, in den Ortsteilen der
Gemeinde wohnen zu bleiben bzw. z. B. nach dem Studium zuriick zu kommen. Hierbei kann die Gemeinde
auch von der anhaltenden Mitarbeiternachfrage aus den Betrieben im eigenen Gemeindegebiet aber auch
in den umliegenden Gemeinden und Stadten partizipieren. Hinsichtlich der Wanderungsbewegungen kann
die Gemeinde u. a. durch folgende MafRnahmen im Rahmen der kommunalen Planung beitragen:

- Bereitstellung familiengerechter und preiswerter Wohnungen / Wohnbauflachen;

- Bereitstellung von direkt verfligbaren Wohnbauflachen;

- Modernisierung und Sanierung des vorhandenen Wohnraums;

- Verbesserung des Wohnumfeldes und Schaffung attraktiver offentlicher Griin- und Waldflachen;

- Erhalt und Ausbau von infrastrukturellen Einrichtungen im Wohnumfeld und dartber hinaus in den Be-
reichen Bildung, Kultur, Sport, Freizeit, Soziales und Versorgung (wie z. B. durch die Ansiedlung eines
Lebensmittelmarktes geschehen);

- Schaffung der Voraussetzungen fir ein Angebot an Arbeits- und Ausbildungsplatzen auf ausge-
wiesenen Gewerbeflachen zum Erhalt der vorhandenen Betriebe,

- Fortsetzung der Anstrengungen zur Entwicklung des Fremdenverkehrs im Bereich Waldhaus und
im gesamten Greiz-Werdauer-Wald

Durch die konsequente Umsetzung der o. g. MaBnahmen soll die Attraktivitdt der Gemeinde gesteigert
werden, um der Abwanderung entgegenzusteuern und den Zuzug zu erhéhen, wobei die 0. g. Ziele zum
Teil erstin Verbindung mit den auf der Grundlage des Flachennutzungsplanes zu erstellenden verbindlichen
Bauleitplane konkretisiert und umgesetzt werden. Mittelfristig kann nur durch die Bindung junger Menschen
an die Gemeinde auch die naturliche Bevolkerungsentwicklung positiv beeinflusst werden.
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3.2 Wohnbauflachenbedarf

Wie auch in anderen Kommunen erfolgten in den vergangenen 30 Jahren sowohl umfangreiche Sanierun-
gen am vorhandenen Gebaudebestand als auch zahlreiche Neubauten, vor allem von Einfamilienhausern.
Hierzu wurden sowohl von den Gemeinden Mohlsdorf und Teichwolframdorf als auch von der Gemeinde
Mobhlsdorf-Teichwolframsdorf Bebauungspléne und Satzungen zur Schaffung der bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen aufgestellt. Hierbei ist die Gemeinde Mohlsdorf-Teichwolframsdorf mit ihren letzten Pla-
nungen (BPlan ,Mohilsdorfer Bahnhofstrae* und BPlan ,Obere Siedlung“ Waltersdorf) dem Grundsatz
,Nachnutzung vor Flachenneuinanspruchnahme* gefolgt.

Die Eckdaten des Wohnungsbestandes lassen sich auf der Grundlage der Daten des Zensus 2011 sowie
den Angaben des Mikrozensus 2022 (Stichtag: 15.05.2022, TLS 2024) erganzenden Daten zur fortlaufen-
den Bautétigkeit (Baufertigstellungen, Bauabgénge) wie folgt zusammenfassen:

Tabelle 13: Eckdaten zum Wohnungsbestand und zur Wohnungsentwicklung gem. Mikrozensus 2022 (TLS 2024

Wohnungsbestand Leerstand Leerstand-
quote
Wohnungsbestand 31.12.2012 2.628 72 2,37 %
Wohnungsbestand 31.05.2022 2.394 167 6,49 %
2.413 abzgl. 19 Ferienwohnungen

Erganzend gibt das TLS (2024) im Mikrozensus 2022 an, dass der marktaktive Leeerstand 1,08 % betrégt.
Dieser Leerstand bezeichnet den Anteil der Wohnungen, die kurzfristig (bis zu 6 Monaten) nutzbar und
aktivierbar sind. Fur die Gemeinde Mohlsdorf-Teichwolframsdorf umfasst der marktaktive Leerstand damit
26 Wohnungen.

Obgleich in den vergangenen Jahren ein kontinuierlicher Neubau vorwiegend von Einfamilienhdusern zu
verzeichnen ist, hat der Wohnungsbestand abgenommen. Dieser Riickgang resultiert v. a. aus Wohnungs-
zusammenlegungen und AbrissmalRhahmen. Da diese im Regelfall nicht genehmigungspflichtig sind und
damit statistisch nicht erfasst werden, bleiben sie bei der Fortschreibung des Wohnungsbestandes weitge-
hend unberticksichtigt.

Wahrend der Wohnungsabgang nicht vollstandig erfasst wird, lassen sich aus den Angaben zu den Baufer-
tigstellungen Rickschlisse auf Wohnungen/Wohnbauflachenbedarf ziehen.

Tabelle 14: Baufertigstellungen Wohnungen und Wohngebaude 2012-2023 (TLS 2025)

Baufertigstel- 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023
lungen

Anzahl der 3 2 3 4 1 5 4 0 6 2 8 4
Wohnungen

Anzahl neuer 3 1 1 4 1 5 3 0 5 0 5 1
Wohngeb&ude

Anzahl der 3 1 1 4 1 5 4 0 5 0 5 1
Wohnungen in
neuen Wohn-
gebauden

Die Angaben der Tabelle 14 zu den Baufertigstellungen zeigen,

- dass im Zeitraum 2012 bis 2023 insgesamt 42 Wohnungen und damit durchschnittlich 3,5 Wohnungen
pro Jahr fertiggestellt wurden,

- dass im Zeitraum 2012 bis 2023 29 neue Wohngebaude mit zusammen 30 Wohnungen errichtet wur-
den, d. h., dass 96,5 % der neu errichteten Wohngeb&ude nur eine Wohnung enthalten (= Einfamilien-
hauser)
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- dass sich 30 Wohnungen und damit 71,4 % der neuen Wohnungen in Einfamilienhdusern befinden,
- eine anhaltende und fast ausschlieRliche Nachfrage beim Wohnungsneubau nach Einfamilienhausern.
Des belegen auch die Nachfragen in der Gemeindeverwaltung.

Auf Basis der vorhandenen statistischen Ausgangsdaten (u. a. Zensus 2011 Mikrozensus 2022, Daten des
Statistischen Landesamtes 2024) sowie weiterer Annahmen und Planungen der Gemeinde wurde der Woh-
nungsbedarf in der Gemeinde Mohlsdorf-Teichwolframsdorf fiir das Jahr 2035 ermittelt. Ausgangspunkt
dieser Ermittlung ist der Wohnungsbestand zum 15.05.2022 gemafR dem Mikrozensus 2022. Der Woh-
nungsbedarf im Jahr 2035 wurde entsprechend der ermittelten Einwohnerzahl fir das Jahr 2035 sowie von
zwei Varianten zur Belegungsdichte je Wohnung (1,85 bzw. 1,90) errechnet. Unter Berticksichtigung der o.
g. Parameter sowie weiterer Faktoren ergibt sich folgender prognostizierter Wohnbauflachenbedarf bis zum
Jahr 2035, sofern der angesetzte Riickbau planméaRig durchgefuhrt wird.

Tabelle 15: Ermittlung des Wohnungsbedarfes 2035

Parameter - Wohnungsangebot Wohneinheiten (WE)
Ausgangswert: Wohnungsbestand in der Gemeinde Mohlsdorf-Teichwolframsdorf 2.394
Wohnungsabgang durch Rickbau und Zusammenlegungen (Ansatz: 2 %) - 48
Baullicken; bebaubare Flachen im Innenbereich gem. § 34 BauGB +6

ermittelte Bauliicke: 36.263 m?, davon angesetzt 15 %; 5.439 m2 = 10 Wohnbaugrundsti-
cke mit einer Flache von 850 m# Baugrundstiick

(Es wurde der Ansatz von 15 % gewabhlt, da in Mohlsdorf-Teichwolframsdorf ein sehr ho-
her Eigentumeranteil (71,25 %) besteht und damit eine geringe Verkaufsbereitschaft).

Bauflachen in Plangebieten gem. 8§ 30 BauGB u. Satzungen gem. § 34 Abs. 4 Satz BauGB +16
BPlan ,Mohlsdorfer Bahnhofstr“, Mohlsdorf: WA 9 Bauplatze, MI-Anteil 2 Bauplatze
BPlan ,Obere Siedlung®, Waltersdorf*: MI-Anteil 3 Bauplatze
Erganzungssatzung ,Am Bauernweg®, Reudnitz: 1 Bauplatz
Erganzungssatzung ,Pohlitzer StralRe”, Mohlsdorf: 1 Bauplatz

Ermittelter potenzieller Wohnungsbestand in 2035 2.371

* BPlan ,,Obere Siedlung“, Waltersdorf: Das Plangebiet ist weitgehend bebaut, wobei die Hallen gewerblich bzw. land-
wirtschaftlich genutzt werden. Mit Ausnahme von drei freien Flachen im Westen des Plangebietes, die dem Wohnungs-
bau zur Verfligung gestellt werden kénnen, ist von keinen weiteren, aktivierbaren Potenzialflachen auszugehen.

Szenario Szenario 2

PRUETEIED - el LS E Nz 1,85 Pers/.Haushalt | 1,95 Pers/.Haushalt

Wohneinheiten (WE)

Wohnungsbedarf in 2035 bei 3.860 gem. 1. GemBYV Einwohnern: er- 2.086 1.979
mittelter Wohnungsbedarf bei einer Haushaltsgré3e von 1,85* bzw.
1,90* EW/Haushalt (= Wohnung)

Fluktuationsreserve: erforderlicher standiger Uberhang als Fluktuati- +42 + 40
onsreserve (2 % aus 2.086 bzw. 1.979), u. a. auch, da die Berechnun-
gen den Planungshorizont 2035 ansetzen (s. 0.).

Ermittelter Wohnungsbedarf in 2035 2.128 2.019

* Variante Status quo: HaushaltsgrofRe 2035: 1,90, Variante Trend: HaushaltsgréRe 2035: 85 (Entwicklung der Privat-
haushalte bis 2040 - Ergebnisse der Haushaltsvorausberechnung 2020 — Statistisches Bundesamt 2020)

Ermittelter potenzieller Wohnungsbestand in 2035 2.371
Ermittelter Wohnungsbedarf in 2035 -2.128 -2.019
Wohnungsuberschuss in 2035 243 352

Entsprechend den o. g. Angaben ist im Jahr 2035 weiterhin mit einem erheblichen Wohnungsuberschuss
zu rechnen. Die Angaben zum Rickgang des Wohnungsuberschusses gegenliber den vorangegangenen
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Entwirfen resultiert aus dem geringeren Wohnungsbestand gem. Mikrozensus 2022). Daher sind theore-
tisch keine weiteren Bauflachen fir eine Bebauung im Flachennutzungsplan darzustellen. Unbericksichtigt
bleiben dabei die unterschiedlichen Wohnformen (s. 0.), die von Ein- und Zweifamilienhausern bis zu Mehr-
familienhausern reichen. Der Geschosswohnungsbau ist in Mohlsdorf-Teichwolframsdorf zu vernachlassi-
gen. Wie bisher wird der Leerstand in erster Linie die Mehrfamilienhduser betreffen. Da die Gemeinde in
Plangebieten keine Bauplatze anbieten konnte, wurden in den vergangenen Jahren fur die Einfamilienh&u-
ser verfigbare Baulicken genutzt (Anzahl 11 in den Jahren 2020 bis 2023). Damit sinkt aber auch das
Potenzial verfiigbarer Baullicken. Die noch vorhandenen Baullicken stehen meist aufgrund einer fehlenden
Verkaufsbereitschaft nicht zur Verfligung. Dem gegeniber steht die anhaltende Nachfrage nach Bauflachen
fur Einfamilienh&user vor allem in Mohlsdorf, Reudnitz und Teichwolframsdorf aber zunehmend auch in den
einzelnen Ortsteilen, obgleich die Baukosten erheblich gestiegen sind und damit gegenwartig eine riicklau-
fige Bautatigkeit zu verzeichnen ist.

Ungeachtet des Leerstandes und der in absehbarer Zeit freiwerdenden Wohnungen in Mehrfamilienh&usern

besteht eine Nachfrage nach

- seniorengerechten Wohneinheiten: Die Gemeinde strebt hierbei an, entsprechende Einrichtungen im
derzeit bebauten Siedlungsbereich z. B. durch die Nachnutzung von freiwerdenden gréReren Gebau-
deeinheiten umzusetzen. In Mohlsdorf besteht zudem die Mdglichkeit, entsprechende Einrichtungen im
Bebauungsplangebiet ,Mohlsdorfer Bahnhofstralle” umzusetzen. Ein Neubau auf der s. g. griinen
Wiese wird dagegen abgelehnt, um einerseits den Flachenbedarf fir Neubauten zu minimieren und
andererseits die Voraussetzungen zu schaffen, dass die Senioren weiterhin am kommunalen und sozi-
alen Leben teilnehmen kdnnen. Da entsprechende Einrichtungen sowohl in den Wohnbau- als auch in
den gemischten Bauflachen zulassig sind, erfolgt keine konkrete Flachenzuordnung im Flachennut-
zungsplan.

- Einfamilienhduser: Unter Berucksichtigung der o. g. Aspekte ist es im Interesse der Gemeinde Mohls-
dorf-Teichwolframsdorf, die Bevolkerung in den Ortsteilen und in der Gemeinde zu halten. Zudem soll
eine Ruckwanderung ehemaliger Gemeindeglieder, z. B. im Rahmen der Ausbildung bzw. des Studiums
gefordert werden. Hierbei gilt es, erganzend zu einer Nachnutzung vorhandener Gebaude auch Bau-
platze fur Einfamilienhduser entsprechend der bestehenden Nachfrage bereit zu halten. Hierbei hat die
Gemeinde u. a. die Verpflichtung aus 8§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB zu bericksichtigen, die Eigentumsbildung
weiter Kreise der Bevdlkerung und die Wohnbedurfnisse der Bevélkerung, insbhesondere auch von Fa-
milien mit mehreren Kindern zu foérdern.

Bei der Ermittlung der fir die Zukunft benétigten Flachen bertcksichtigt die Gemeinde

- einerseits, dass aufgrund der demographischen Entwicklung und der erhéhten Baukosten der Bau-
flachenbedarf zurlickgehen wird und andererseits gerade jetzt die relativ geburtenstarkeren Jahr-
gange der Vorwendezeit das Alter erreicht haben, Familien zu grinden und Eigentum zu bilden,

- dassdiese Altersgruppe haufig tber die finanziellen Mdglichkeiten verfiigt, sich auch bei steigenden
Kosten einen Hausbau zu leisten,

- dass mit der Bereitstellung von Bauflachen auch der Fortzug in die Plangebiete der umliegenden
Gemeinden begrenzt werden kann, was sich gunstig auf die Einwohnerentwicklung auswirken wird.

Ausgehend von der bisherigen Entwicklung wird gemaf der Bautéatigkeit von Einfamilienhdusern in den

vergangenen vier Jahren von einem Bedarf von 27 Wohnbaugrundstticken bis 2035 (2,75 Baufertig-

stellungen/Jahr x 10 Jahre) ausgegangen. Angesetzt werden hierbei nur die Baufertigstellungen von

Einfamilienh&usern der vergangenen vier Jahre (= 11) und nicht die Anzahl der im genannten Zeitraum

insgesamt fertiggestellten Wohnungen (= 20). Fur den vorgenannten Bedarf von 27 Bauplatzen fir Ein-
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familienhauser stehen 16 Grundstiicke in den bestehenden Satzungsgebieten der rechtskraftigen Be-
bauungsplane sowie der Erganzungssatzungen zur Verfiigung. Ein weiterer Bedarf von 6 Bauplatzen
soll iiber die Akquirierung von Bauliicken gedeckt werden.

Zwar konnte theoretisch der Bedarf an Wohnbauland durch die insgesamt vorhandenen Baullicken
(3,6 ha) gedeckt werden, doch ist hierbei zu berticksichtigen, dass die Bauliicken nur zu einem gerin-
gen Teil zur Verfiigung stehen. Gerade in den landlich gepréagten Bereichen mit einem hohen Eigenti-
meranteil (Mohlsdorf-Teichwolframsdorf: Eigentimeranteil 71,25 %) besteht nur eine sehr geringe Ver-
kaufsbereitschaft. Fur den rechnerisch ermittelten verbleibenden Bedarf von Bauplatzen werden im
Flachen zusatzliche Bauplatze als Bauflachen im Flachennutzungsplan dargestellt, von denen bereits
fur die Flachen in Teichwolframsdorf (W 2) und Kahmer (M 3) konkrete Anfragen vorliegen. Die gering-
fiigige Uberschreitung beriicksichtigt, dass auch bei den geplanten Gebieten nicht immer direkt eine
Flachenverfugbarkeit hergestellt werden kann bzw. auch die Plangebietsflachen teilweise bereits ver-
kauft sind und damit nicht mehr am Markt verfligbar sind.

Der Bedarf an Wohnungen im Jahr 2035 muss sowohl Uiber eine Nachverdichtung und die weitere Sanie-
rung vorhandener Gebaude gedeckt werden als auch tber die Bereitstellung von Wohnbauland. Die Ge-
meinde Mohlsdorf-Teichwolframsdorf wird auch weiterhin der Innenentwicklung Vorrang vor der Auf3enent-
wicklung geben. Dennoch muss sie der anhaltenden Nachfrage nach Bauland fiir Einfamilienhduser tber
die Bereitstellung von Bauland gerecht werden. Sie geht gegenwartig analog den o. g. Angaben davon aus,
dass dem Bedarf tiber eine Nachverdichtung, die Bebauung von Plangebietsflachen bzw. die Bereitstellung
neuer Bauflachen (Plangebiete) entsprochen werden kann. Hier wird auch bertcksichtigt, dass Bauflachen
in verschiedenen Ortsteilen zur Verfiigung stehen.

Bei vorliegenden Annahmen muss beriicksichtigt werden, dass sich gerade bei Kommunen mit einer gerin-
gen Einwohnerzahl nicht absehbare Ereignisse erheblich auf den Wohnungsmarkt und die Wohnbaufla-
chenentwicklung auswirken kénnen.

Fazit: Die Gemeinde Mohlsdorf-Teichwolframsdorf geht bei ihren weiteren Planungen unter Beach-
tung der demografischen Entwicklung und den angesetzten Faktoren von einem Wohnbauflachen-
bedarf von mindestens 27 Baugrundstiicken fur Einfamilienhduser im Jahr 2035 aus. Dieser soll
Uber die Bebauung von Bauliicken und von verfigbaren Baugrundstiucken in Plangebieten sowie
die Bereitstellung weiterer Bauflachen im Gemeindegebiet gedeckt werden.
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4. Leitlinien der stadtebaulichen Entwicklung

Der Leitgedanke und die sich daraus ergebenden Leitlinien der kommunalen stadtebaulichen Entwicklung
berlicksichtigen neben einer Sicherung des vorhandenen Bestandes auch die weitere Entwicklung der Ge-
meinde Mohlsdorf-Teichwolframsdorf sowohl fir die gewerbliche Nutzung als auch als Wohnstandort. Aus-
gehend von der aktuellen Bevdlkerungsentwicklung und einer prognostizierten weiteren Abnahme der Ein-
wohnerschaft (s. Kap. 3) gilt es, die stadtebauliche Entwicklung an diesen Prozess anzupassen. Hieraus,
aus der vorhandenen Raumnutzung sowie den planerischen Vorgaben ergeben sich folgende Leitlinien fur
die stadtebauliche Entwicklung der Gemeinde Mohlsdorf-Teichwolframsdorf.

Auch wenn der Gemeinde umfangreiche Instrumente zur Verfigung stehen, um stadtebauliche Ziele, wie
die Férderung der Innentwicklung oder die Nachnutzung vorhandener baulicher Substanz im Innenbereich,
umzusetzen, sind diese Mdglichkeiten jedoch durch die finanziellen Bedingungen der Gemeinde sowie eine
weitgehend fehlende kommunale Flachenverfligbarkeit sehr begrenzt. So scheitert das Vorkaufsrecht weit-
gehend an den fehlenden finanziellen Mitteln. Weitergehende Konzepte, z. B. zur Nachnutzung einzelner
Gebaude wird demgegeniber nicht im Flachennutzungsplan geregelt, da dieser lediglich die Grundziige
der stadtebaulichen Entwicklung darstellt.

Wohnbauflachen

- Innenentwicklung vor Auf3enentwicklung, u. a. mit einer Verdichtung der vorhandenen Siedlungsberei-
che

- Erbalt und Sicherung der vorhandenen Wohngebé&ude

- Sicherung der historischen Bausubstanz in der Gemeinde Mohlsdorf-Teichwolframsdorf und ihren
Ortsteilen

- Ausnutzung vorhandener Wohnbaupotenziale in Plangebieten (z. B. Mohlsdorfer Bahnhofstrafl3e) und
im s. g. Innenbereich

- Kleinraumige Abrundung der vorhandenen Siedlungsbereiche z. B. durch Erganzungssatzungen

- Nachnutzung von Gewerbe- und Landwirtschaftsbrachen fir eine Wohnnutzung (,Mohlsdorfer Bahn-
hofstra3e®, BPlan ,Obere Siedlungs® in Waltersdorf)

- Fortlaufende Uberpriifung der Bebauungsplangebiete auf Moglichkeiten einer Bebauung

Gewerbliche Entwicklung

- Sicherung der vorhandenen Gewerbestandorte, u. a. an der Raasdorer Stral3e und am ehemaligen
Heizkraftwerk in Mohlsdorf, an der Ronneburger Straf3e in Teichwolframsdorf und in Kleinreinsdorf als
zentrale Gewerbegebiete der Gemeinde Mohlsdorf-Teichwolframsdorf

- Forderung einer gewerblichen Nachnutzung des Gewerbestandortes ,Stidwolle" und des Lagerplatzes
zwischen Greiz und Mohlsdorf

Entwicklung eines ergédnzenden Gewerbestandortes an der Ronneburger Stral3e in Teichwolframsdorf

- Sicherung einer gemischten Nutzung in den unterschiedlichen gemischten Bauflachen durch die Be-
reitstellung von Flachen fir nicht wesentlich stdrende Gewerbeeinrichtungen

- Unterstltzung von abweichenden Nutzungsformen durch die Darstellung von Sondergebieten

- Forderung der Entwicklung des sanften Tourismus in Waldhaus und Mohlsdorf

Land- und Forstwirtschaft

- Minimierung des Entzuges landwirtschaftlicher Flachen fur andere Nutzungsformen

- Darstellung eines Sondergebietes Landwirtschaft nérdlich von Teichwolframsdorf

- Darstellung von Landwirtschaftsflachen mit einer zuséatzlichen Bedeutung fur Natur und Landschaft
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Natur und Landschaft

Konzentration der Flachen fur Natur und Landschaft auf die Auenbereiche der FlieRgewasser
Minimierung des zusétzlichen Flachenverbrauchs

Sicherung der gesetzlich geschiitzten Biotope im Siedlungsbereich durch entsprechende Darstellun-
gen als Grunflachen oder Flachen fir die Landwirtschaft

Bericksichtigung des vorbeugenden Hochwasserschutzes an der Weil3en Elster und ihren Zufliissen
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5. Flachennutzungen

Im Flachennutzungsplan werden die vorhandenen und geplanten Flachennutzungen im Gebiet der Ge-
meinde Mohlsdorf-Teichwolframsdorf dargestellt. Dabei erfolgt die inhaltliche Darstellung nach den MaRRga-
ben des § 5 Abs. 2 BauGB sowie der Baunutzungsverordnung. Mitihnen werden die planerischen Absichten
der Gemeinde festgelegt. Dabei werden bestehende Nutzungsbeschréankungen und Planungen, die auf an-
deren gesetzlichen Grundlagen beruhen, oder entsprechende Hinweisfunktionen berticksichtigt. Im Fla-
chennutzungsplan der Gemeinde Mohlsdorf-Teichwolframsdorf werden daher entsprechende nachrichtli-
che Ubernahmen von Schutzgebieten und -objekten (§ 5 Abs. 4 BauGB) sowie weitere Hinweise aufge-
nommen. Bei der Darstellung der baulichen Nutzung (8 5 Abs. 2 BauGB) bzw. den erfolgten weiteren Dif-
ferenzierungen ist zu beachten, dass sie einen gewissen Generalisierungsgrad aufweisen, der es der Ge-
meinde erlaubt, in nachgeordneten Verfahren konkretisierende Festsetzungen zu treffen. Mit diesem Ge-
neralisierungsgrad sind zudem gewisse Unschérfen verbunden.

Im Flachennutzungsplan erfolgt eine flachendeckende Darstellung zur beabsichtigten Art der Bodennut-
zung. Von den Mdglichkeiten des § 5 Abs. 1 Satz 2 BauGB wird vorliegend kein Gebrauch gemacht.

Der gesamte Flachennutzungsplan ist fir einen Planungszeitraum von ca. 10-15 Jahren ausgelegt, so dass
das Jahr 2035 als Zieljahr der Planung angesehen wird. Entsprechend diesem Planungshorizont wurde der
Flachennutzungsplanung die voraussichtliche Einwohnerzahl sowie der sich daraus ergebende Wohnungs-
und Wohnbauflachenbedarf zu Grunde gelegt.

5.1 Siedlungsstruktur und -entwicklung

Die Siedlungsentwicklung ist eng an die Bevoélkerungs- und Wirtschaftsentwicklung gekoppelt. Bevolke-
rungswachstum, steigender Wohlstand und ein umfangreiches Arbeitsplatzangebot fihren zu Siedlungs-
verdichtungen und -erweiterungen. Hungersnéte und Epidemien haben dagegen in den vergangenen Jahr-
hunderten zu Abwanderungen bis hin zu kompletten Siedlungsaufgaben gefiihrt. Ein akuter Arbeitsplatz-
mangel flhrte wiederholt zur Aus- und Abwanderung von Bevdlkerungsteilen und damit zu einem reduzier-
ten Siedlungsflachenbedarf, wohingegen die Schaffung von Arbeitsplatzen zu einem verstarkten Zuzug und
damit zu Siedlungserweiterungen fuhrten. Hinzu kommt heute der sich &ndernde finanzielle Aspekt. In den
vergangenen Zeiten des s. g. ,billigen Geldes" war eine verstérkte Bautatigkeit und damit auch eine héhere
Nachfrage an Bauflachen vorhanden, wohingegen gegenwaértig hohe Baukosten zu einer geringeren Nach-
frage nach Bauflachen fihren. Diese Entwicklungen sind auch in Mohlsdorf-Teichwolframsdorf zu beobach-
ten. Wahrend in den 90er Jahren des 20. Jahrhunderts und den ersten Jahren des 21. Jahrhundert das
geringe Arbeitsplatzangebot zu einer starken Bevolkerungsabnahme gefihrt hat, ist in den letzten Jahren
an Stelle der Schaffung von Arbeitsplatzen ein verstéarkter Arbeitskraftemangel zu beobachten. Dieser fihrt
sowohl zu einer ,Rickwanderung” ehemaliger Einwohner als auch zu einem Zuzug mit einem damit ver-
bundenen Bedarf an Bauplatzen.

Die Gemeinde Mohlsdorf-Teichwolframsdorf besteht aus keinem einheitlichen Siedlungskorper. Dominie-
rende Siedlungsbereiche sind die Ortsteile Mohlsdorf und Teichwolframsdorf, gefolgt von Reudnitz und
Waltersdorf. Es folgen die Ortsteile Kleinreinsdorf, GroRkundorf, Kahmer und Gottesgriin. Viele Ortsteile
der Gemeinde Mohlsdorf-Teichwolframsdorf weisen mit den langgezogenen stral3enbegleitenden lockeren
Abfolgen von Haus-Hof-Bebauungen, in denen sich zum Teil gro3e Vierseithofanlagen und viele dazwi-
schenliegende grof3e Freiflachen befinden, eine besondere Charakteristik auf (TLVWA 2022). Dabei haben
die einzelnen Siedlungsbereiche ihre urspringliche Siedlungsform weitgehend verloren. So handelte es
sich bei Teichwolframsdorf urspriinglich um ein grof3es Reihendorf mit einer Waldhufenflur. Der Funktions-
wandel mit Industriebetrieben und ergdnzender Wohnbebauung hat diese Struktur aufgelést. Bei Mohlsdorf
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handelt es sich dagegen um eine Streusiedlung in der Nahe der Stral3e von Greiz hach Werdau. Wie noch
heute zu erkennen ist, zahlt der ehemals bauerliche Siedlungsteil von Herrmannsgriin zu den Reihendér-
fern, wobei auch hier der typische Siedlungstyp durch Ergdnzungen aufgelst wurde.

Dagegen werden u. a. die Bereiche Sorge-Settendorf, Ruf3dorf, Jagerhduser, Haide, Neudeck Walddassler
nicht als Siedlungsbereiche dargestellt. Diese sind historisch entstanden, entsprechen jedoch keinem zu-
sammenhangenden Siedlungsbereich mit einem eigenen Schwerpunkt. Aufgrund ihrer Geschichte handelt
es sich hierbei siedlungsstrukturell nicht um stadtebaulich unerwiinschte Splittersiedlungen. Fir diese Be-
reiche ist eine Entwicklung auf der Grundlage von Au3enbereichssatzungen gem. § 35 Abs. 6 BauGB mdg-
lich, wobei die Flachen weiterhin dem AufRenbereich zugeordnet werden und nicht als Bauflachen darzu-
stellen sind.

Als Bauflachen sind Bereiche darzustellen, die einem Ortsteil entsprechen. ,Ein Ortsteil ist jeder Bebau-
ungskomplex im Gebiet einer Gemeinde, der nach der Zahl der vorhandenen Bauten ein gewisses Gewicht
besitzt und Ausdruck einer organischen Siedlungsstruktur ist“ (Ernst-Zinkahn-Bielenberg: 8§ 34, RN 14).
Dabei richtet sich die Einordnung nach den jeweiligen Gegebenheiten, so dass kein einheitlicher Wert, z. B.
einer Mindestzahl an Geb&uden, angesetzt werden kann. Abzugrenzen ist ein eigenstandiger Ortsteil von
den (planungsrechtlich nicht gewollten) Splittersiedlungen, die keine organische Siedlungsstruktur aufwei-
sen. Beispiele fur Ortsteile sind Grof3kundorf, Waltersdorf, Mohlsdorf und Reudnitz, wohingegen Sorge-
Settendorf eine Splittersiedlung darstellt. Ubergangsbereiche bestehen z. B. in Gottesgriin und RiRdorf.

5.2 Bauflachen

Im Flachennutzungsplan wird die Art der Bodennutzung in den Grundziigen dargestellt, wobei nur solche
Darstellungen zulassig sind, die im Planungshorizont des Flachennutzungsplanes umgesetzt werden kon-
nen. Dabei kénnen sowohl Bauflachen als auch Baugebiete dargestellt werden. Fir die Gemeinde Mohls-
dorf-Teichwolframsdorf erfolgt eine differenzierte Darstellung der Bauflachen entsprechend dem Bestand
und der beabsichtigten Nutzung analog der Baunutzungsverordnung. Die flr das Wohnen vorgesehenen
Flachen werden mit Ausnahme der genehmigten Bebauungsplane ausschlieRlich als Wohnbauflachen dar-
gestellt, um der Gemeinde im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung einen Spielraum fur inhaltliche
Konkretisierungen durch weitere Festsetzungen zu erméglichen (z. B. Festsetzungen als Reine, Allgemeine
oder Besondere Wohngebiete). Fir die genehmigten verbindlichen Bauleitplane (B-Plan, vorhabenbezoge-
ner B-Plan) werden die konkreten Baugebietsarten dargestellt, da diese durch eine Satzung festgelegt wur-
den.

Die Darstellungen der Mischbauflachen kénnen sowohl Misch- oder Dorfgebiete als auch Dérfliche Wohn-
gebiete umfassen. Bei den gemischten Bauflachen wird analog den Wohnbauflachen verfahren. Es erfolgt
mit Ausnahme der Plangebiete eine einheitliche Darstellung als gemischte Bauflachen. Somit kann im Rah-
men der verbindlichen Bauleitplanung auf die Anforderungen der konkreten Plangebiete eingegangen wer-
den. So mussen z. B. in den doérflichen Wohngebieten (8§ 5a BauNVO) land- oder forstwirtschaftliche Ne-
benerwerbsbetriebe vorhanden sein, wahrend in Dorfgebieten (§ 5 BauNOV) Wirtschaftsstellen land- und
forstwirtschaftlicher Betreibe anséssig sein miussen. Es ist dabei bei allen gemischten Bauflachen zu be-
obachten, dass einzelne ehemalige Mischgebiete ihren Charakter als Mischgebiet verloren haben und heute
einem Wohn- bzw. Gewerbegebiet entsprechen und daher entsprechend einzuordnen sind.

Die gewerblich genutzten Flachen werden, soweit sie nicht Teil der Mischgebiete sind, als Gewerbegebiete
dargestellt. Die geplanten bzw. bestehenden Sondergebietsdarstellungen erfolgen mit der zusatzlichen An-
gabe zur Art der Nutzung.
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Bei allen Bauflachendarstellungen ist zu beachten, dass die Flachendarstellungen neben den Uberbauten
Flachen auch die dem jeweiligen Gebietstyp entsprechenden Nebenanlagen und -einrichtungen mit umfas-
sen. Dabei weisen diese Anlagen bei den unterschiedlichen Siedlungstypen stark abweichende Grof3en
auf. So sind die den Wohnbauflachen bzw. gemischten Bauflachen zuzuordnenden Garten (wohnakzesso-
rische Nutzung) in den dorflich gepragten Ortsteilen von Mohlsdorf-Teichwolframsdorf (z. B. Gottesgriin,
Kahmer, Waltersdorf, GroBkundorf etc.) z. T. wesentlich groRer als in Mohlsdorf, Reudnitz und Teichwolf-
ramsdorf. Unabhéangig von ihrer GréR3e sind diese Griinflachen (Garten) Teil der Bauflachen, wenn sie durch
die vorhandene Bebauung baulich gepragt sind und der Hauptnutzung eindeutig zugeordnet werden kann.
Zudem sind bei allen Bauflachen zur Berticksichtigung des Klimawandels die erhéhten Anforderungen an
eine ausreichende Versorgung mit Grin- und Freiflachen zu bertcksichtigen (8 1 Abs. 6 Nr. 14 BauGB).
Als Bauliicken wurden unbebaute Flachen innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile erfasst, auf
denen eine Bebauung sinnvoll erscheint und maéglich ist. Die Flachendimension eines einzelnen Baugrund-
stucks kann dabei Uberschritten werden. Die Nutzungsdarstellungen erfolgen dabei unabhéngig von den
Eigentumsverhaltnissen. Wie bereits ausgefuhrt, bestimmt die Bauflachen-/Baugebietsdarstellung im Fl&-
chennutzungsplan allein schon mafistabsbedingt nicht zugleich den bauplanungsrechtlichen Innenbereich.
Diese Festlegung bleibt der s. g. Klarstellungssatzung (Satzung gem. 8 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB)
vorbehalten.

Dagegen werden die isoliert liegenden Siedlungsbereiche mit ihren baulichen Anlagen, z. B. Jagerhauser,
Haide, Neudeck und Walddassler, Sorge-Settendorf und Ruf3dorf nicht als Bauflachen i. S. d. BauNVO
dargestellt. Es handelt sich hierbei um keine im Zusammenhang bebauten Gebiete, die das Gewicht eines
Baugebietes aufweisen (Erlauterung s. 0.). Vorhaben sind in diesen Bereichen nach den Vorgaben des 8§ 35
BauGB zu beurteilen, so dass auch in diesen Bereich begrenzt durch die Vorgaben des BauGB bauliche
Entwicklungen maglich sind.

5.2.1 Wohnbauflachen

Die Entwicklung der vergangenen Jahrzehnte belegt fur die doérflich gepragten Siedlungen eine zuneh-
mende Entflechtung der einzelnen Nutzungsarten. Dieser Prozess ist auch in den Ortsteilen der Gemeinde
Mohlsdorf-Teichwolframsdorf zu beobachten. Wéahrend bis vor wenigen Jahren noch weitgehend von ins-
gesamt gemischten Nutzungsformen ausgegangen werden konnte, haben sich zwischenzeitig Wohnge-
biete ohne eine ergdnzende gewerbliche Nutzung entwickelt. Dies ist in Mohlsdorf und Teichwolframsdorf
aber auch in Waltersdorf, Reudnitz und Waldhaus zu beobachten. Hinzu kommen die Allgemeinen Wohn-
gebiete, die auf der Grundlage eines Bebauungsplanes entwickelt wurden.

Die vorhandenen Wohnbauflachen im Gebiet der Gemeinde Mohlsdorf-Teichwolframsdorf befinden sich vor
allem in den beiden gré3eren Siedlungsbereichen Mohlsdorf und Teichwolframsdorf. Hinzu kommen Wohn-
gebiete in den Ortsteilen Waltersdorf, Reudnitz, Waldhaus, Kahmer und Gottesgrin. Des Weiteren wurde
ergénzend zu den bestehenden Wohngebieten mit dem Bebauungsplan ,Mohlsdorfer Bahnhofstral3e* ein
weiterer Bebauungsplan fur ein Wohngebiet aufgestellt, der gegenwaértig in der Umsetzung ist.

Bei der Siedlungsentwicklung lassen sich grob drei Phasen unterscheiden: Die erste Phase umfasst die
historischen Siedlungsbereiche mit mehr oder weniger grof3en Hofstellen und ersten Wohngebauden meis-
tens der Handwerksbetriebe. Hinzu kommen nach 1860 erste grofiere Wohnhauser von Fabrikanten (z. B.
in Mohlsdorf und Teichwolframsdorf) sowie erste Siedlungshduser der Fabrikarbeiter. Die zweite grol3e
Phase bezieht sich auf die Zeit zwischen 1950 bis 1989 mit dem ersten Geschosswohnungsbau auch in
landlich gepragten Siedlungen (Waltersdorf, Mohlsdorf). 1990 setzte dann die bis dato anhaltende dritte
Phase ein. In dieser Phase erfolgten einerseits umfangreiche Sanierungs- und Modernisierungsmafnah-
men in weiten Bereichen des vorhandenen Gebaudebestandes und andererseits die Entwicklung von neuen
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Baugebieten vorrangig fur Einfamilienhduser. Das grof3te, inzwischen vollstandig bebaute Wohngebiet be-
findet sich in Reudnitz (,Am Hummelsberge®), fiir das groR3flachig AuBenbereichsflachen in Anspruch ge-
nommen wurden. Hinzu kommen mehrere kleiner Bereiche, fur die mittels einer Ergdnzungssatzung Bau-
recht fir eine Wohnnutzung geschaffen wurde (z. B. ,Greizer Weg“ in Teichwolframsdorf, ,Im Dorfe“ in
Kahmer, ,AuRere Greizer Strale“ in Reudnitz). Bei den Ergénzungssatzungen richtet sich der Art der Nut-
zung nach der umgebenden Nutzung.

Ausgehend von der Wohnbauflachenbedarfsermittlung ist davon auszugehen, dass bis zum Jahr 2035
Wohnungsleerstand entstehen wird. Dieser wird voraussichtlich Wohnungen in mehrgeschossigen Gebau-
den v. a. in Teichwolframsdorf und Mohlsdorf umfassen. Dagegen ist weiterhin davon auszugehen, dass
die Nachfrage nach Baugrundstiicken fur Einfamilienhauser als auch begrenzt fir seniorengerechte Woh-
nungen anhalten wird. In welchem Umfang dabei der Bedarf im Bereich der Einfamilienh&user ausfallen
wird, hangt ganz entscheidend von der wirtschaftlichen Entwicklung der l&andertibergreifenden Region ab.

Analog der bisherigen Entwicklung in der Gemeinde Mohlsdorf-Teichwolframsdorfsoll soll parallel mit ver-
schiedenen Verfahrensweisen auf die aktuelle und zukunftige Entwicklung reagiert werden.

1.) Die Gemeinde Mohlsdorf-Teichwolframsdorf unterstiitzt im Rahmen der Mdéglichkeiten die Nach-
nutzung leerstehender Geb&aude, um einen drohenden Leerstand entgegen zu wirken. So wurden
in den vergangenen Jahren zahlreiche zum Verkauf stehende Gebaude, u. a. auch an junge Fami-
lien verkauft und damit einem drohenden Leerstand / Verfall entgegengewirkt. Vor dem gleichen
Hintergrund erfolgte die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Mohlsdorfer Bahnhofstra3e zur Nut-
zung des brachgefallenen Greika-Gelandes u. a. fur eine Wohnnutzung. Mit der Nachnutzung von
Immobilien bzw. von gewerblichen Brachflachen ist haufig der ErschlieBungsaufwand aufgrund be-
stehender Anlagen und Anschliisse geringer als bei der Ausweisung von Bauflachen auf der s. g.
,Grunen Wiese“. Objektbezogene Planungen zur Nachnutzung einzelner Gebdude werden dabei
mit Ausnahme der Art der Nutzung im Flachennutzungsplan nicht geregelt.

2.) Entsprechend der vorhandenen Siedlungsstruktur und zur Vermeidung von stadtebaulichen Miss-
standen verzichtet die Gemeinde Mohlsdorf-Teichwolframsdorf auf die Darstellung grof3erer neuer
Wohngebiete. Es wird vielmehr angestrebt, die vorhandenen Siedlungsbereiche durch kleinere Fla-
chen abzurunden und damit einer geordneten stéadtebaulichen Entwicklung nhachzukommen.

Ausgehend vom ermittelten Bedarf an Baugrundstticken fir Einfamilienh&user (18 Baugrundstiicke) wird
davon ausgegangen, dass dieser Bedarf sowohl durch die Nachnutzung von Flachen, die Bebauung von
Baullicken und von Baugrundstiicken in Plangebieten als auch von Flachen in neuen Plangebieten gedeckt
werden kann und soll.

Geplante Wohnbauflachen: Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Mohlsdorf-Teichwolframsdorf werden
insgesamt nur die zwei folgenden Flachen mit einer Gesamtbruttoflache von 1,1 ha fir eine zuséatzliche
Wohnbebauung (Flache W 1 und W 2) dargestellt. Die bisherige Entwicklungsflache W 3 wird als gemischte
Bauflache (M 3) weitergefiihrt, wohingegen der Ergénzungsstandort W 4 in Waldhaus den Baullicken zu-
geordnet wird.

Gesellschatft fiir Okologie und Landschaftsplanung, GOL mbH
Schlossberg 7, 07570 Weida, Tel. 036603-714790, Fax: 714794, e-mail: info@goel.de



Gemeinde Mohlsdorf-Teichwolframsdorf: Flachennutzungsplan — Begriindung

41

25. August 2025

W 1: ,,Teichwolframsdorf-BahnhofstraBe“

Ortsteil: Teichwolframsdorf
Lage: westlich der Bahnhof-
stralRe

Art der Nutzung: Wohnbauflache
BruttoflachengroRe: 0,76 ha

Bemerkung: Auf Grund der Lage des Gebie-
tes unmittelbar westlich der bereits auf der
Ostlichen Seite mit Wohnh&usern bebauten
Bahnhofstral3e fuhrt die Planung zu einer
Abrundung des Siedlungsbereiches unter
Nutzung der vorhandenen ErschlieBungsan-
lagen.

Anzahl der Baugrundsticke: 4

W 2: ,Brunnenweg"

s ‘ ; e Ortsteil: Teichwolframsdorf
' % x Lage: verlangerter Brunnen-
Ve
R 5 i weg
/TEIQHWOLFRAI Art der Nutzung: Wohnbauflache

BruttoflachengrofRe: 0,34 ha

Bemerkung: An die Planungsflache grenzen
bereits auf drei Seiten bebaute Flachen der
Ortslage, so dass die Planung zu einer Ab-

rundung des Siedlungsbereiches fiihrt.
Anzahl der Baugrundstiicke: 2

Die in den Entwurfsunterlagen aufgefiihrte Entwicklungsflache W 3 ,Erweiterung Kahmer® wird abschlie-
Rend als gemischte Bauflache M 3 dargestellt.

Die in den Entwurfsunterlagen aufgefiihrte Entwicklungsflache W 4 ,Waldhaus” wird im Flachennutzungs-
plan als Wohnbauflache dargestellt.

Die fur eine Wohnnutzung geplanten Flachen umfassen eine Bruttoflache von 1,1 ha. Sie liegen aufRerhalb
der bestehenden Plangebiete und Baulliicken. Hierbei ist zu berlicksichtigen, dass 69 % dieser Entwick-
lungsflache auf die Flache W 1 , Teichwolframsdorf-Bahnhofstralte” entféllt. Ausgehend von den vorliegen-
den zusatzlichen Planungsflachen kdnnen ca. 12 Bauplatze fir eine Wohnbebauung bis zum Jahr 2035 in
den geplanten zusatzlichen Bauflachen zur Verfigung gestellt werden. Zu berlcksichtigen sind des Weite-
ren die im Plangebiet ,Mohlsdorfer Bahnhofstrale“ zur Verfiigung stehenden Flachen fir geplante neuen
Wohnbaugrundstiicke, so dass insgesamt bis zum Jahr 2035 ca. 26 Wohnbaugrundstiicke und damit zwei
Baugrundstiicke / Jahr bereitgestellt werden kdnnen.

Mit der Darstellung der geplanten Wohnbauflachen kann die Gemeinde Mohlsdorf-Teichwolframsdorf der
weiterhin anhaltenden Nachfrage nach Wohnbauflachen im Planungshorizont des Flachennutzungsplanes
gerecht werden, ohne eine Vorratsplanung zu betreiben bzw. Bauflachen Uber den eigenen Bedarf hinaus

Gesellschatft fiir Okologie und Landschaftsplanung, GOL mbH
Schlossberg 7, 07570 Weida, Tel. 036603-714790, Fax: 714794, e-mail: info@goel.de



42 Gemeinde Mohlsdorf-Teichwolframsdorf: Flachennutzungsplan — Begriindung
25. August 2025

bereit zu stellen. Bei den hier benannten Flachen liegt der Schwerpunkt eindeutig auf den Siedlungsschwer-
punkten Mohlsdorf (,Mohlsdorfer Bahnhofstrale®) und Teichwolframsdorf (Bahnhofstral3e, Brunnenweg).
Hierbei wurde auch berlcksichtigt, dass Wohnbauflachen fir unterschiedliche Anspriche zur Verfiigung
stehen mussen. Neben gréBeren Wohnbaugrundstiicken im gehobenen Segment gilt es auch, der Eigen-
tumsbildung weiterer Kreise der Bevolkerung gerecht werden zu kdnnen (8 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB). Zudem
ist auch zu beriicksichtigen, dass die Flachenverfugbarkeit der geplanten Bauflachen nicht unmittelbar be-
steht und hergestellt werden kann und somit bei Bedarf auch Ausweichflachen zur Verfligung stehen mis-
sen.

Tabelle 16: Wohnbauflachenstatistik der Gemeinde Mohlsdorf-Teichwolframsdorf

Wohnbauflachenstatistik

Im Flachennutzungsplan dargestellt Wohnbauflachen/ Wohnge- 71,7 ha

biete

davon Planungsflachen 1,1 ha
Nachnutzung bereits baulich genutzter Flache 0,0 ha
Neuinanspruchnahme 1,1 ha

5.2.2 Gemischte Bauflachen

Wahrend bereits schon heute in Teilen von Mohlsdorf, Reudnitz, Teichwolframsdorf und z. T. auch in den
Ortsteilen Gottesgrun, Kahmer und Waltersdorf die Wohnnutzung im Vordergrund steht, ist in anderen Be-
reichen die typische Mischung unterschiedlicher Nutzungsformen erhalten geblieben. Dabei umfassen die
gemischten Bauflachen u. a.

- Mischgebiete (8§ 6 BauNVO), in denen eine Wohn- und gewerbliche Nutzung vorhanden ist,

- Dorfgebiete (8 5 BauNVO), in denen zusatzlich zur Wohn- und Gewerbenutzung land- und forst-
wirtschaftliche Betriebe vorhanden sind und

- Ddrfliche Wohngebiete (§ 5a BauNVO). In diesen erganzen landwirtschaftliche Nebenerwerbsste-
len die Wohn- und Gewerbenutzung.

Entsprechend den Darstellungen der Wohnbauflachen erfolgt auch fur die gemischten Nutzungen eine Dar-
stellung als gemischten Bauflachen ohne eine weitergehende Differenzierung in Baugebiete. So kann die
Gemeinde im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ausgehend vom Bestand und der geplanten Nut-
zung eine weitere Differenzierung vornehmen.

In allen Ortsteilen ist noch heute die ehemalige dorfliche Siedlungsstruktur zu erkennen, wobei sich diese
Erscheinungsform zum Teil nur noch auf einzelne Bereiche beschrankt. Zahlreiche Vierseitenhofe, Scheu-
nen und Stélle, u. a. in Mohlsdorf, Reudnitz, Teichwolframsdorf, Waltersdorf etc. belegen die ehemalige
landwirtschaftliche Nutzung. Neben den landwirtschaftlichen Betrieben haben sich Handwerksbetriebe ent-
wickelt und Dienstleistungsunternehmen angesiedelt. Nach dem Zweiten Weltkrieg gingen die einzelnen
Landwirtschaftsbetriebe weitgehend in den Landwirtschaftlichen Produktionsgenossenschaften auf. Stélle
und Scheunen wurden durch die LPG genutzt bzw. aus der Nutzung genommen. Wahrend in der ehemali-
gen Gemeinde Mohlsdorf mit seinen Ortsteilen zahlreiche Wiedereinrichter nach 1989 die landwirtschaftli-
che Nutzung wieder aufgenommen haben, konzentriert sich die Bewirtschaftung im Bereich der ehemaligen
Gemeinde Teichwolframsdorf auf die Agrargenossenschaften. In fast allen Ortsteilen liegen die ehemaligen
Hofstellen innerhalb der urspriinglichen Siedlungsbereiche, wohingegen sie sich in Gottesgriin, auch hier
historisch bedingt, aufRerhalb bzw. in den Randbereichen des bebauten Ortsteiles befinden.
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Wie in anderen Orten erfahren gerade die gemischten Bauflachen einen drastischen Wandel. Zum Tell
entstehen aus Dorfgebieten durch den ,Verlust” der dritten Nutzungsart (Landwirtschaft) Mischgebiete. Ge-
genwartig besteht zudem die Tendenz, dass sich die Mischgebiete allméhlich zu allgemeinen Wohngebie-
ten entwickeln, da auch der gewerbliche Nutzungsteil haufig in Gewerbegebiete abwandert und es damit zu
einer Dominanz der Wohnfunktion kommt (weite Siedlungsbereiche von Mohlsdorf und Teichwolframsdorf).
Andere Mischgebiete entwickeln sich durch den Verlust der Wohnfunktion allmé&hlich zu Gewerbegebieten.

Entsprechend den vorhandenen unterschiedlichen Nutzungsstrukturen und der beabsichtigten stadtebauli-
chen Entwicklung erfolgen die Darstellungen der gemischten Bauflachen im Flachennutzungsplan. In den
einzelnen Ortsteilen soll auch weiterhin, wenn auch nur zum Teil, eine Mischung aus Wohnen, gewerblicher
und land-/forstwirtschaftlicher Nutzung mdglich sein. Damit soll der landliche Charakter der Ortsteile erhal-
ten bleiben und die Nutzung vorhandener baulicher Anlagen fir eine gewerbliche, handwerkliche oder land-
wirtschaftliche Nutzung ermdglicht werden. Es wird zudem sichergestellt, dass Gewerbeunternehmen mit
nicht erheblich stérenden Produktionsprozessen Entwicklungsmdglichkeiten im vorhandenen Bestand ha-
ben. So erfolgt u. a. fur die landlich gepragten Ortsteile Grol3kundorf, Waltersdorf, Kleinreinsdorf, Gottes-
grun, Kahmer und fur Teile von Herrmannsgrun aber auch fur weite Bereiche von Mohlsdorf, Reudnitz und
Teichwolframsdorf eine Darstellung als gemischte Bauflachen. Abweichend von der Darstellung der ge-
mischten Bauflachen erfolgt fur die in Bebauungspléanen festgesetzten Baugebiete eine Ubernahme der
konkreten Festsetzung (z. B. Mischgebiete im Bereich der Plangebiete ,Mohlsdorfer Bahnhofstrafle* und
,Obere Siedlung® in Waltersdorf).

Ungeachtet der o. g. Moéglichkeiten erfolgt aus nachfolgenden Griinden nur noch eine sehr begrenzte Dar-
stellung zusétzlicher gemischter Bauflachen. Neu geplante Misch- oder Dorfgebiete bzw. Dorfliche Wohn-
gebiete sind heute weitgehend nicht mehr umsetzbar, da entweder die gewerbliche Nutzung oder die Wohn-
funktion dominiert und somit eine gemischte Nutzung nicht erreicht wird. Aus diesem Grund wird im Fla-
chennutzungsplan der Gemeinde Mohlsdorf-Teichwolframsdorf nur noch die folgende Planungsflache fir
eine gemischte Nutzung dargestellt.

Die Entwicklungsflache M 1 ,Obere Siedlung® wurde als Planungsflache gestrichen, da fiir diesen Bereich

M 2: ,,GroRkundorf*
Ortsteil: GroRRkundorf

Lage: Sidrand von Grof3
kundorf stidlich der
Stral3e nach Teich-
wolframsdorf

Art der Nutzung: gemischte Bauflache
Bruttoflachengréf3e: 0,2 ha

Bemerkung: Zur Abrundung des Siedlungs-
bereiches von GroRRkundorf erfolgt eine Aus-
dehnung des Mischgebietes in ¢stliche
Richtung um ca. 70 m analog der Bebauung
auf der Nordseite der Stral3e, so dass die
Erweiterung insgesamt zu einer Abrundung

‘ : des Siedlungsbereiches von GroRkundorf
f - fuhrt.

P\attef

Entsprechend den Planungsabsichten und zur Beriicksichtigung der umgebenden Nutzungen wird die ge-
plante ergdnzende Bauflache in Kahmer nunmehr als Entwicklungsflache ,gemischte Bauflache® darge-
stellt.
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M 3: ,,Erweiterung Kahmer"
Ortsteil: Kahmer

Lage: Ostlicher Ortsrand vom
unteren Dorf

Art der Nutzung: gemischte Bauflache
Bruttoflachengréf3e: 0,3 ha

Bemerkung: Der Standort schlief3t dstlich an
die vorhandene Bauflache von Kahmer an
und soll Baurecht zur Bertcksichtigung der
Nachfrage in Kahmer schaffen.

Anzahl der Baugrundstiicke: 2

Die vorhandenen sowie die Erweiterungsflache der gemischten Bauflachen erlauben eine ausreichende
Entwicklung. Zudem stehen mit den dargestellten Mischgebieten in den Bebauungsplangebieten ,Mohls-
dorfer Bahnhofstralte* und ,Obere Siedlung® in Waltersdorf im begrenzten Umfang weitere Flachen zur
Verfligung, wobei auch bereits teilweise eine konkrete Nachfrage zur Nutzung besteht. Zudem sind auch in
den gemischten Bauflachen Baullicken fur eine Nachverdichtung vorhanden, die jedoch aufgrund einer ge-
ringen Verkaufsbereitschaft nur sehr begrenzt zur Verfigung stehen. Bei groR3eren Erweiterungen oder
Neuansiedlungen von gewerblichen Betrieben sollen die vorhandenen bzw. die geplanten Gewerbegebiete
genutzt werden.

Tabelle 17: Gemischte Bauflachen in der Gemeinde Mohlsdorf-Teichwolframsdorf

Statistik gemischte Bauflachen

Im Flachennutzungsplan dargestellte gemischte Bauflachen (u. 131,4 ha

a. Misch- und Dorfgebiete)

davon Planungsflachen 0,5 ha
Nachnutzung bereits baulich genutzter Flachen 0 ha
Neuinanspruchnahme (Grof3kundorf und Kahmer) 0,5 ha

5.2.3 Gewerbliche Bauflachen

Die gewerblichen Bauflachen werden generell in Gewerbe- und Industriegebiete untergliedert. Beide Ge-
bietsarten dienen der Unterbringung von Gewerbebetrieben. Der entscheidende Unterschied besteht darin,
dass Industriegebiete vorwiegend von Gewerbebetrieben genutzt werden sollen, die auf Grund ihrer Immis-
sionen in anderen Baugebieten, also auch Gewerbegebieten, unzulédssig sind. Relevant sind dabei vor allem
Larmemissionen, die bei einem Schichtbetrieb haufig die in der Nachtzeit (22 - 6 Uhr) zuldssigen Werte
Uberschreiten.

Im Gebiet der Gemeinde Mohlsdorf-Teichwolframsdorf befinden sich gegenwértig mehrere mehr oder we-
niger integrierte Standorte mit einer gewerblichen Nutzung. Diese Standorte sind teilweise durch die Nach-
nutzung bisheriger industrieller / gewerblicher Betriebsflachen entstanden (z. B. ehemaliges Heizkraftwerk
in Mohlsdorf / Bereich der ehemaligen Sudwolle in Teichwolframsdorf) bzw. wurden fur diese Standorte
Bebauungsplane zur weiteren Entwicklung der gewerblichen Nutzung aufgestellt (Gewerbegebiet Raasdor-
fer Stral3e). Entsprechend den planerischen Absichten der Gemeinde Mohlsdorf-Teichwolframsdorf soll die
gewerbliche / industrielle Entwicklung vor allem an den vorhandenen Standorten gesichert und entspre-
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chend dem Bedarf im Bereich Mohlsdorf und Teichwolframsdorf ausgebaut werden. In den dorflich geprag-
ten Ortslagen ist die Entwicklung von Gewerbegebieten mit Ausnahme des Bestandsstandortes in Klein-
reinsdorf nicht vorgesehen. Hierbei ist zu berlcksichtigen, dass nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe
in den unterschiedlichen gemischten Bauflachen zulassig sind (s. 0.). Um der Aufgabe von Gewerbegebie-
ten zu entsprechen, wonach diese dem produzierenden Gewerbe und artverwandten Nutzungen vorbehal-
ten sein sollen, plant die Gemeinde Mohlsdorf-Teichwolframsdorf im Rahmen von Planéanderungen bzw.
der Aufstellung von Bebauungsplénen zu prifen, ob ein Ausschluss von PV-Freiflachenanlagen sinnvoll
und erforderlich ist.

Die Gemeinde Mohlsdorf-Teichwolframsdorf verfligt gegenwartig Uber die sechs folgenden als Gewerbege-

biete dargestellten Baugebiete:

Gewerbestandort Raasdorfer Strale: Im Westen der Ortslage Mohlsdorf befindet sich beiderseits der Raas-
dorfer Stral3e ein Gewerbegebiet. Fir die Flachen nérdlich der Raasdorfer Stralie liegt ein geneh-
migter Bebauungsplan vor (Gewerbegebiet Raasdorfer Stral3e, Stand 3. Anderung). Das Gebiet ist
zum grof3en Teil bebaut bzw. es erfolgte ein Verkauf der Flachen. Der Gewerbestandort stdlich der
Raasdorfer Stral3e ist aus den Anlagen der ehemaligen Tierproduktion hervorgegangen. Die alten
Hallen und Stallanlagen wurden zum grof3en Teil abgerissen und durch moderne Anlagen ersetzt.
Auf Grund der geédnderten Nutzung entsprechen die Flachen im norddéstlichen Anschluss an das Ge-
werbegebiet nicht mehr einem Mischgebiet, wie sie im bisherigen Flachennutzungsplan dargestellt
sind. Es handelt sich vielmehr um ein Gewerbegebiet, so dass eine Erweiterung der Darstellung des
Gewerbegebietes um diese Flachen erfolgt. Da auch in diesem Gebiet keine Flachen zur Verfliigung
stehen, wurde im Rahmen der vorliegenden Planaufstellung geprift, ob die westlich anschliel3enden
Flachen als ergéanzende gewerbliche Bauflache dargestellt werden kénnen. Aufgrund der unginsti-
gen topographischen Verhéltnisse mit einem starken Gefélle sowie der Lage des Standortes mit einer
ungunstigen VerkehrserschlielBung (Durchfahrtsverkehr in Mohlsdorf bzw. Raasdorf (Stadt Greiz)
wurde von einer Ergdnzung des Standortes abgesehen. Da fiir den Bereich sidlich der Raasdorfer
StralRe kein Bebauungsplan und damit keine konkreten immissionsschutzrechtlichen Vorgaben vor-
liegen, sind bei jedem Einzelbauvorhaben die immissionsschutzrechtlichen Belange, v. a. hinsichtlich
der angrenzenden Wohnbebauung zu beachten.

Gewerbestandort ,Mohlsdorf-Sud*: Am sudlichen Siedlungsrand der Ortslage Mohlsdorf wird die gewerbli-

che Nutzung im Bereich des ehemaligen Heizkraftwerkes festgeschrieben. Bei diesem Standort, der
eine GroRRe von ca. 4,8 ha aufweist, handelt es sich um einen Altstandort. Dieser wird in weiten Be-
reichen durch einen Baubetrieb genutzt. Die Zufahrt zum Gewerbegebiet erfolgt gegenwartig tber
eine private Straf3e bis zur Mohlsdorfer Bahnhofstraf3e. Sofern die Nutzung des Standortes durch
mehrere Betriebe erfolgt, ist auch die Zufahrt neu zu klaren. An diesem Standort wird trotz der iso-
lierten, nicht integrierten Lage festgehalten, da die Flachen durch die bisherigen Nutzungen stark
vorbelastet sind und zudem bei einer Standortaufgabe Alternativflachen bereitgestellt werden miiss-
ten. Zudem ist bei einer Nutzungsaufgabe des bestehenden Gewerbebetriebes eine Nutzung als PV-
FFA denkbar, bei der es sich auch um eine gewerbliche Nutzung handelt.
Aufgrund der vom Siedlungsbereich abgeriickten Lage geht die Gemeinde Mohlsdorf-Teichwolframs-
dorf davon aus, dass an diesem Standort bei Aufstellung eines Bebauungsplanes keine Emissions-
kontingente festgesetzt werden missen, so dass mit diesem Standort den Anforderungen des Bun-
desverwaltungsgerichtes aus dem Urteil 4 CN 1.16 vom 07.12.2017 zur kommunalen Gliederung bei
Gewerbegebieten entsprochen werden kann.
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Gewerbestandort ,Kleinreinsdorf‘: Am sidlichen Siedlungsrand der Ortslage Kleinreinsdorf befindet sich
beiderseits der Landesstral3e das Betriebsgelande der Fa. Alkegen. Der Betrieb ist einer der grofdten
Arbeitsgeber der Gemeinde. Die Produktion umfasst vor allem Hochtemperatur-Isolierprodukte. Eine
Erweiterung des Standortes ist auf Grund der topographischen Bedingungen nur sehr begrenzt moég-
lich, so dass keine erweiterte Darstellung geplant ist.

Gewerbestandort ,Teichwolframsdorf: Im Westen der Ortslage Teichwolframsdorf befindet sich ein gewerb-
lich genutzter Standort nordlich der Talstral3e. Die bestehenden Hallen auf dem ca. 0,9 ha groRen
Areal werden weitgehend genutzt. Eine Erweiterung ist auf Grund der topographischen Verhéltnisse
sowie der Umgebung nicht geplant und nicht sinnvoll.

Gewerbestandort ,Sidwolle*: Im Osten der Ortslage Teichwolframsdorf befinden sich stdlich der Stral3e
Steinberg Gewerbehallen, die bis zum Jahr 2012 durch die Fa. Stidwolle als Standort der Textilpro-
duktion genutzt wurden. Nach Aufgabe der Produktion stehen die Hallen weitgehend leer. Es soll
auch zukunftig aneiner gewerblichen Nutzung der Hallen festgehalten werden, auch wenn der Ge-
meinde bewusst ist, dass eine kurzfristige Nachnutzung kaum umsetzbar ist. Auf Grund der angren-
zenden Wohnnutzung steht die Darstellung als Industriegebiet trotz der Gréf3e und Struktur nicht zur
Diskussion.

Aufgrund der vorhandenen Gebaude sowie der bestehenden Erschlieung sollen die Flachen einer
weiteren gewerblichen, das Wohnen nicht wesentlich stérenden Nutzung vorbehalten bleiben. Hier-
bei eigenen sich die Hallen, z. B. sowohl fur Start-Up-Unternehmen als auch fiir ansassige Betriebe,
die z. B. Lagerkapazitaten benétigen. Ebenso eignen sich die Hallen zur Unterbringung von Wohn-
mobilen. Mit der Darstellung des eingeschréankten Gewerbegebietes wird bereits dokumentiert, dass
eine uneingeschrankte gewerbliche Nutzung v. a. aus immissionsschutzrechtlichen Grinden nicht
maoglich ist. Im Rahmen eines Bebauungsplanverfahrens ist zum Schutz der angrenzenden Bebau-
ung entsprechende Kontingentierung erforderlich.

Gewerbestandort ,Ronneburger Stral3e - Nord": Analog der Nachnutzung von Hallen im Westen von Teich-
wolframsdorf werden die Hallen auf einem ca. 2,0 ha gro3en Areal im Norden von Teichwolframsdorf
an der Ronneburger Stral3e gewerblich genutzt. Es erfolgt daher eine Darstellung als Gewerbegebiet.

Entsprechend den o. g. Ausfihrungen handelte es sich lediglich beim Gewerbegebiet Raasdorfer Straflie
(Nordteil) um die Neuausweisung eines Gewerbegebietes nach 1989. Bei allen anderen Standorten erfolgte
/ erfolgt eine Nachnutzung bereits bestehender Gewerbeobjekte bzw. landwirtschaftlicher Hallen.

Im Flachennutzungsplan erfolgt die Darstellung der folgenden bestehenden Gewerbestandorte. Die Anga-
ben zu den verflgbaren Flachen entsprechen dem Kenntnisstand der Gemeinde Mohlsdorf-Teichwolframs-
dorf.

Tabelle 18: Vorhandene Gewerbeflachen in der Gemeinde Mohlsdorf-Teichwolframsdorf

Name, Lage Flache |Nutzungs-|Bemerkung

art
,Raasdorfer StralRe“ (nérdlich 4.9 ha GE Gewerbliche Nutzung auf der Grundlage eines Bebau-
der Raasdorfer Straf3e”) ungsplanes — keine Flachen verfligbar
.Raasdorfer Stralle“ (stdlich 6,7 ha GE Nachnutzung von landwirtschaftlichen Anlagen — keine
der Raasdorfer Straf3e”) Flachen verfugbar
,Mohlsdorf Std” 4,2 ha GE Nachnutzung einer Gewerbebrache (Heizkraftwerk)
~Kleinreinsdorf 3,7 ha GE Nutzung durch Fa. Alkegen, keine Erweiterung geplant —

keine Flachen verfugbar
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,Teichwolframsdorf" 0,9 ha GE Nachnutzung von Hallen — keine Flachen verflgbar

»Sudwolle" 2,1 ha GE Gewerbestandort mit eingeschréankter gewerblicher Nut-
zung, verflighare Hallen

-Ronneburger Stral3e - Sud" 1,9 ha GE Gewerbliche Nutzung, tlw. Nachnutzung von Hallen —
keine Flachen verfugbar

Summe Gewerbestandorte - 24,4 ha

Bestand

Mit Ausnahme des Standortes ,Studwolle" in Teichwolframsdorf stehen gegenwartig weder Flachen noch

Hallen im gréReren Umfang fir eine gewerbliche Nutzung zur Verfigung. Ungeachtet dessen, besteht auch

weiterhin eine begrenzte Nachfrage nach gewerblichen Bauflachen. Um dieser Nachfrage entsprechen zu

konnen, erfolgt die Darstellung einer Erganzungsflache fir eine gewerbliche Nutzung. Hierbei handelt es

sich um ein ca. 3,0 ha groRes Gebiet an der Ronneburger Stral3e im Norden von Teichwolframsdorf als

Erganzung zum vorhandenen Gewerbestandort. Dieser Standort soll vor allem flir ortsanséssige Betriebe

bereitgestellt werden, die auf Grund beengter Verhaltnisse am Standort (z. B. Alkegen in Kleinreinsdorf),

der Lage in einem Mischgebiet (Standort z. T. in ehemaligen Scheunen) bzw. auf Grund von Immissions-

anforderungen ausgelagert werden missen bzw. sollen. Zudem besteht auch eine Nachfrage nach Gewer-

beflachen von sich gerade entwickelnden kleinen ortsansassigen Betrieben (Start-Up-Unternehmen). Die

Gemeinde hat hierzu vorbereitend eine Flache ermittelt, die geeignet ist, bei einer konkreten Nachfrage als

Gewerbestandort entwickelt zu werden. Der Standort an der Ronnburger StralRe wurde dabei aus folgenden

Grinden gewahlt:

- glnstige Verkehrserschie3ung an der Landesstralie,

- keine ungeordnete stadtebauliche Entwicklung in den AuRenbereich, da Flache westlich der Ronnebur-
ger Stral3e bereits bebaut ist,

- Standort steht in Verbindung mit vorhandenem Gewerbestandort,

- glnstige Voraussetzungen fir eine ErschlieBung,

- keine bzw. geringe Beeintrachtigung umweltschutzrelevanter Belange

- inder vorliegenden Stellungnahme des Thiringer Landesverwaltungsamtes zum 2. Entwurf wurde keine
Hinweise vorgebracht, wonach das Plangebiet generell nicht mit den Zielen der Raumordnung vereinbar
ist

Da im Gebiet der Gemeinde Mohlsdorf-Teichwolframsdorf mit Ausnahme der nur begrenzt gewerblichen

Nutzung im Bereich der Sudwolle keine Brachflachen oder Altstandorte vorhanden sind, die fir eine ge-

werbliche Nachnutzung geeignet sind, erfolgt die Darstellung des neuen Gewerbegebietes auf einer Land-

wirtschaftsflache. Hierbei wird der Aspekt eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden durch eine

Begrenzung des Baugebietes Rechnung getragen. Eine weitere Ausdehnung des Gewerbegebiets ist auf-

grund der angrenzenden Nutzungen nicht mdglich und auch nicht gewollt.

Auch wenn der Bedarf nach dieser Flache zum heutigen Zeitpunkt nicht konkret hachgewiesen werden
kann, muss und will die Gemeinde Mohlsdorf-Teichwolframsdorf die gewerbliche Entwicklung vorausschau-
end steuern und in weiteren Schritten sowohl die Flachenverfugbarkeit als auch verbindliches Baurecht
herstellen. Nur so ist es mdglich, auch auf kurzfristige Anfragen entsprechend reagieren zu kénnen.
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G 1: ,,Ronneburger Strafe*

Ortsteil: Teichwolframsdorf
Lage: Ostlich der Ronneburger
Stral3e

Art der Nutzung: Gewerbegebiet
Bruttoflachengréf3e: 3,0 ha

Bemerkung: Die Flache grenzt nérdlich an vorhan-
denen Gewerbeflache. Sie wird im Norden und
S Osten von einem Bachlauf und im Westen von der
"~ V+E:Plan - Landesstral3e begrenzt. Westlich der Landes-
"Sozialer Wohnungsb stral3e befindet sich ein Mischgebiet. Die Planung
. Steinberg-Erweiterun  flhrt zu einer Abrundung des Siedlungsbereiches

nie Ronneburger StraRe:

e BN

Des Weiteren erfolgt im Flachennutzungsplan die Darstellung einer ergdnzenden Gewerbeflache im Westen
der Ortslage Mohlsdorf unmittelbar an der LandesstraBe nach Greiz. Es handelt sich hierbei um eine be-
festigte Flache, die bis 1989 bereits als Lagerplatz bzw. durch Gewerbebetriebe genutzt wurde. Dieser
Standort soll vorrangig als Lagerplatz und im begrenzten Umfang fur entsprechende Hallen zur Lagerung
und Weiterverarbeitung von forstwirtschaftlichen Produkten weitergenutzt werden. Die Flache steht gegen-
wartig aufgrund einer bereits vorhandenen forstwirtschaftlichen Lagernutzung nicht fiir eine allgemeine ge-
werbliche Nutzung zur Verfigung. Die Entwicklung eines allgemeinen Gewerbegebietes ist an diesem
Standort aufgrund der Lage und des Orts- und Landschaftsbildes nicht sinnvoll und auch nicht gewollt.

G 2: ,,An der Spornburg“

Ortsteil: Mohlsdorf
Lage: ehemaliger Lagerplatz sid-
7 lich des Landesstralle
Art der Nutzung: Gewerbegebiet mit der
Zweckbestimmung Lager--
platz

BruttoflachengrofRe: 1,7 ha

Bemerkung: Die bereits umfassend vorbelastete
ehemalige Lagerflache soll fur eine gewerbliche
Lager-Nachnutzung bereitgestellt werden. Sie wird
von einer ehemaligen Bahntrasse im Siiden und
von der LandesstraBe im Norden begrenzt.

Im Rahmen der verbindlichen Baurechtsschaffung (Bebauungsplan) ist dabei vorgesehen, fiur die Ergan-
zungsflachen auf Grund ihrer Lage und der geplanten Nutzung Einzelhandelsbetriebe auszuschieRen. Fur
den Standort ,Ronneburger Stralle” sollen zudem PV-Freiflachenanlagen ausgeschlossen werden, um
diese Entwicklungsflache fir Gewerbebetriebe zur Verfigung stellen zu kénnen.

Tabelle 19: dargestellte Gewerbegebiete in der Gemeinde Mohlsdorf-Teichwolframsdorf

Statistik der Gewerbegebiete

Im Flachennutzungsplan dargestellte Gewerbegebiete 29,1 ha
davon Planungsflachen 4,7 ha
Nachnutzung bereits baulich genutzter Flachen 1,7 ha

(An der Spornburg)

Neuinanspruchnahme (Ronneburger Stralie) 3,0 ha
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5.2.4

Sonderbauflachen

Als Sonderbauflachen sind solche Gebiete festzusetzen, die sich von den Baugebieten gem. 88 2 his 9
BauNVO wesentlich unterscheiden. Hierbei ist erganzend die Art der Nutzung anzugeben, wobei die Anga-
ben entsprechend der Aufgabenstellung des Flachennutzungsplanes in den Grundziigen zu erfolgen haben.
Konkretere Festsetzungen sind dem Bebauungsplan vorbehalten.
Im Gebiet der Gemeinde Mohlsdorf-Teichwolframsdorf befinden sich mehrere Flachen, die entsprechend
ihrer bestehenden Nutzung als Sondergebiete dargestellt werden.

Tabelle 20: Bestehende Sonderbauflachen in der Gemeinde Mohlsdorf-Teichwolframsdorf

Name, Lage Flache | Nutzung /Bemerkung

Mohlsdorf / Waldhaus

Sondergebiet Bauhof 0,90 ha | Bauhof: Bauhof der Gemeinde im Westen von Mohlsdorf ohne Ga-

ragen

Sorge-Settendorf

platz

Sondergebiet Reiterhof mit Reit- 3,40 ha | Reiterhof: Sicherung und Entwicklung des Reithofes mit Reitplatz

und Sprunganlage

Teichwolframsdorf

Sondergebiet Landwirtschaft (Tier- | 9,10 ha | Landwirtschaft/Tierproduktion/Biogas: Erhalt und Sicherung der Ag-
produktion/Biogas) rargenossenschaft

Sondergebiete Bestand 13,40 ha

Sondergebiet Bauhof: Zwischen Greiz und Mohlsdorf befindet sich auf einer aufgeschuitteten Flache unmit-

telbar an der Landesstral3e, die zugleich eine Altlastenverdachtsflache ist, das Areal des Bauhofes
Mohlsdorf. Obgleich es sich um einen nicht integrierten Standort handelt, halt die Gemeinde am ge-
genwartigen Standort fest. Aufgrund der giinstigen Lage an der Landesstrafl3e und der bereits anth-
ropogen uUberformten Flache in der Aue des Aubaches ist u. a. aufgrund der fur eine Umsiedlung
erforderlichen Mittel eine Verlagerung des Bauhofes im Planungshorizont des Flachennutzungspla-
nes nicht absehbar. Die Flache wird daher als Sondergebiet ,Bauhof festgesetzt, so dass anderwei-
tige Nutzungen nicht mdglich sind.

Sondergebiete Reiterhof mit Reitplatz: In den vergangenen Jahren hat sich in Sorge-Settendorf ein Reiter-

hof entwickelt. Neben der Zucht von Pferden ist der Sport- und Freizeitreitbetrieb ein wesentlicher
Bestandteil des Betriebes. Darliber hinaus verflgt der Betrieb tiber einen Spring- und Dressurplatz
sowie eine Sprunganlage. Damit entspricht der Betrieb nicht mehr einem landwirtschaftlichen Betrieb
i. S. d. 8 201 BauGB. Es erfolgt daher die Darstellung eines Sondergebietes, um die planungsrecht-
lichen Voraussetzungen zur weiteren Entwicklung des Reithofes zu schaffen.

Sondergebiet Landwirtschaft (Tierproduktion/Biogas): Im Gebiet der Gemeinde Mohlsdorf-Teichwolframs-

dorf befinden sich zahlreiche Standorte landwirtschaftlicher Betriebe, die u. a. auch der Tierproduk-
tion dienen. Dabei erfolgt die Futtergewinnung fur die Tierhaltung weitgehend auf Flachen, die zum
Betrieb gehéren. Es handelt sich damit um landwirtschaftliche Betriebe i. S. d. § 201 BauGB, die
unter den Privilegierungstatbestand des § 35 Abs. 1 Nr. 1 BauGB fallen. Im Gegensatz dazu stehen
Betriebe, die nicht auf eigenen Flachen das bendtigte Futter erzeugen kénnen. Sobald solche Be-
triebe auf Grund ihrer GréRRe der Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unter-
liegen, sind sie nur in Sondergebieten zulassig. Der Schwellenwert liegt dabei z. B. bei 15.000 Hen-
nen, 600 Rindern oder bei 1.500 Mastschweinen (Anlage 1 UVPG "UVP-pflichtige Vorhaben").

Die Gemeinde Mohlsdorf-Teichwolframsdorf ist bemiiht, die vorhandenen lokalen Betriebe zu unter-
stitzen. Dagegen wird einer s. g. ,Massentierhaltung” auf Grund der damit verbundenen Belastungen
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kritisch gesehen, zumal sich die vorhandenen Standorte weitgehend in unmittelbarer Siedlungsnéhe
befinden. Da zudem in zahlreichen dieser Orte die Wohnnutzung immer mehr an Bedeutung gewinnt
bzw. gewonnen hat, wiirde die o. g. Massentierhaltung zu stédtebaulichen Spannungen fuhren.

Der weitaus groR3te Teil der Standorte der Landwirtschaftsbetriebe wird dabei je nach Lage als Fla-
chen fir die Landwirtschaft bzw. in Verbindung mit den dargestellten gemischten Bauflachen darge-
stellt. Lediglich fir den Standort der Agrargenossenschaft nérdlich der Ortslage Teichwolframsdorf
erfolgt entsprechend der Grol3e des Anlagenbestandes sowie der geplanten Erweiterungen eine Dar-
stellung als Sondergebiet Landwirtschaft (Tierproduktion / Biogas). Dieser Standort umfasst neben
den Stallanlagen und Scheunen u. a. auch eine Biogasanlage, die dem Landwirtschaftsbetrieb zuge-
ordnet ist. Zur Entwicklung des Betriebes sind weitere baulichen Anlagen geplant, so dass die Son-
dergebietsdarstellung tiber den Bestand hinausgeht.

Ausgehend von der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung werden im Flachennutzungsplan weitere

Sondergebiete fur die nachfolgenden Nutzungen dargestelit:

Sondergebiete Solar: Die Gewinnung von Energie aus regenerativen Ressourcen gewinnt immer mehr an
Bedeutung. Die Steigerung des Anteils regenerativer Energie an der Gesamtenergieproduktion ist
erklartes Ziel der Bundes- und Landesregierung und eine allgemeine Verpflichtung. Im Rahmen der
Aufstellung des Flachennutzungsplanes wurde daher gepriift, ob potenziell geeignete Flachen fiir die
Gewinnung von Solarenergie im Gebiet der Gemeinde Mohlsdorf-Teichwolframsdorf vorhanden sind.
Zur Nutzung der Solarenergie kdnnen generell die Dachflachen der vorhandenen Gebaude genutzt
werden, ohne dass hierfir im Flachennutzungsplan eine gesonderte Darstellung erforderlich wére.
Darlber hinaus stehen jedoch fiir flachige Anlagen nur sehr begrenzt Flachen zur Verfigung, da aus
Sicht der Gemeinde ungestdrte Boden vorrangig flr eine land- bzw. forstwirtschaftliche Nutzung zur
Verfliigung gestellt werden sollten. Dagegen besteht die Mdglichkeit, die Flachen der ehemaligen
Deponie im Nordwesten von Mohlsdorf (= keine Deponie i. S. d. Abfallrechtes), die derzeit als Lager-
platz genutzt wird, fir eine energetische Nutzung zur Verfligung zu stellen. Obgleich die Flache in
einem Vorranggebiet zum Schutz des Bodens als landwirtschaftliches Produktionsmittel liegt, ist eine
landwirtschaftliche Nutzung auf Grund des gestérten Bodens sowie der vorhandenen Altablagerung
nur begrenzt moglich. Es erfolgt daher eine Darstellung als Sondergebiet Solar, wobei aufgrund der
Entfernung zum Siedlungsbereich Herrmannsgriin (ca. 450 m) und der topographischen Lage davon
auszugehen ist, dass eine Blendwirkung auf die sldliche gelegene Wohnnutzung nicht entsteht.

Sondergebiete Fremdenverkehr ,Sanfter Tourismus®: Der Greiz-Werdauer-Wald und damit auch der Sied-
lungsbereich Waldhaus, ist Teil eines Vorbehaltsgebietes Tourismus und Erholung (G 4-25 RP-OT)
und eines Naherholungsgebietes fir die Stadt Greiz und die Stadte Werdau und Reichenbach. Dabei
hat sich vor allem der Siedlungsbereich Waldhaus in den vergangenen Jahrzehnten bis in die 1990i-
ger Jahre zu einem bzw. dem touristischen Zentrum im Greiz-Werdauer-Wald entwickelt. Die Stag-
nation der vergangenen Jahre erfordert nunmehr, die Voraussetzungen zu schaffen, eine touristische
Nutzung i. S. d. sanften Tourismus vorzubereiten. Dabei orientiert sich die Entwicklung eindeutig und
bewusst an den Zielen des Regionalplanes, wonach sich die touristische Entwicklung schwerpunkt-
mafig auf Tierbeobachtung, Wandern und Radfahren konzentrieren soll.

Eine standortliche Entwicklung regional oder Uberregional bedeutender touristischer Grof3anlagen mit
massentouristischer Wirkung soll in Naherholungsgebieten vermieden werden. Angestrebt wird ne-
ben den typischen Fremdenverkehrseinrichtungen wie Gastronomie und Dienstleistungseinrichtun-
gen (z. B. Spielplatz, Pferdewechsel- und Radausleihstation) auch die Schaffung von Ubernachtungs-
maglichkeiten im begrenzten Umfang (keine Hotelanlage, kein Ferienhausgebiet i. S. d. § 10
BauNVO). Zudem sollen in den anderen Freizeiteinrichtungen untergeordnete Handwerksbetriebe
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zulassig sein, analog dem z. B. bestehenden Topferhof in Waldhaus. Entsprechende Einrichtungen
sind gemal Landschaftspflegeplan fir das LSG ,Greiz-Werdauer-Wald“ zudem u. a. im Bereich
Waldhaus zulassig.

Da der Flachennutzungsplan lediglich die Art der Bodennutzung in den Grundziigen vorgibt, ist im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung festzulegen und sicher zu stellen, dass die Sondergebiete
ausschlieBlich fur eine naturraum- und landschaftsschutzgebietsvertragliche Fremdenverkehrsent-
wicklung genutzt werden kénnen. Mit der Begrenzung der Darstellung des Sondergebietes auf den
Bestand der Hauses Nr. 2 (am Ortseingang) wird den o0.g. Belangen bei der Darstellung im Flachen-
nutzungsplan Rechnung getragen. Die Darstellung des Sondergebietes reicht dabei tiber das beste-
hende Gebé&ude hinaus, da erst im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung die konkrete Nutzung
auch hinsichtlich der raumlichen Einordnung im Sondergebiet festgelegt wird. Bei der weiteren Ent-
wicklung ist zu beachten, dass anfallende Abwéasser dabei méglichst von der angrenzenden Schutz-
zone Il des WSG Hermannsgriin-Krimme ferngehalten werden. Die Einleitung oder Versickerung
von behandeltem Abwasser sollte nicht in Gewésser oder auf Flachen erfolgen, die in der Schutzzone
liegen oder in diese munden.

Der Gebaudebestand im Nordwesten von Waldhaus (historische Gaststatte mit s. g. Madelhaus) wird
im Flachennutzungsplan nicht mehr als Bauflachen und damit auch nicht als Sondergebiet darge-
stellt. Es ist weder absehbar noch Ziel, eine gastronomische Einrichtung in der historischen Grol3e
zu entwickeln. Aufgrund der einzuhaltenden Waldabsténde, der fehlenden Verkehrserschiel3ung so-
wie dem mit einem gastronomischen Betrieb im Wald verbundenen Verkehr, wird dieser Bereich nun-
mehr als Grunflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage dargestellt. Da die Nutzung bereits seit
etlichen Jahren aufgegeben wurde, ist davon auszugehen, dass auch eine Folgenutzung nicht mehr
mit dem Bestandschutz begriindet werden kann.

Sondergebiet Camping-Caravaning: An der Darstellung eines ergédnzenden Sondergebietes Camping-Ca-
ravan an der Verbindungsstraf3e von Mohlsdorf nach Kahmer wird nicht festgehalten.

Sondergebiet Landwirtschaft (Tierproduktion/Biogas) : Erweiterungsflache fur das bestehende Sonderge-
biet (s. 0.)

Tabelle 21: geplante Sondergebiete in der Gemeinde Mohlsdorf-Teichwolframsdorf

(Waldhaus Nr. 2

Name, Lage Flache |Bemerkung

Mohlsdorf / Waldhaus

Sondergebiet Solar 2,3 ha | Nutzung der Flache der ehemaligen Deponie bzw. anschlieender
Lagerflache zum Aufbau einer Solaranlage

Sondergebiet Sanfter Tourismus 0,2 ha | Sondergebiet fiir Fremdenverkehrseinrichtungen im Bereich des

sanften Tourismus und der Naherholung (

Teichwolframsdorf

Sondergebiet Landwirtschaft (Tier- 1,4 ha
produktion / Biogas) - Erweiterung

weitere landwirtschaftliche Nutzung

Sondergebiete Planung 3,9 ha

Entsprechend den o. g. Ausflihrungen zu den bestehenden und geplanten Sondergebieten ergibt sich fir
die Gemeinde Mohlsdorf-Teichwolframsdorf nachfolgende Bilanz.
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Tabelle 22: Dargestellte Sondergebiete in der Gemeinde Mohlsdorf-Teichwolframsdorf

Statistik der Sondergebiet
Im Flachennutzungsplan dargestellte Sondergebiete 17,4 ha
davon Planungsflachen 3,9 ha
Nachnutzung bereits genutzter Flachen (Solar und Sanfter 2,5 ha
Tourismus
Neuinanspruchnahme (Erweiterung Landwirtschaft 1,4 ha
5.3 Gemeinbedarfsflachen

Die Gemeinbedarfsflachen umfassen die Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung der Bevélkerung mit
Gutern und Dienstleitungen des 6ffentlichen und privaten Bedarfs, insbesondere mit den der Allgemeinheit
dienenden baulichen Anlagen und Einrichtungen. Hierzu zahlen in Mohlsdorf-Teichwolframsdorf z. B. Schu-
len, Kirchen, Sporthallen sowie soziale Einrichtungen (Alten- und Pflegeheime, Kindergarten), Verwaltungs-
gebaude und Einrichtungen der Feuerwehr. Im vorliegenden Flachennutzungsplan erfolgt lediglich fur die
groi3flachigeren Einrichtungen eine flachige Darstellung der Gemeinbedarfsflachen (Schulen in Mohlsdorf,
Reudnitz und Teichwolframsdorf). Erganzend werden Einzelsymbole zur Verdeutlichung der Nutzung ein-
zelner Gebaude verwendet, da eine raumliche Abgrenzung maf3stabsbedingt nicht immer maoglich ist (z. B.
Feuerwehr, Kirche etc.).

Die Entwicklung in den vergangenen Jahren hat auch in der Gemeinde Mohlsdorf-Teichwolframsdorf und
seinen Ortsteilen zu erheblichen Anderungen in der Ausstattung und Verteilung der Einrichtungen der so-
zialen Infrastruktur gefuhrt. Es erfolgte eine Ausdiinnung des Angebotes und eine Konzentration auf wenige
Standorte. Hiervon sind sowohl kommunale als auch soziale Einrichtungen betroffen.

Insgesamt muss davon ausgegangen werden, dass bei einem weiteren Riickgang der Einwohnerzahl wei-
tere soziale Einrichtungen mit denen benachbarter Gemeinden vereinigt werden bzw. geschlossen werden.
Der Standort der Gemeindeverwaltung ist ein Beispiel fur die anhaltende Verlagerung von Einrichtungen.
Andererseits ist die Gemeinde Mohlsdorf-Teichwolframsdorf bemiiht, die dorflichen Strukturen mit ihrer so-
zialen Infrastruktur in den einzelnen Ortsteilen zu erhalten bzw. zentrale Einrichtungen in der Gemeinde
selbst zu schaffen. So wird beispielsweise der Erhalt der Feuerwehren in den Ortsteilen unterstiitzt. Diese
Einrichtungen haben zusétzlich zu ihrer eigentlichen Funktion der Brandbekampfung auch wichtige soziale
Aufgaben. Im Einzelnen finden sich in Mohlsdorf-Teichwolframsdorf u. a. die folgenden Einrichtungen (keine
abschlieBende Auflistung):
offentliche Verwaltung: Gegenwartig befindet sich die Verwaltung der Gemeinde noch an zwei Standorten,
in Mohlsdorf und in Teichwolframsdorf. Es ist jedoch geplant, die Verwaltung an einem Standort zu-
sammenzufihren. Im anderen Ortsteil soll lediglich ein Blrgerbilro als Anlaufstelle erhalten bleiben.
Da Verwaltungen auch in den Baugebieten zulassig sind, erfolgt keine gesonderte Darstellung fur die
Verwaltung im Flachennutzungsplan. Die derzeit bestehenden Standorte sind im Plan durch Symbole

gekennzeichnet.

Das Forstamt Greiz mit Sitz in Waldhaus wurde mit dem Forstamt Weida zusammengelegt. Der Sitz
der Verwaltung befindet sich nunmehr in Weida. In Waldhaus ist lediglich eine AuR3enstelle mit Aus-
bildungsbetrieb der Forstverwaltung erhalten geblieben.

Schulen: Die Gemeinde Mohlsdorf-Teichwolframsdorf ist Standort von drei Schulen. Im Ortsteil Mohlsdorf
befindet sich eine Schule (Grundschule) in der Stral3e der Einheit 29a. Eine weitere Grundschule hat
ihren Standort in Teichwolframsdorf (Kirchstrale 5). Zudem wurde im Ortsteil Reudnitz eine Freie
Regelschule (sog. Oko-Schule) eingerichtet (Klassen 5-10). Samtliche weiterfiihrenden Schulen (Re-
gelschule, Gymnasium, Forder- und Berufsschulen) befinden sich in der Stadt Greiz. Die Standort-
planung fur Schulen sieht den Fortbestand der Grundschulen in Mohlsdorf und Teichwolframsdorf
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vor. Es muss jedoch mittelfristig beriicksichtigt werden, dass mit einer abnehmenden Einwohnerzahl
und einem zunehmenden Altersdurchschnitt der Bevolkerung auch die Schiilerzahlen sinken werden,
was sich wiederum auf den Bedarf von Bildungseinrichtungen auswirken kann, so dass mittelfristig
von einer abnehmenden Klassenzahl auszugehen ist.

Kindergérten: In den OT Mohlsdorf, Reudnitz und Teichwolframsdorf befinden sich jeweils eine Kinderein-
richtung, die in Tragerschaft der Gemeinde sind. Neue Kindereinrichtungen sind nicht geplant, jedoch
ist eine Erweiterung entsprechend den neuen gesetzlichen Regelungen vorgesehen bzw. bereits re-
alisiert worden.

Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebdude: Die Bewohner der Gemeinde Mohlsdorf-Teichwolf-

ramsdorf sind vorwiegend evangelischer Konfession. Kirchen sind in vielen Ortsteilen, wie in Gottes-
griin, Mohlsdorf, Sorge-Settendorf und Teichwolframsdorf vorhanden. Zudem befindet sich in Wal-
tersdorf eine evangelisch-methodistische Kirche auRerhalb des Siedlungsbereiches.
Auch wenn die Zahl der Gemeindeglieder in den einzelnen Gemeinden weiterhin ricklaufig ist, ist es
Ziel der Gemeinde Mohlsdorf-Teichwolframsdorf, dass die vorhandenen Kirchen in allen Ortsteilen
erhalten werden, stellen sie doch wichtige Identifikationspunkte dar. Zudem bestimmen sind weithin
sichtbar die Siedlungsstruktur der Gemeinde.

Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen: Eine stationare Krankenversorgung besteht in
Mohlsdorf-Teichwolframsdorf nicht. Der Bedarf wird durch das Kreiskrankenhaus in Greiz gedeckt.
Ebenso existieren in Mohlsdorf weder Alten- noch Pflegeheime. Die ambulante Versorgung ist tber
ortsansassige Arzte (Arztehaus) gewahrleistet. So verfuigt die Gemeinde (iber praktische Arzte. Fach-
arzte der unterschiedlichen Richtungen stehen in Greiz zur Verfliigung.

In Reudnitz existiert ein Erholungs- und Bibelheim der Landeskirchlichen Gemeinschaft Sachsen,
das insbesondere fir Menschen mit Handicap geeignet ist. Eine weitere Einrichtung fur diesen Per-
sonenkreis befindet sich in Mohlsdorf (hinter der Sparkasse).

Sportlichen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen: In Mohlsdorf-Teichwolframsdorf befinden sich
zahlreiche Sportanlagen (s. a. Grunflachen), u. a. mehrere Turnhallen (Turnhalle in der Grundschule
Mohlsdorf — 288 m2 Sportflache, Reudnitz — 480 m2 Sportflache, Teichwolframsdorf - 405 m2 Sport-
flache, Waltersdorf mit 186 m2 Sportflache und Kleinreinsdorf mit 144 m2 Sportflache). Dabei ist auch
langfristig von einem Bedarf an Sporthallenflache auszugehen. Hinzu kommen Kegelbahnen in
Teichwolframsdorf und Waltersdorf. Zudem stehen in den unmittelbar angrenzenden Stadten Greiz,
Werdau und Reichenbach weitere Sporthallen, u. a. fur Tennis und Schwimmen zur Verfiigung.
Auch wenn der Spiel- und Sportstatten-Rahmenleitplan einen Bedarf an Tennishallenflache ausweist,
istim Planungshorizont des Flachennutzungsplanes von keinem Bau einer Tennishalle auszugehen,
zumal in der Gemeinde kein Tennisverein vorhanden ist. Vorrangig gilt es, die bestehenden Sport-
hallen in einem zeitgeméaflen Zustand zu halten. Zudem kann eine Tennishalle auch in einem allge-

meinen Wohngebiet errichtet werden, ohne dass eine gesonderte Darstellung im Flachennutzungs-
plan erforderlich ist.

Feuerwehr: Entsprechend den bestehenden Vorgaben hat die Kommune eine ausreichende Brandbekamp-
fung sicherzustellen. Hierfir stehen Einrichtungen der Feuerwehr in allen Ortsteilen zur Verfliigung,
wobei das Feuerwehrhaus in der Ronneburger StralRe in Teichwolframsdorf in den vergangenen Jah-
ren entsprechend den heutigen Anforderungen neu errichtet wurde.

Die langfristige Entwicklung der kommunalen Verwaltung als auch der sozialen Infrastruktur ist heute
schwer abzusehen. Kommunalreformen werden sich im erheblichen Umfang auf die kommunale Verwal-
tung auswirken. Die soziale Infrastruktur wird entscheidend durch die Bevélkerungsentwicklung beeinflusst.
Mit Ausnahme eines Neubaus bzw. der Sanierung eines Gebaudes fir die kommunale Verwaltung liegen
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keine Planungen fiir weitere und neue Flachen fiir Einrichtungen des Gemeinbedarfs vor. Es ist vorgesehen,
vorrangig vorhandene Gebaude zu sanieren und zu nutzen. Da die Darstellung der Bauflachen sowohl in
Mohlsdorf und Teichwolframsdorf als auch in den einzelnen Ortsteilen ohnehin die Ansiedlung sozialer Ein-
richtungen (z. B. Altenwohnformen) erlaubt, ist eine entsprechende Darstellung weiterer sozialer Einrich-
tungen des Gemeinbedarfs entbehrlich.

5.4 Grunflachen

Wichtiger Bestandteil der Siedlungen sind die Freiflachen, die eine Siedlungsstruktur mitprdgen und zum
Teil der Erholung und der Freizeitgestaltung dienen. Grinflachen sind in bebaute Gebiete eingegliedert oder
ihnen zugeordnet. Sie erfillen im Gegensatz zu Landwirtschaftsflachen (u. a. Grinland) vor allem stadte-
bauliche Funktionen. Die Grinflachen sind nach der Grundrichtung ihrer Nutzung zu differenzieren. Hierzu
zahlen u. a. Parkanlagen, Spielplétze, Kleingartenanlagen i. S. d. BKleingG, sonstige Gartenanlagen und
Friedhofe. Im Flachennutzungsplan werden die Grunflachen nur dargestellt, wenn ihnen eine planerische
Bedeutung zukommt. Generell konnen kleine Grinflachen auch innerhalb der Bauflachen entstehen bzw.
vorhanden sein. Sie sind im Flachennutzungsplan nicht dargestellt, da ihnen keine grundsatzliche stadte-
bauliche Bedeutung zukommt und sie daher Teile der umgebenden Bauflachen sind.

Wahrend in den gréReren Stadten vor allem Park- und Friedhofsanlagen zu den pragenden Grinflachen
gehoren, sind es in Mohlsdorf-Teichwolframsdorf die ausgedehnten Gartenanlagen im Umfeld von Mohls-
dorf, Reudnitz und Teichwolframsdorf. Im Gegensatz zu den Verdichtungsraumen der genannten drei Orts-
teile stehen die mehr landlich gepragten Bereich, wie Gro3kundorf, Gottesgriin und Kahmer. Entsprechend
den dorflichen Strukturen mit den gréRBeren Géarten im direkten Umfeld der Gebaude werden keine separa-
ten Grinflachen dargestellt. Da im Flachennutzungsplan eine Darstellung zur Art der Bodennutzung in den

Grundzigen erfolgt, werden die Hausgarten und auch die gré3eren Garten im Umfeld von ehemaligen Bau-

ernhausern nicht separat als Griinflaichen dargestellt. Sie sind vielmehr Bestandteile der umgebenden Bau-

flachen. Eine hierzu ggf. erforderliche Differenzierung bleibt der verbindlichen Bauleitplanung vorbehalten.

Aus der Darstellung der der Wohnnutzung zugeordneten Grinflachen als Bauflache lasst sich dabei kein

direktes Baurecht ableiten.

Kleingéarten / Dauerkleingérten / private Géarten: Im Flachennutzungsplan werden Kleingérten bzw. Klein-
gartenanlagen i. S. d. Bundeskleingartengesetzes und private Garten dargestellt. Sowohl Kleingar-
tenanlagen als auch private Garten finden sich im gesamten Gemeindegebiet, wobei die Schwer-
punkte in Mohlsdorf, Reudnitz und Teichwolframsdorf liegen. Die gro3te Anlage befindet sich im Nor-
den der Ortslage Reudnitz. Diese entspricht auch in ihrer Struktur nach einer Kleingartenanlage, wo-
hingegen zahlreiche andere Grinflachen, z. B. norddstlich des Sportplatzes Reudnitz, eher als pri-
vate Kleingarten zu bezeichnen sind.

Die zahlreichen Kleingartenanlagen, die zum Zeitpunkt des Beitritts der DDR zur Bundesrepublik
(03.10.1990) bereits bestanden haben und fiir die entsprechende Nutzungsvertrdge vorlagen, gelten
ungeachtet einer fehlenden planerischen Festsetzung i. S. d. § 1 Abs. 3 BKleingG als Dauerkleingér-
ten (s. g. fiktive Dauerkleingérten) gem. § 20a BKleingG. In den vorhandenen Bebauungsplanen der
Gemeinde Mohlsdorf-Teichwolframsdorf wurden bisher keine Festsetzungen zu Dauerkleingérten
getroffen, so dass § 1 Abs. 3 BKleingG im Plangebiet zurzeit keine Anwendung findet.

Hinzu kommen zahlreiche private Kleingérten im Umfeld von Mohlsdorf und Teichwolframsdorf. Die
relativ hohe Zahl der Gartenanlagen beruht neben der glinstigen Lage durch die Nédhe zum Greiz-
Werdauer-Wald, auch auf der Nahe zu den umgebenden Stadten Greiz, Werdau und Reichenbach.
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Wahrend die Hauser in den dorflich gepragten Siedlungsbereichen meist Giber eigene Garten verfi-
gen, sind die Bewohner der Stadte auf Gartenanlagen angewiesen. Diese befinden sich daher meist
in deren Umfeld. Private Kleingarten sind in ihrem Aufbau den Dauerkleingérten z. T. sehr &hnlich.
Wie auch aus dem Plan ersichtlich wird, haben die Kleingarten zu einer starken Zersiedlung des
Offenlandes v. a. im Bereich zwischen dem Greiz-Werdauer-Wald und den Ortslagen von Mohlsdorf
und Reudnitz und im geringen Umfang in Waltersdorf und Teichwolframsdorf gefiihrt. Daneben be-
finden sich Gartenkomplexe innerhalb der Siedlungsbereiche (z. B. Reudnitz und Kleinreinsdorf).
Zum Schutz des AulRenbereiches ist im Flachennutzungsplan keine Erweiterung der Gartenanlagen
vorgesehen. Zurzeit bestehen durch die Auslastung der Anlagen und einer wieder steigenden Nach-
frage nach Gartenparzellen andererseits auch kaum Mdglichkeiten eines Ruckbaus.

Sportplatze und Freibad: Die Gemeinde Mohlsdorf-Teichwolframsdorf verfigt liber zahlreiche Sportanla-
gen, die Uber das gesamte Gemeindegebiet verteilt sind. Eine gré3ere zentrale Sportplatzanlage ist
nicht vorhanden, wobei die Sportplatze in Mohlsdorf (Greizer Strafl3e) und Teichwolframsdorf an Be-
deutung gewinnen. Im Gebiet befinden sich neun Sportplatze, wobei die Anlage in Herrenreuth im
Gebiet der Gemeinde Mohlsdorf liegt, funktional jedoch der Stadt Greiz zuzuordnen ist (Nutzer: SV
Blau-Weil3 90 Greiz e.V.). Insgesamt gibt der Sport- und Spielstatten-Rahmenleitplan Landkreis Greiz
(Fortschreibung 2004) eine Sportflache dieser Platze von 28.070 m2 an. In Teichwolframsdorf befin-
det sich zudem ein modernes Freibad (horddstlich der Ortslage Teichwolframsdorf), das eine Flache
von 960 mz2 Sportflache aufweist. Das ehemalige Freibad im OT Mohlsdorf wurde aufgegeben und
die Flachen einer anderen Nutzung zugefuhrt (Wohnbauland).

Auf Grund des im Sport- und Spielstatten-Rahmenplanes des Landkreises Greiz (2004) ausgewiese-
nen Bedarfs an Sportfreiflachen im Ortsteil Teichwolframsdorf erfolgt die Darstellung eines zusétzli-
chen Sportplatzes 6stlich des Freibades mit einer Gesamtflache von 14.650 m2. Auf Grund der wie-
derholten Schaden am Sportplatz in der Ortslage auf Grund von Hochwasserereignissen durch den
Krebsbach, soll einer Verlagerung erfolgen. Ungeachtet dessen soll der vorhandene Sportplatz am
Krebsbach als untergeordnete Sportanlage (ggf. Bolzplatz) erhalten bleiben.

Seitens der Gemeinde wird kein Bedarf an einer gesonderten Tennisanlage gesehen. Hierzu wird auf
einen entsprechenden Verein in Greiz verwiesen.

Spielplatze: In Mohisdorf-Teichwolframsdorf befinden sich mehrere Spielplatze u. a. in Waldhaus und in
Mohlsdorf. Hinzu kommen Spielpléatze an den Grundschulen in Mohlsdorf und Teichwolframsdorf und
an der Schule in Reudnitz, die jedoch nicht 6ffentlich zugénglich sind.

Die Gemeinde Mohlsdorf ist bemiht, die bestehenden Defizite in den kommenden Jahren durch die
Schaffung eines entsprechenden Angebotes auszugleichen. Eine gesonderte Darstellung dieser Fla-
chen ist nicht erforderlich, da Spielplatze auch Bestandteile der einzelnen Bauflachen sein kénnen.

Friedhofe: Im Gebiet der Gemeinde Mohlsdorf-Teichwolframsdorf befinden sich zahlreiche Friedhofe, da

fast jeder Ortsteil iber eine entsprechende Anlage verfugt, wie z. B. Gottesgriin, Waltersdorf, Kahmer
und Reudnitz.
Mit Ausnahme von Reudnitz, Waltersdorf und Teichwolframsdorf wurde in den anderen Ortsteilen
entsprechend der dérflichen Struktur die Einheit von Kirche und Friedhof gewahrt. Gegenwartig be-
steht sowohl in Mohlsdorf und Teichwolframsdorf als auch in den Ortsteilen kein absehbarer Bedarf
an der Erweiterung der vorhandenen Friedhofe.
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5.5 Einrichtungen der Infrastruktur
55.1 Verkehr

Im Flachennutzungsplan werden gem. § 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB die Flachen dargestellt, die dem uberortli-
chen Verkehr dienen sowie die Hauptverkehrsziige innerhalb des Gemeindegebietes. Es handelt sich dabei
zugleich um eine nachrichtliche Ubernahme des Bestandes i. S. d. § 5 Abs. 4 BauGB. Entsprechend der
Aufgabenstellung des Flachennutzungsplanes erfolgt dagegen keine Darstellung der zahlreichen Erschlie-
BungsstralBen und des landlichen Wegenetzes.

StralRenverkehr — Giberdrtliche und &rtliche Verkehrsziige

Der gesamte Planungsraum ist durch ein dichtes Netz von Straf3en unterschiedlicher Kategorien erschlos-
sen, wobei die Netze der Bereiche Teichwolframsdorf und Mohlsdorf deutlich durch den Greiz-Werdauer
Wald getrennt werden, der lediglich durch eine StraBe, die im Volksmund ,Waldautobahn* genannt wird,
gequert wird.

Die Gemeinde Mohlsdorf-Teichwolframsdorf ist tiber die Landstrafl3e L 1085 und L 1086 an die Bundesstra-
Ben B 92 und B 94 in Greiz angeschlossen. Von dort bestehen Anbindungen an die Bundesautobahn A 72
Chemnitz - Hof, A 9 Nurnberg - Berlin und A 4 Erfurt - Dresden.

Das Gebiet der Gemeinde Mohlsdorf-Teichwolframsdorf mit seinen Ortsteilen ist wie folgt verkehrsmagig
erschlossen:

Landesstral3en (Straf3enbaulasttrager: Landesamt fir Bau und Verkehr): Im Planungsraum verlaufen Ab-
schnitt der folgenden LandesstralRen, die z.T. auch zur Erschliefung der Ortsteile beitragen:
L 1085 Neumiihle - Kleinreinsdorf - Teichwolframsdorf
L 1086 Greiz - Mohlsdorf - Reudnitz - Werdau
L 2337 Teichwolframsdorf - Seelingstadt - Ronneburg
Gemal LandesstralRenbedarfsplan 2030 (Ministerium fur Infrastruktur und Landwirtschaft 2019) sind
an den LandesstrafRen bis 2030 sowohl auf freier Strecke als auch im Bereich der Ortsdurchfahrten
Unterhaltungsmafinahmen geplant.
Verlegungen oder Neutrassierung sind nicht geplant. Bei Ausbaumafinahmen werden die vorge-
schriebenen Richtlinien zum Ausbau von Landesstralen (Regelquerschnitte, Radien etc.) zur An-
wendung kommen.

KreisstralRen (Stralenbaulasttrager: Landratsamt Greiz): Zusétzlich zu den vorhandenen Landesstraf3en
verlaufen im Planungsraum zahlreiche Kreisstra3en mit Gberdrtlicher Bedeutung. Es sind dies:

Berga - UntergeiRendorf - Waltersdorf - Neumihle - Greiz (K 209)
Untergei3endorf - Settendorf - L 2338 (K 210)

Grol3kundorf - B 175 (K 525)

Verbindung B 94 bis Kahmer (K 205)

Greiz-Pohlitz - Waldhaus (K 207)

Reudnitz - Gottesgriin (K 509)

L 1086 - Neumark (K 511)

Durch die begrenzte Belegung einerseits sowie die Funktion der Anbindung von Ortslagen an das
Ubergeordnete StraRennetz sind keine Verlegungen von Kreisstraen (z. B. Ortsumgehungsstral3en)
notwendig und vorgesehen.

Gemeindestral3en (StralRenbaulasttrager: Gemeinde Mohlsdorf-Teichwolframsdorf): Zusatzlich zum bereits
genannten StralRennetz erfolgt die ErschlieBung der Flachen vor allem durch das kommunale Stra-
Rennetz sowie erganzend zur ErschlieBung der Landwirtschaftsflachen durch s. g. landliche Wege.
Fur die ErschlieBung von Ortslagen sind dabei v. a. die folgenden Verbindungen von Bedeutung
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Mohlsdorf - Kahmer

Gottesgriin - Neumark

Reudnitz — Teichwolframsdorf (Waldautobahn)
Waltersdorf - Ruzdorf

Kleinreinsdorf - L 2338

L 2338 - GrolRkundorf

Es sind gegenwartig keine Neubaumalinahmen, z. B. Ortsumgehungen oder Neutrassierungen ge-
plant. Der Ausbau erfolgt im Bestand entsprechend den rechtlichen Vorgaben.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Im Gebiet der Gemeinde Mohlsdorf-Teichwolframsdorf wird eine Verkehrsflache mit besonderer Zweckbe-
stimmung dargestellt. Es handelt sich dabei um den Parkplatz im Eingangsbereich des Naherholungsge-
bietes Waldhaus. Zudem besteht im stidwestlichen Eingangsbereich zum Greiz-Werdauer-Wald innerhalb
des Waldes ein Wanderparkplatz, der im Rahmen eines Flurbereinigungsverfahrens der Gemeinde Mohls-
dorf-Teichwolframsdorf zugeordnet werden soll. Eine gesonderte Darstellung des Garagenkomplexes an
der Verbindungsstral3e von Greiz nach Mohlsdorf erfolgt nicht, da dieser Standort nicht erhalten werden
soll. Vorgesehen ist ein Rickbau.

Schienenverkehr

Im Osten der Ortslage Teichwolframsdorf verlauft ein Abschnitt der betrieblich stillgelegten Bahnlinie von
Winschendorf nach Werdau (DB Strecke 6653) durch das Gebiet der Gemeinde (Stilllegung gem. § 11
Allgemeines Eisenbahngesetz). Hier befindet sich auch der ehemalige Bahnhof von Teichwolframsdorf.
Obgleich die Strecke stillgelegt wurde, keine bestandserhaltenden MalRnahmen durchgefiihrt werden und
eine Anbindung an das Bahnnetz in Werdau nicht mehr mdglich ist (Bau der Staatsstralle S 289) wird im
Regionalplan noch eine Trassensicherung vorgegeben (Z 3-2 RP-OT). Die Gemeinde ist entsprechend der
Anpassungspflicht gem. § 1 Abs. 4 BauGB verpflichtet, diesem Ziel durch eine entsprechende Darstellung
zu entsprechen. Die Gemeinde Mohlsdorf-Teichwolframsdorf geht jedoch nicht mehr von einer Wiederauf-
nahme des Bahnverkehrs zwischen Wiinschendorf und Teichwolframsdorf aus. Ungeachtet dessen unter-
liegen die Bahnflachen weiterhin dem Fachplanungsrecht.

Zudem quert die noch in Betrieb befindliche DB Strecke 6269 Gera Debschwitz — Weischlitz im Bereich des
RuRdorfer Tunnels das Plangebiet.

Durch das Gebiet des Gemeindeteiles Mohlsdorf verlief zudem die Bahnlinie Greiz — Mohlsdorf — Neumark
mit einem Bahnhof in Mohlsdorf. Des Weiteren wurde eine Belieferung des ehemaligen Heizkraftwerkes
Mohlsdorf Uber diese Bahnverbindung durchgefiihrt. Im Jahr 1999 erfolgte die Stilllegung der Strecke. Zwi-
schenzeitig ist die Strecke entwidmet und weitgehend riickgebaut. Die Flachen sind zum groRRen Teil durch
die Deutsche Bahn veraufRert. Im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplanes erfolgt an Stelle der
bisherigen Darstellung einer Flache fur die Bahn eine Darstellung im 6stlichen Teil als Grunflache (Bio-
topverbund) und im westlichen Bereich als Trasse fur eine geplante Radwegeverbindung Greiz — Mohlsdorf
(Planung durch das TLBV), die in den Jahren 2024/2025 gebaut soll.

Rad- und Wanderwegenetz

Waéhrend in der Vergangenheit vorwiegend das bestehende Stral3en- und Wegenetz von Radfahrern ge-
nutzt wurde, erfolgten u. a. in Verbindung mit dem Ausbau der [&ndlichen Wege eine Ausweitung des Netzes
und Verbesserung der Verhéltnisse fur Radfahrer. Im Rahmen des Flurbereinigungsverfahren Mohlsdorf
(genehmigt 2007) wurden weitere Wege ausgebaut. Dabei sind als kommunale bzw. interkommunale Rad-
wegeverbindungen folgende Wegeverbindungen zu nennen:

e Verbindungsweg Greiz — Mohlsdorf: Wegefiihrung tber die Trasse der ehemaligen Bahnlinie Greiz-Neu-

mark
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e Verbindungsweg Mohlsdorf — Reudnitz nérdlich der Landesstral3e
e Verbindungsweg Mohlsdorf — Reudnitz siidlich der Landesstral3e in der Aubachaue

Im Gebiet der Gemeinde Mohlsdorf-Teichwolframsdorf befinden sich zudem drei Uberdrtlich bedeutende

Radwanderwege, deren Streckenfihrungen im Planungsgebiet wie folgt angegeben wird:

Radfernweg 1-08 "Elsterradweg®: Greiz - Waltersdorf - Obergeil3endorf - Berga - Gera

Fernradweg ,Euregio Egrensis”: Goltzschtalbriicke - Reinsdorf - Kahmer - Mohlsdorf - Raasdorf - Greiz -
Waldhaus - Teichwolframsdorf

Regionale Radwanderroute Nr. 6 - ,Greiz - Werdauer Wald - Goltzschtalbriicke®: Greiz -Waldhaus - Fich-
tenreuth - Reuth - Gottesgriin - Kahmer - Waltersdorf - Géltzschtalbriicke

Dariliber hinaus verlaufen im Plangebiet zahlreiche weitere Radwege, wie z. B. die Radroute Nr. 6 des
Landkreises Greiz ,Greiz - Werdauer Wald — Géltzschtalbriicke® oder Radrouten, die in Verbindung mit der
Bundesgartenschau 2007 konzipiert und ausgeschildert wurden. Des Weiteren plant das Landesamt fr
Bau und Verkehr in Zusammenarbeit mit der Stadt Greiz und der Gemeinde Mohlsdorf-Teichwolframsdorf
die Anlage von stral3enbegleitenden Radwegen entlang der LandesstralRe auf der ehemaligen Bahntrasse
Greiz — Mohlsdorf — Neumark. So soll der Radweg von Reudnitz nach Mohlsdorf bis Greiz fortgefihrt wer-
den. Aber auch die Gemeinde ist gefordert, das Radwegenetz auszubauen. Vor allem gilt es, die einzelnen
Ortslagen bzw. Siedlungsbereiche tGber Radwege an die Zentren Mohlsdorf und Teichwolframsdorf anzu-
binden und damit die Nutzung der drtlichen Einrichtungen zu férdern.

Erganzend werden Wanderwege mit regionaler Bedeutung in den Flachennutzungsplan Gibernommen, wo-
hingegen auf eine Ubernahme der lokalen Wanderwege aufgrund ihrer Vielzahl abgesehen wird.

5.5.2  Ver-und Entsorgung

Eine gesicherte Ver- und Entsorgung ist heute eine wesentliche Voraussetzung zur Entwicklung einzelner
Raume. Wahrend die Entsorgung vor allem durch lokale Einrichtungen gesichert wird, erfolgt die Versor-
gung sowohl durch Uberregionale als auch lokale Versorgungsunternehmen.

§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4 BauGB ermdglicht die Darstellung von Flachen, Anlagen, Leitungen oder Ein-
richtungen der 6ffentlichen Ver- und Entsorgung mit drtlicher sowie auch tberdrtlicher Bedeutung unabhan-
gig von der Tragerschaft oder der Rechtsform des Tragers. Hierzu gehéren Anlagen der Gas-, Wasser-,
Warme- und Elektrizitatsversorgung sowie der Abwasser- und Abfallentsorgung. Die Ver- und Entsorgung
umfasst in Mohlsdorf-Teichwolframsdorf im Wesentlichen die Energieversorgung (Elektrizitat und Gas) so-
wie die Wasserver- und -entsorgung.

Uberregionale Versorgungsleitungen und -einrichtungen:

Energieversorgung: Die Uiberregionale Energieversorgung erfolgt gegenwartig durch die 50 Hertz Transmis-
sion GmbH. Im Plangebiet des Flachennutzungsplanes verlaufen gem. Stellungnahme zum 3. Ent-
wurf des Flachennutzungsplanes keine Hochspannungsleitungen dieses Versorgungstragers.

Ferngasleitung: Das Plangebiet wird im stidlichen Teil des Greiz-Werdauer-Waldes (Bereich Waldhaus) von
zwei Ferngasleitungen der Ferngas Netzgesellschaft mbH gequert. In den Schutzstreifen der Leitun-
gen bestehen Nutzungsrestriktionen. Die Leitungen wurden im Flachennutzungsplan nachrichtlich
Ubernommen. Dabei erfolgte in den vergangenen Jahren eine Verlegung der Ferngasleitung im Be-
reich Waldhaus (s. Planzeichnung) mit Aufgabe der bisherigen Leitung, welche jedoch nicht riickge-
baut wurde, sondern in ihrer Lage verblieb.

Fernwasser: Fur die Fernwasserversorgung in Thuringen ist die Thuringer Fernwasserversorgung zustan-
dig. Im Gebiet der Gemeinde Mohlsdorf-Teichwolframsdorf befinden sich mehrere Anlagen des Ver-
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sorgungstragers. Planungsrelevant sind dabei der Hochbehélter in Sorge-Settendorf sowie die Fern-
wasserleitung ,Strecke 3". Der Hochbehalter und die Fernwasserleitung werden in den Flachennut-
zungsplan Ubernommen.

Regionale Ver- und Entsorgungseinrichtungen und -leitungen

Im Gebiet der Gemeinde Mohlsdorf-Teichwolframsdorf mit seinen Ortsteilen befinden sich zahlreiche Lei-

tungen und Anlagen der einzelnen Ver- und Entsorgungsunternehmen. Eine vollstandige Ubernahme des

gesamten Leitungs- und Anlagenbestandes ist nicht erforderlich und nicht méglich.

Energieversorgung: Die Energieversorgung der einzelnen Abnehmer erfolgt vorwiegend durch Die Thurin-
ger Energie AG. (bisher E.ON Thuringer Energie AG). Netzbetreiber ist die Thiringer Energie Netze
GmbH. Das umfangreiche Leitungsnetz befindet sich v. a. im o6ffentlichen Verkehrsraum. Aktuelle
Planungen bestehen zurzeit im Gebiet der Gemeinde Mohlsdorf-Teichwolframsdorf nicht. Im Ortsteil
Gottesgrin befindet sich des Weiteren eine Trafostation der Energieversorgung Stidsachsen AG, die
ausschlieBlich fur die Versorgung der Gemeinde Reuth (Sachsen) genutzt wird.

Gasversorgung: Die Gasversorgung in der Gemeinde Mohlsdorf wird ebenfalls durch die Thiringer Energie
wahrgenommen.

regenerative Energien: Die Energiegewinnung aus regenerativen Energiequellen gewinnt vor dem Hinter-
grund der begrenzten Verfligbarkeit fossiler Brennstoffe und deren Auswirkungen auf das Weltklima
immer mehr an Bedeutung. Der Gesetzgeber hat zum Teil durch entsprechende Gesetzesanderun-
gen darauf reagiert (s.a. 8 1 Abs. 5 Nr. 7 und § 1a BauGB).

Windenergie: Im Gebiet der Gemeinde Mohlsdorf-Teichwolframsdorf existieren gegenwartig keine
immissionsschutzrechtlich genehmigungsbedurftigen und damit keine raumbedeutsamen Anla-
gen zur Nutzung der Windenergie, wohingegen Kleinwindenergieanlagen (Gesamthdéhe < 50 m)
vorhanden sind. Im Geltungsbereich des Flachennutzungsplanes befinden sich zudem keine Vor-
ranggebiete fir Windenergieanlagen gem. Sachlichem Teilplan Windenergie Ostthiiringen 2020.
Unter Bertcksichtigung und in Anlehnung an die Vorgaben dieses Teilplanes erfolgt durch die
Gemeinde keine Darstellung eines Gebietes zur Nutzung von Windenergie. Damit wird der An-
passungspflicht gem. § 1 Abs. 4 BauGB entsprochen.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei einer Nichtigkeit des 0. g. Sachlichen Teilplans Windenergie
in Folge einer gerichtlichen Entscheidung Windkraftanlagen weitgehend zuléassig sind, da diese
nach den Vorgaben des § 35 Abs. 1 Nr. BauGB als privilegierte Vorhaben zu bewerten sind.

Solarenergie/Photovoltaik: Vor dem Hintergrund der globalen Klima&nderungen sowie der Endlichkeit
fossiler Brennstoffe, gewinnen regenerative Energiequellen immer mehr an Bedeutung (s.a. § 1
Abs. 5 Nr. 7 BauGB, 8§ 2 EEG). Neben der Wasser- und Windenergie kommt der Solarenergie
eine immer gro3ere Relevanz zu. Entsprechend dem Grundsatz 3-26 des RP-OT soll die aktive
und passive Solarenergienutzung forciert werden. Die Gemeinde Mohlsdorf-Teichwolframsdorf
betrachtet diese Form der alternativen Energiegewinnung als Mdéglichkeit, 6kologisch vertraglich
Energie zu gewinnen. Gegenwartig wird die Solarenergie v. a. kleinflachig von privaten Hausei-
gentumern fur den eigenen Bedarf genutzt. Grof3flachige Anlagen bestehen zurzeit nicht. Es er-
folgt daher ergénzend die Darstellung eines Sondergebietes Solar entsprechend den Vorgaben

des Regionalplanes im Bereich einer ehemaligen Deponie (= s. Sondergebiete).

Aufgrund der sich gegenwartig fortlaufend &ndernden rechtlichen Vorgaben zur Errichtung von
PV-Freiflachenanlagen (PV-FFA) erfolgen keine weiteren Flachendarstellungen fir PV-FFA. Die
Gemeinde beabsichtigt, eine Standortalternativenprufung fir Eignungsflachen fur PV-FFA geson-
dert zu erstellen und das Ergebnis als sonstige stadtebauliche Entwicklungsplanung gem. § 1 Abs.
11 BauGB zu beschlieRen. Der Gemeinde ist dabei durchaus bewusst, dass damit zusammen mit
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der Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir eine PV-FFA auch der Flachennutzungsplan partiell
geandert werden muss. Ungeachtet davon gilt die Privilegierung von Solaranlagen in Verbindung
mit land- oder forstwirtschaftlichen Hofstellen gem. § 35 Abs. 1 Nr. 9 BauGB.

Biomasse: In den vergangenen Jahren wurden im Gebiet der Gemeinde Mohlsdorf-Teichwolframdorf

mehrere Biogasanlagen zur Nutzung von Biomasse errichtet. Diese Anlagen wurden weitgehend
in Verbindung mit landwirtschaftlichen Betrieben errichtet, so dass eine gesonderte Darstellung
als Sondergebiet fir diese Anlagen nicht erforderlich ist.
Die Gemeinde geht davon aus, dass ggf. noch geplante Biomasseanlagen ebenfalls in Verbin-
dung mit Hofstellen stehen und den Anforderungen des § 35 Abs. 1 Nr. 6 BauGB entsprechen. Im
Flachennutzungsplan erfolgt dartiber hinaus keine Darstellung von Sondergebietsflachen fir Bio-
gasanlagen mit einer héheren Kapazitat als 2,3 Mill. Normkubikmeter Biogas pro Jahr bzw. 2,0
Megawatt Feuerungswarmeleistung. Diese Anlagen unterliegen nicht mehr dem Privilegie-
rungstatbestand des 8 35 Abs. 1 Nr. 6 BauGB und sind regelmafig mit einem erheblichen Fahr-
zeugverkehr und damit zusétzlichen Belastungen verbunden.

Die Wasserkraftnutzung sowie die Energiegewinnung aus der Geothermie sind in der Gemeinde
ohne Bedeutung. Diese Energiequellen werden auch zuklnftig keine planungsrelevante Bedeu-
tung erlangen.

Telekommunikation: Im gesamten Gebiet der Gemeinde Mohlsdorf-Teichwolframsdorf wurde nach 1990 ein
modernes Telekommunikationsnetz aufgebaut.

Wasserversorgung: Mohlsdorf-Teichwolframsdorf ist Mitglied im Zweckverband Trinkwasserversorgung
und Abwasserbeseitigung Weil3e Elster — Greiz. Das noérdliche Plangebiet (Kleinreinsdorf, Teichwolf-
ramsdorf, Sorge-Settendorf, Waltersdorf und Gro3kundorf) wird mit Trinkwasser der Thiringer Fern-
wasserversorgung versorgt. Der stdliche Gemeindeteil mit den Ortslagen Mohlsdorf, Reudnitz, Kah-
mer und Gottesgrin hat eine verbandseigene Wasserversorgungsanlage in Reudnitz (WW Neudeck)
und ist zur Sicherung der Versorgung Uber ein Verbundsystem mit weiteren verbandseigenen Ver-
sorgungsanlagen sowie dem Netz der Thiringer Fernwasserversorgung verbunden. Dabei erfolgt die
Trinkwassergewinnung Uber Quell- und Sickerfassungen, die oberflichennahes Grundwasser for-
dern.

Brauchwasserleitung: Durch das Plangebiet verlauft eine aus drei Rohrleitungen bestehende Brauchwas-
serleitung der WISMUT GmbH von Berga (Wasserentnahme aus der Elster) bis nach Ronneburg.
Die Wasserleitung dienst der Brauchwasserversorgung zahlreicher Betriebe entlang des Leitungs-
verlaufes bis hin zum Industriegebiet Siid der Stadt Ronneburg. Aufgrund der regionalen Bedeutung
dieser Leistung, wird diese als Hauptversorgungsleitung in den Flachennutzungsplan Glbernommen
und entsprechend dargestellt.

Abwasserbeseitigung: Fir die Abwasserbeseitigung ist ebenfalls der Zweckverband Trinkwasserversor-
gung und Abwasserbeseitigung Weil3e Elster - Greiz zustéandig. Gegenwartig sind die Klaranlagen in
Grof3kundorf, Mohlsdorf und Teichwolframsdorf in Betrieb, an die die Ortslagen Mohlsdorf und Reud-
nitz bzw. Teichwolframsdorf zum Teil angeschlossen sind. In den kommenden Jahren soll der An-
schlussgrad weiter erh6ht werden.

Aufgrund einer Anderung im Thiiringer Wassergesetz 2019 sind gem. § 47 Abs. 3 ThirWG nunmehr
alle Siedlungsgebiete mit mehr als 200 Einwohnern Uber zentrale Abwasseranlagen des Abwasser-
beseitigungspflichtigen zu entsorgen. Zudem werden von den Wasserbehérden aufgrund wasserwirt-
schaftlicher Griinde auch der Anschluss kleinerer Siedlungsgebiete an zentrale Klaranlagen vorge-
geben. Ausgehend von dieser Anderung wurde das Abwasserbeseitigungskonzept (berarbeitet
(2020). Dieses enthalt nunmehr fur die Gemeinde Mohlsdorf-Teichwolframsdorf folgende Konzeption,
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wobei auf eine Darstellung bzw. Ubernahme des kompletten Abwasserkanalnetzes mit Pumpwerken
und Regenruckhaltebecken verzichtet wird. Dargestellt werden lediglich die Standorte der geplanten
Klaranlagen. Gegenwartig ist geplant, das ABK 2026 fortzuschreiben.

Gottesgriin: Anschluss an Klaranlage (KA) Mohisdorf Uber Druckleitung nach Reudnitz, Nieder-
schlagswasserbeseitigung erfolgt Gber Versickerung bzw. Direkteinleitung in Vorfluter

GroRRkundorf: Klaranlage am ndrdlichen (unteren) Ortsrand wurde 2023 fertiggestellt und in Betrieb
genommen

Kahmer: Anschluss an KA Mohlsdorf Giber Druckleitung, Errichtung eines zentrales SW-Pumpwerk
im Bereich des Dorfplatzes

Kleinreinsdorf: Bau einer Klaranlage fur Kleinreinsdorf im Krebsbachtal

Mohlsdorf: Anschluss an KA Mohlisdorf (Das Gewerbegebiet ,Mohlsdorf-Siid“ sowie das Sonderge-
biet ,Bauhof* sind nicht fir einen Anschluss an die zentrale Klaranlage vorgesehen. Auch wenn
im ABK der westliche Teil des Plangebietes ,Mohlsdorfer Bahnhofstralle® nicht fiir eien zentrale
Abwasserbeseitigung vorgesehen war, geht die Gemeinde aufgrund des bestehenden Bebau-
ungsplanes von einem Anschluss an die Klaranlage Mohlsdorf aus.)

Reudnitz: Anschluss an die KA Mohlsdorf Uiber einen Freispiegelkanal

Sorge-Settendorf: dauerhafte dezentrale Entsorgung

Teichwolframsdorf: zentrale Klaranlage und zentrale Klaranlage Hagenberg

Waldhaus: Errichtung einer Zentralklaranlage fir Waldhaus norddstlich des Siedlungsbereiches
Waltersdorf: Errichtung einer Zentralklaranlage fir Waltersdorf im Bereich Mihlberg

Zaderlehde: Anschluss an die Klaranlage Teichwolframsdorf

Fur die nachfolgenden Siedlungsbereiche ist eine dauerhafte dezentrale Schmutzwasserbeseitigung
vorgesehen: Jagerhauser, Spornburg, Fuchsloch, Eichberg, Neudeck, Sorte-Settendorf, Ru3dorf, un-
terer Muhlberg. Sofern diese Siedlungsbereiche als Bauflichen dargestellt werden (z. B. unterer
Muhlberg in Waltersdorf) erfolgt eine ergédnzende Darstellung gem. 8 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB als Bau-
flachen, fur die keine zentrale Abwasserbeseitigung vorgesehen ist. Fiur diese Bereiche, aber auch
fur einzelnstehende Geb&ude, soll auch weiterhin eine Abwasserreinigung Uber Kleinklaranlagen er-
folgen. Zudem erfolgt eine entsprechende Kennzeichnung groRRerer Flachen in den Siedlungsberei-

chen, die nicht fir einen Anschluss an eine Klaranlage vorgesehen sind z. B. Gewerbestandort
».Mohlsdorf-Std“, Standort Bauhof Mohlsdorf und bebaute Flachen im Westen von Grol3kundorf.

Abfallentsorgung: Der Abfallwirtschaftszweckverband (AWYV) Ostthiringen ist der 6ffentlich-rechtliche Ent-

5.6

sorgungstrager fir das Gebiet der Gemeinde Mohlsdorf-Teichwolframsdorf. Der Zweckverband ver-
fugt Uber keine Deponien oder Anlagen der Abfallbehandlung im Gebiet der Gemeinde Mohlsdorf-
Teichwolframsdorf. Auf eine Darstellung der Standorte der Wertstoffcontainer wird verzichtet, da
diese den einzelnen Bauflachen/-gebieten zugeordnet sind. Zudem kénnen sich die Standorte je nach
Entsorgungsmodalitaten bzw. Wertstoffanfall auch kurzfristig andern.

Wasserflachen

Unter dem Begriff Wasserflachen i.S.d. § 5 Abs. 2 Nr. 7 BauGB sind die verschiedenen Oberflachengewas-
ser und die Flachen fur die Wasserwirtschaft subsummiert.

Im Flachennutzungsplan werden die Wasserflachen weitgehend aus den vorhandenen Kartierungen (s.

Kap. 2.2) ibernommen. Es handelt sich dabei einerseits um die FlieRgewéasser im Planungsraum, von de-
nen vor allem die Weil3e Elster, der Krebsbach und der Aubach zu nennen sind. Die WeilRe Elster, ein
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Gewasser |. Ordnung, verlauft nur im auRersten Westen durch das Gebiet der Gemeinde, hat jedoch in
RuRdorf beim Hochwasser 2013 auch auRerhalb des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes zu erheb-
lichen Schaden gefluhrt. Im Gegensatz dazu stehen der Krebsbach und der Aubach als Gewasser Il. Ord-
nung. Sie verlaufen auf langeren Abschnitten durch das Gemeindegebiet und pragen damit auch das Land-
schaftshild v. a. in Gottesgriin und Mohlsdorf (Aubach) und Teichwolframsdorf (Krebsbach). Hinzu kommen
zahlreiche kleinere und grofiere Zuflisse zum Aubach und Krebsbach. Auch diese haben im Frihsommer
2013 zu erheblichen Schaden gefuihrt. Dem Hochwasserschutz ist daher auch im Rahmen der Flachennut-
zungsplanung eine verstérkte Bedeutung beizumessen. Alle Gewasser im Gebiet der Gemeinde Mohlsdorf-
Teichwolframsdorf sind mit Ausnahme der Weil3en Elster Gewasser Il. Ordnung, d. h. fir die Unterhaltung
istgem. § 31 Abs. 2 ThirwG seit dem 01.01.2020 der Gewasserunterhaltungsverband Weil3e Elster/Weida
zustandig. Im Verlauf der Weil3en Elster befinden sich im Gebiet der Gemeinde Mohlsdorf-Teichwolframs-
dorf drei Wehre (RuRRdorfer Wehr, Steinermiihlenwehr und Wehr Pappenfabrik RaRdorf). Fur diese ist gem.
dem Thur. Landesprogramm Gewasserschutz bis 2027 die 6kologische Durchgéngigkeit herzustellen.

Im vergangenen Jahrhundert wurden zahlreiche FlieBgewéasser sowohl im Siedlungsbereich als auch im
Bereich der landwirtschaftlich genutzten Flachen verrohrt. Zudem hat der Uranerzbergbau im Nordosten
der Gemeinde zu einem gestorten Grundwasserhaushalt gefiihrt. Entsprechend der WRRL sind die Gewas-
ser in einen guten 6kologischen und chemischen Zustand zu versetzen.

Zusatzlich zu den FlieRgewassern befinden sich im Gebiet der Gemeinde Mohlsdorf-Teichwolframsdorf und
in allen Ortsteilen zahlreiche Standgewaésser, v. a. im Bereich des Schlétenbaches und seiner Zulaufe,
ndrdlich von Teichwolframsdorf sowie in den Ortslagen selbst. Die Teiche, bei denen es sich weitgehend
um Talsperren im rechtlichen Sinn handelt (Talsperre = jede Stauanlage, die Gber den Gewasserquerschnitt
hinaus den Talquerschnitt absperrt) werden unterschiedlich genutzt (z. B. der Schiétenteich fir den Arten-
und Biotopschutz oder die Teiche in den Ortslagen als Feuerldschteiche). Die ehemalige Talsperre ,Krebs-
bachtal", die westlich von Teichwolframsdorf in der Aue des Krebsbaches durch die WISMUT errichtet wor-
den war, wurde zwischenzeitig rickgebaut. Zu nennen ist auf Grund seiner Gréf3e die Talsperre Walters-
dorf, die gemanR Anlage 4 zum Thuringer Wassergesetz als Talsperre in der Unterhaltungspflicht des Frei-
staates steht. Zum gegenwartigen Zeitpunkt ist noch nicht entschieden, ob die Talsperre riickgebaut oder
saniert wird (Bestatigung dieser Aussage gem. Stellungnahme Thiringer Fernwasserversorgung vom
015.04.2025). Die Gemeinde Mohlsdorf-Teichwolframsdorf stellt die Talsperre Waltersdorf als Wasserfla-
che dar und unterstreicht damit das Ziel der Gemeinde, den Speicher u. a. auch in Reaktion auf den Klima-
wandel zu erhalten.

Den FlieRgewéassern kommt in Verbindungen mit den Darstellungen gem. § 5 Abs. 2 Nr. 9 (Flachen fur die
Landwirtschaft) und 8 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB (Flachen fir Mahahmen zum Schutz, zur Pflege und Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft) eine besondere Bedeutung zu. Vor dem Hintergrund der aktu-
ellen Hochwasserproblematik gilt es nicht nur, die Uberschwemmungsgebiete von einer Bebauung freizu-
halten (i. S. d. 88 78ff WHG, sondern auch der Hochwasserentstehung (Vorgaben in Hochwasserentste-
hungsgebieten gem. § 78d WHG) zu begegnen. Daher wurden mehrere Gewasser, u. a. der Aubach, als
Flachen gem. 8 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB dargestellt, um eine Retention im Oberlauf zu férdern und damit die
Abflussgeschwindigkeit zu minimieren.

5.7 Flachen der Land- und Waldwirtschaft

5.7.1 Landwirtschaft

Die Landwirtschaft ist im Planungsraum der grof3te Flachennutzer. wobei diese Art der Nutzung im Osten
der Gemeinde und damit in den Ortsteilen Gottesgriin und Kahmer sowie im Norden (GroRkundorf, Klein-
reinsdorf und Waltersdorf) der dominierende Flachennutzer ist. Unter landwirtschaftlicher Nutzung i. S. d.
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§ 201 BauGB wird neben dem Ackerbau auch die Wiesen- und Weidewirtschaft, die gartenbauliche Erzeu-
gung und der Erwerbsobstbau verstanden. In Mohlsdorf-Teichwolframsdorf tberwiegt der Ackerbau, vor
allem im Bereich nérdlich und stdlich von Gottesgrin, 6stlich und westlich von Kahmer, nérdlich von Mohls-
dorf sowie im gesamten Nordraum nérdlich des Greiz-Werdauer-Waldes. Es handelt sich dabei zum grof3en
Teil um Vorrang- bzw. Vorbehaltsflachen landwirtschaftlicher Bodennutzung. Dabei erfolgt die Bewirtschaf-
tung z. T. auf groBen ausgeraumten Ackerschlagen. Andererseits finden sich auch landschaftsbildpra-
gende, stark strukturierte Bereiche mit einem Wechsel aus Gehélzen, Hecken und Grunland. Solche typi-
schen Elemente der Kulturlandschaft Ostthiiringens finden sich z.B. dstlich von Kahmer und nérdlich von
Mohlsdorf.

Die landwirtschaftliche Produktion ist im Wesentlichen von den anstehenden Bdéden abhangig (s. Umwelt-
bericht). Im Gegensatz zu Teichwolframsdorf und auch vielen anderen Gebieten in Thirringen gingen aus
den ehemaligen im Gebiet wirtschaftenden landwirtschaftlichen Produktionsgenossenschaften (LPG) Pflan-
zenproduktion (P) Greiz-Ost und LPG (T) Mohlsdorf keine gro3en Agrargenossenschaften hervor. Vielmehr
finden sich zahlreiche Haupt- und Nebenerwerbsbetriebe, die die Flachen im Stiden der Gemeinde bewirt-
schaften. Aus den Landwirtschaftlichen Produktionsgenossenschaften im Mohlsdorf, Reudnitz, Kahmer und
Gottesgriin haben sich nach der ,Wende* insgesamt 23 selbststindige Betriebe der Land- und Forstwirt-
schaft entwickelt, von denen acht Betriebe im Haupterwerb geflihrt werden. Die vorhandenen landwirt-
schaftlichen Einrichtungen verteilen sich auf folgende Betriebsformen:

Tabelle 23: Betriebe der Land- und Forstwirtschaft im Stiden der Gemeinde Mohlsdorf-Teichwolframsdorf
Landwirtschaftsamt Zeulenroda: schriftl. Mitteilung v. 05.10.2010

Gottesgriin Kahmer Mohlsdorf Reudnitz Summe
Haupterwerbsbetrieb 3 2 3 2 10
Nebenerwerbsbetrieb 5 2 3 1 11
Gesellschaft birgerlichen - - - 2 2
Rechts (GbR)
Summe 8 4 6 5 23

Dagegen bestimmen im Bereich der ehemaligen Gemeinde Teichwolframsdorf die aus den Landwirtschaft-
lichen Produktionsgenossenschaften hervorgegangenen Agrargenossenschaften das Bild (u. a. Teichwolf-
ramsdorfer Agrar GmbH).

Die bauliche Substanz der Landwirtschaftsbetriebe konzentriert sich weitgehend auf die H6fe bzw. Betriebs-
gelande selbst sowie ihr direktes Umfeld. Hinzu kommen Stallanlagen der ehemaligen LPG (T) Mohlsdorf,
die, zum Teil modernisiert, weiterhin als Stall genutzt werden, z. B. in Neudeck.

Die landwirtschaftlichen Betriebe sind als groRter Flachennutzer auch am starksten von Anderungen in der
Bodennutzung betroffen. Die Bestandssicherung und Entwicklung der vorhandenen Betriebe kann durch
entsprechende Darstellungen im Flachennutzungsplan unterstutzt werden. Die Existenz der Betriebe wird
heute auch durch Faktoren eingeschrankt bzw. ,gefahrdet®, die zum Teil durch die vorbereitende Bauleit-
planung (Flachennutzungsplan) beeinflusst werden kdnnen. Hierzu z&hlen u.a.:

e Verlust und Entzug von Produktionsflachen durch Baugebiete und Verkehrsanlagen,

e Verlust und Entzug von Produktionsflachen durch KompensationsmafRnahmen in Verbindung mit

Baugebieten und Verkehrsanlagen,
e immissionsschutzrechtliche Vorgaben und Mindestabstande bei Stallhaltung,

e Bereitstellung von Retentionsflachen in Auenbereichen und damit eine eingeschrankte Nutzung.
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Die Darstellung von landwirtschaftlichen Flachen und Wald im Flachennutzungsplan konkretisiert die Ver-
pflichtung des § 1 Abs. 5 Nr. 2 BauGB, die Belange der Land- und Forstwirtschaft zu beachten. Dabei sind
auch die entsprechenden Vorrang- und Vorbehaltsgebiete zu berticksichtigen.

Bei den Darstellungen und der Unterteilung der Flachen fir die Landwirtschaft wurde, nur soweit erforder-
lich, von der Moglichkeit Gebrauch gemacht, einzelne Zweige der Landwirtschaft i. S. d. § 201 BauGB
darzustellen. Mit zwei Ausnahmen wurden die landwirtschaftlichen Flachen ohne weitere Konkretisierungen
in Acker- und Grinlandnutzung Gbernommen. Auf diesen undifferenzierten Flachen hat die landwirtschaft-
liche Produktion, bei der es sich weitgehend um eine intensive Bewirtschaftung zum Zwecke der Nahrungs-
mittel- bzw. Pflanzenproduktion handelt, Vorrang gegeniiber anderen Nutzungen.

Eine differenzierte Darstellung der landwirtschaftlichen Flachen erfolgt dort, wo die Flachen zugleich beson-
dere Aufgaben im Naturhaushalt zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schafti. S. d. 8 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB tUibernehmen. Da bei diesen Flachen im Rahmen der Bewirtschaftung
auch die Belange des Naturschutzes zu beriicksichtigen sind, wurden diese Bereiche als Flachen mit Wie-
sen- und Weidenutzung dargestellt. Hierunter fallen auch die Flachen, deren Nutzung bereits durch rechtli-
che Vorgaben aus Fach- und Gesamtplanungen festgesetzt sind. Des Weiteren werden die Flachen der
gesetzlich geschutzten Biotope (8 30 BNatSchG bzw. 15 ThirNatG), die zugleich z. T. landwirtschaftlich
genutzt werden (z. B. Streuobstwiesen, unterschiedliche Feuchtbiotope, Saumbiotope etc.) als Flachen mit
Wiesen- und Weidenutzung dargestellt. Alle weiteren Landwirtschaftsflachen werden ungeachtet einer
Grunland- oder Ackernutzung als Flache fur die Landwirtschaft ohne weitere Konkretisierung dargestellt.

Vor dem Hintergrund des allgemeinen Klimawandels kommt der zunehmenden Hochwassergefahr und da-
mit dem Hochwasserschutz zukinftig eine groRere Bedeutung auch bei stadtebaulichen Planungen und bei
der Nutzung der Auen zu. Entsprechend der linearen Struktur der FlieRgewasser haben die Gemeinden
dabei auch die Belange der Ober- und Unterlieger zu beriicksichtigen. Da die Retentionsflachen lagebedingt
in den zumeist intensiv bewirtschafteten Auen der Gewasser liegen mussen, hat deren Berlcksichtigung
auch direkte Auswirkungen auf die landwirtschaftlichen Flachen und damit die bewirtschaftenden Betriebe.
Die Retentionsflachen sind zum Erosionsschutz (Wassererosion) als Grinland zu bewirtschaften. Hierzu
wird auf den vorgegebenen Gewasserrandstreifen im bauplanungsrechtlichen Auf3enbereich mit einer
Breite von jeweils 10 m ab Bdschungsoberkante verwiesen (§ 29 Abs. 1 ThirWG).

Im Vergleich zum bestehenden Flachennutzungsplan flhren die Darstellungen ausgehend von der demo-
graphischen Entwicklung und einem weiteren Bevoélkerungsrickgang und damit einem reduzierten Baufla-
chenbedarf zu einer geringeren Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen fir Bauflachen. Anderer-
seits gewinnen Natur- und Hochwasserschutz eine immer gréRere Bedeutung, so dass es hierdurch zu
einer Einschrankung der landwirtschaftlichen Nutzung kommen kann.

5.7.2 Forst- und Waldwirtschaft

Die Abgrenzung der vorhandenen Waldflachen wurde von der Waldbiotopkartierung von ThiringenForst
Ubernommen. Erganzt wurden diese Flachen um gréRere ,Baumbestande”. Des Weiteren wurden z. B.
auch Waldwege, Leitungstrassen, Waldwiesen und von Wald umschlossene Moore, Heiden und Graben
als Waldflachen dargestellt. Bei allen diesen Darstellungen von Wald handelt es sich um Wald gem. der
Walddefinition im § 2 Abs. 2 ThirwWaldG. Die Waldwirtschaft ist der zweitgroRte Flachennutzer im Planungs-
raum. Das groR3te Waldgebiet in der Gemeinde Mohlsdorf-Teichwolframsdorf ist der Greiz-Werdauer-Wald,
der die Gebiete der ehemaligen Gemeinde Mohlsdorf vom ndrdlich des Waldes gelegenen Teichwolframs-
dorf trennt. Grol3e zusammenhangende Waldflachen befinden sich zudem im Norden im Randbereich der
IAA Trinzig. Im Bestand dominiert die Fichte, wobei eine zunehmende Umwandlung in Laubmischwaélder
erfolgt. Weitere Waldflachen mit geringerer Ausdehnung befinden sich auf Hangflachen zum Aubachtal
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(Mohlsdorf). In Reudnitz (8stlich des Friedhofes und 6stlich der Waldsiedlung) sowie im Bereich der Wismut-
Sanierungsflachen wurden vor wenigen Jahren Flachen neu aufgeforstet.

Im Bereich der ehemaligen Krebsbachtalsperre sind gré3ere Flachen als Wald dargestellt. Obergleich im
Landschaftspflegerischen Begleitplan zum Rickbau der Talsperre eine Halboffenlandschaft als Entwick-
lungsziel angegeben ist, hat sich stellenweise durch natirliche Sukzession ein Geholzbestand entwickelt,
welcher gem. ThiringenForst als Waldflache anzusehen ist.

Zusatzlich zum Bestand stellt sich fir den Planungstréger die Frage, ob und ggf. in welchem Umfang Auf-
forstungsflachen darzustellen sind, um zu einer Waldmehrung (§ 1 ThirWaldG) beizutragen. Der RP-OT
(2012) enthalt weder Vorrang- noch Vorbehaltsgebiete fir eine Waldmehrung im Gebiet der Gemeinde
Mohlsdorf-Teichwolframsdorf. Andererseits sind im RP-OT grof3e Flachen als Vorrang- bzw. Vorbehaltsge-
biete landwirtschaftliche Bodennutzung dargestellt. Vor diesem Hintergrund, aber auch zur Vermeidung ei-
nes weiteren Entzuges landwirtschaftlicher Flachen, wurde auf die Darstellung ausgedehnter neuer Wald-
flachen (= Aufforstungsflachen) im Flachennutzungsplan verzichtet.

Bei allen weiteren Planungen ist zu beriicksichtigen, dass gem. § 26 Abs. 5 ThirWG Gebé&ude im Regelfall
zum Wald einen Abstand von 30 m einzuhalten haben. Hierauf ist bei der Ableitung der verbindlichen Bau-
leitplanung besonders zu achten. Die Darstellung einer Bauflache im Flachennutzungsplan, die unmittelbar
an Wald grenzt, entbindet nicht von dieser Abstandspflicht. Zu bertcksichtigen ist auch, dass Ausgleichs-
aufforstungen nicht auf Landwirtschaftsflachen erfolgen sollen (§ 10 Abs. 3 Satz 2 ThurWaldG), so dass fir
Ausgleichsaufforstungen nur sehr begrenzt Flachen im Gebiet der Gemeinde Mohlsdorf-Teichwolframsdorf
zur Verflgung stehen.

Es wird ergénzend darauf hingewiesen, dass auch im Rahmen von Aufforstungsgenehmigungen eine An-
passungspflicht an die Darstellungen des Flachennutzungsplanes besteht, auch wenn 8§ 21 ThirWald hie-
rauf nicht explizit Bezug nimmt.

5.8 Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Die Darstellung von Flachen gem. § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB zielt auf den Schutz, die Pflege und/oder die
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft. Dabei kommt diesen Darstellungen eine doppelte Funktion
zu.

(1) Ausgestaltung des Planungsraumes durch Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft und
(2) Integration der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung i.S.d. § 1a Abs. 3 BauGB

Zu 1.) Entsprechend § 1 Abs. 5 BauGB ist es auch Aufgabe der Bauleitplanung, eine menschenwiirdige
Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln. Nahere Einzel-
heiten hierzu sind im § 1 Abs. 5 Nr. 7 BauGB formuliert. Um dieser Aufgabe gerecht zu werden, sind die
Entwicklungsaussagen des Landschaftsplanes im Rahmen der Abwéagung in den Flachennutzungsplan ein-
zubeziehen (Integration des Landschaftsplanes i. S. d. § 1a Abs. 2 Nr. 1 BauGB). Hierzu wurden die bereits
im Rahmen der Erstaufstellung des Flachennutzungsplanes der ehemaligen Gemeinde Mohlsdorf bertick-
sichtigten Flachen als Grundlage zur weiteren Prifung herangezogen. Analog der bisherigen Planung wer-
den auch im Gebiet der ehemaligen Gemeinde Teichwolframsdorf vor allem die Gewasser mit ihren Auen
bzw. Randstreifen als Flachen gem. § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB dargestellt. Im Gegensatz zum gegenwartig
rechtsglltigen Flachennutzungsplan wurden die Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft an einigen Stellen auf das Gewdasser selbst nebst dem vorgegebenen Ge-
wasserrandstreifen zurickgenommen. Dies betrifft u. a. Gewéasserabschnitte zwischen Reudnitz und Neu-
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deck sowie zwischen Mohlsdorf und der westlichen Gemeindegrenze. Die Ricknahme erfolgt zur Bertick-
sichtigung der Belange gem. § 15 Abs. 3 BNatSchG, wonach die Belange der Landwirtschaft bei der Fest-
legung von Kompensationsflachen besonders zu bertcksichtigen sind.

Zu 2.) Entsprechend den Regelungen im BauGB hat die Abarbeitung der naturschutzrechtlichen Eingriffs-
regelung durch entsprechende Darstellungen bereits auf der Ebene des Flachennutzungsplanes zu erfol-
gen. Die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft sind in die
Abwagung einzustellen (§ 1a Abs. 2 Nr. 2 BauGB). Die erforderlichen KompensationsmaRnahmen der zu
erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft sind durch geeignete Darstellungen nach § 5 BauGB festzu-
legen. Dabei erlaubt das BauGB eine raumliche Trennung von Eingriffs- und Ausgleichsort (8 1a Abs. 3
BauGB). Des Weiteren sind bei der Festlegung von Kompensationsmafinahmen die Belange der Landwirt-
schaft besonders zu beruicksichtigen (§ 15 Abs. 3 BNatSchG). Die vorgesehenen Kompensationsmaf3nah-
men konnen dabei sowohl fir Kompensationsverpflichtungen aus der nachgeordneten verbindlichen Bau-
leitplanung als auch von Fachplanungen herangezogen werden, da sie das gesamtgemeindliche Entwick-
lungskonzept darstellen.

Bei den Darstellungen der Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft erfolgt eine Differenzierung in drei Gruppen:

Bereits festgesetzte Kompensationsmalinahmen aus Fach- und Generalplanungen werden in den Flachen-
nutzungsplan tbernommen (blaues Planzeichen 13.1 mit 100,5 ha), um zu dokumentieren, fur welche Ge-
biete bereits rechtlich verbindliche Festlegungen bestehen. Dabei werden nur flachennutzungsplanrele-
vante Flachen bzw. MalRnahmen Gbernommen und entsprechend der Nutzungsart der festgelegten Malf3-
nahmen dargestellt. Kleinflachige MalRnahmen, lineare Wege- und StralRenbepflanzungen oder ein anteili-
ger Ruckbau von Verkehrsflachen werden nicht gesondert dargestellt. Im Flachennutzungsplan werden
hierzu erganzend die vorliegenden Daten des EKIS des Freistaates Thiringen und Angaben der LRA Greiz
Ubernommen, wie z. B. die RenaturierungsmafRhahmen in Verbindung mit dem Riickbau der Krebsbachtal-
sperre.

Eine weitere Differenzierung erfolgt fur die Flachen zur Unterscheidung der Bereiche, die weitgehend zu
pflegen und zu erhalten sind (schwarzes Planzeichen 13.1) mit einem Umfang von 50,6 ha bzw. der Berei-
che, die durch AufwertungsmalRnahmen zu entwickeln sind (rotes Planzeichen 13.1) im Umfang von 103,1
ha. Nur letztere kénnen im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung fir Kompensationsmaf-
nahmen herangezogen werden.

Die mit Hilfe des Flachennutzungsplanes geschaffenen Planungsvoraussetzungen bereiten auch Eingriffe
in Natur und Landschaft i. S. d. 88 14 ff BNatSchG vor. Die dafir erforderlichen Ausgleichs- oder Ersatz-
malinahmen sind gem. § 1la Abs. 3 BauGB in der Planung zu berticksichtigen. Dabei ist eine detaillierte
Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung nicht moglich, da noch keine konkreten Festsetzungen (z. B. zur GRZ
etc.) mit ihren rAumlichen Umgriffen feststehen. Insofern kann zum gegenwartigen Zeitpunkt nur eine ge-
nerelle Bewertung der vorgesehenen Vorhaben hinsichtlich ihrer Auswirkungen auf Natur und Landschaft
erfolgen. Des Weiteren ist zu berucksichtigen, dass sich Eingriffe i. S. d. 8 14 BNatSchG nur auf Vorhaben
im AuBenbereich beziehen, sofern keine gesetzlich geschiitzten Biotope (§ 30 BNatSchG i. V. m. § 15
ThirNatG) betroffen sind. Jedoch werden hierbei nicht die privilegierten Vorhaben gem. § 35 Abs. 1 BauGB
bericksichtigt, die auch zu Eingriffen in Natur und Landschaft fuhren kénnen. Hierzu zéhlen u.a. Anlagen
und Gebéaude der Landwirtschaft oder von Ver- und Entsorgungstragern (z. B. Klaranlagen).

Bei der folgenden Gegeniberstellung werden alle Darstellungen als Eingriff gewertet, die zu einer Bebau-
ung offener Flachen fihren kénnen. Hierzu zahlen v. a. die geplanten Wohnbauflachen, die geplanten zu-
satzlichen Gewerbestandorte, die Sondergebiete bzw. deren Erweiterung im Auf3enbereich. Die Umnutzung
bereits bebauter Flachen z. B. im Bereich der Spornburg gehen dagegen in die Bilanzierung nicht ein.
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Den Eingriffsflachen in Natur und Landschaft stehen die Flachen der Kompensationsmaflihahmen gegen-
Uber, auf denen eine 6kologische Aufwertung vorgesehen ist. Es sind Flachen, die im Flachennutzungsplan
weitgehend gem. § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB (rote Darstellung der Flachen fiir Mal3nahmen zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft) dargestellt sind.

Tabelle 24: Eingriffs- und Kompensationsflachen

Eingriffsflachen (v.a. Flachen gem. 8§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB)

Eingriffsrelevante Flachen / Vorhaben (ohne Baullicken)

Wohnbauflachen: Planungsflache 1,1, davon eingriffsrelevant 1,10 ha
Mischgebiete: Planungsflache 0,5, davon eingriffsrelevant 0,50 ha
gewerbliche Bauflachen: Planungsflache 4,7, davon eingriffsrelevant 3,00 ha
Sondergebiete: Planungsflache 3,9 ha, davon eingriffsrelevant 1,40 ha
Verkehrsflachen: 0,0 ha
Summe der eingriffsrelevanten Planungsflachen 6,00 ha

Kompensationsflachen (gem. § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB)

Flachen fir MalRnahmen zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (ohne bereits durch Fachgesetze festgelegte MalRnahmenflachen) 103,1ha

Summe 103,1 ha

Da analog der Eingriffsbewertung keine genauen Angaben zur 6kologischen Aufwertung der einzelnen
Kompensationsflachen entsprechend dem Thiringer Bilanzierungsmodell erfolgen kénnen (z. B. Renatu-
rierung von FlieBgewassern, Schaffung von Pufferflichen, Entsiegelung etc.), ist auch hier nur eine grobe
Flachenermittlung maglich. Insgesamt stehen potenziellen, anzusetzenden Eingriffen in einem Umfang von
ca. 6,0 ha dargestellte potenzielle Kompensationsflachen mit zusammen 103,1 ha gegeniber. Damit wird
sichergestellt, dass den Anforderungen der Eingriffsregelung in den weiterfihrenden Planungen entspro-
chen werden kann, auch wenn einzelne Eigentumer ihre Flachen fur Kompensationsmaf3nahmen nicht zur
Verfugung stellen. Sowohl fir die Flachen mit einer beabsichtigten baulichen Entwicklung als auch fur die
potenziellen Kompensationsflachen sind die konkreten Nachweise der Flachenverfigbarkeit auf der Pla-
nungsebene des Flachennutzungsplanes nicht erforderlich.

5.9 Flachen, die von einer Darstellung ausgenommenen wurden

Die Gemeinde macht vorliegend nicht von der Mdglichkeit Gebrauch, Flachen von einer Darstellung gem.
8 5 Abs. 1 BauGB auszunehmen.

5.10 Flachenbilanz

Ausgehend von den getroffenen Darstellungen im Flachennutzungsplan ergibt sich folgende Flachenbilanz.
Hierbei ist zu berlcksichtigen, dass v. a. die linearen Darstellungen (Verkehrstrassen, Gewasser) nur mit
einer Durchschnittsbreite angesetzt werden kdnnen.

Tabelle 25: Flachenstatistik zur Art der Nutzung gem. Flachennutzungsplan der Gemeinde Mohlsdorf-Teichwolf-

ramsdorf
Art der Nutzung Flache gem. davon Planungs Flachenanteil
FNP-Darstellung flachen
(ha) (ha)

Bauflachen, davon 249,5 49 %
Wohnbauflachen 71,7 +1,1 28,7 %
gemischte Bauflachen 131,4 +0,5 52,7 %
Gewerbegebiete 29,1 + 4,7 11,7 %
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Sondergebiete 17,3 +3,9 6,9 %
Gemeinbedarfsflache 4.5 <0,1%
Griinflachen 61,9 1,2 %
StralRenverkehrsflachen 54,1 1,0%
Bahn 2,7 <0,1%
Ver- und Entsorgung 3,2 <0,1%
Wasser 48,3 0,9%
Wald 1.716,0 33,9%
Landwirtschaft 2.921,7 57,8 %

davon Wiesen und Weidenutzung 253,8
Flache der Gemeinde 5.062,00 100,0 %
Mohlsdorf-Teichwolframsdorf

Die Darstellungen zur beabsichtigen Art der Bodennutzung im Entwurf des Flachennutzungsplanes der Ge-
meinde Mohlsdorf-Teichwolframsdorf dokumentiert einerseits den Willen der Gemeinde, fiir die unterschied-
lichen Nutzungen ergéanzende Bauflache zur Verfligung stellen zu kénnen (Gesamtumfang: 10,2 ha), ande-
rerseits aber auch, die Belange von Natur, Boden und Landschaft durch die geplante Neuinanspruchnahme
von Flachen im Umfang von nur 6,0 ha besonders zu berlcksichtigen (= 58,8 % der Planungsflachen).
Weiterhin werden Land- und Forstwirtschaft mit zusammen 91,7 % der Flache der Gemeinde weiterhin die
dominierenden Flachennutzer darstellen.
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6. Umweltbericht

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Mohlsdorf-Teichwolframsdorf wurde nach den Vorgaben des Bau-
gesetzbuches der Fassung der Neubekanntmachung vom 13. Mai 2017 (BGBI 1 S. 3634) erarbeitet, so
dass die Gemeinde im Aufstellungsverfahren eine Umweltprifung durchzufuhren hat. Hierbei wurde von
der Mdglichkeit des § 245c Abs. 1 BauGB Gebrauch gemacht, das Verfahren zur Aufstellung des Flachen-
nutzungsplanes nach den vor dem 13. Mai 2017 geltenden Rechtsvorschriften zu Ende zu fihren.

Das Ergebnis dieser Umweltprifung wird im Umweltbericht dokumentiert, der Bestandteil der Begriindung
zum Flachennutzungsplan wird. Der Umweltbericht enthalt dabei das Abwagungsmaterial im Hinblick auf
die Umweltbelange i. S. d. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB. Die inhaltlichen Vorgaben des Umweltberichtes sind in
der Anlage 1 zum BauGB festgelegt. Eine weitere inhaltliche Konkretisierung zum Umfang sowie zum De-
taillierungsgrad der Umweltprifung ergibt sich aus den eingegangenen Stellungnahmen mit Bezug zu den
Umweltbelangen aus den vorangegangenen Beteiligungsverfahren gem. 88 3 und 4 BauGB. Der Gesetz-
geber hat dabei vorgegeben, dass der Umweltbericht nur die Inhalte und den Detaillierungsgrad umfassen
muss, der nach allgemein anerkannten Prifungsmethoden angemessen ist. Zudem hat sich der Detaillie-
rungsgrad an die Inhalte des Bauleitplanes anzupassen.

Ein gesonderter Scoping-Termin zur Festlegung weiterer Inhalte des Umweltberichtes bzw. zum Detaillie-
rungsgrad des Umweltberichtes wurde nicht durchgefiihrt. Vielmehr erfolgte eine entsprechende Abfrage
im Rahmen der frilhzeitigen Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB sowie der nachfolgenden Beteiligungsver-
fahren gem. § 4 Abs. 2 BauGB.

6.1 Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des Flachennutzungspla-
nes

6.1.1 Aufgaben und Ziele des Flachennutzungsplanes

Im Flachennutzungsplan stellt die Gemeinde die vorhandene und die sich aus der beabsichtigten stadte-

baulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedirfnissen in den

Grundziigen dar. Hierbei hat sie ihre Planungen an die Ziele der Raumordnung anzupassen (8 1 Abs. 4

BauGB). Des Weiteren missen bei allen Planungen die bestehenden rechtlichen Vorgaben (nachrichtliche

Ubernahme gem. § 5 Abs. 4 BauGB) beachtet werden. Darstellungen, die diesen Vorgaben widersprechen,

sind nicht zulassig. Mit Hilfe der Darstellungen wird die weitere Entwicklung des gesamten Gemeindege-

bietes vorbereitet. Dabei gilt es, sowohl die weitere bauliche Entwicklung zu steuern, als auch die planeri-

schen Voraussetzungen zur Entwicklung der Grunflachen sowie des Offenlandes und des Waldes zu schaf-

fen.

Im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplans fir die Gemeinde Mohlsdorf-Teichwolframsdorf galt

es, nachfolgende Aspekte insbesondere zu beriicksichtigen:

- Beachtung planerische Vorgaben: Anpassung an die Ziele des Regionalplanes Ostthirringen

- geanderte bzw. aktuelle Grundlagendaten: Einwohnerentwicklung, Wohn- und Gewerbeflachenbedarf

- rechtliche Festsetzungen, wie z. B. die Aufhebung von Trinkwasserschutzzonen, aktuelle Bestandser-
fassungen der besonders geschiitzten Biotope sowie die Festlegung von FFH-Gebieten

- geanderte Nutzungsanspriiche, wie sie sich u. a. in Waldhaus und Kahmer, aber auch durch die Aufgabe
der Bahnflachen ergeben haben.

- Aktualisierung von Rechtsgrundlagen
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6.1.2 Kurzdarstellung des Inhalts und Beschreibung der Darstellungen im Plan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Mohlsdorf-Teichwolframsdorf umfasst die folgenden Informatio-
nen:

nachrichtliche Ubernahmen (§ 5 Abs. 4 BauGB): Im Flachennutzungsplan sind Planungen und sonstige
Nutzungsregelungen, die nach gesetzlichen Vorschriften festgesetzt sind, sowie nach Landesrecht
geschutzte Bodendenkmale nachrichtlich zu Gbernehmen. Es handelt sich dabei bei vorliegender
Planung um Festsetzungen nach dem Bundesnaturschutzgesetz / Thiringer Naturschutzgesetz, dem
Thiringer Denkmalschutzgesetz sowie dem Wasserhaushaltsgesetz / Thiringer Wassergesetz. Eine
Zusammenstellung samtlicher nachrichtlicher Ubernahmen ist in der Begriindung (Kap. 2) enthalten.
Des Weiteren erfolgt u. a. eine Ubernahme vorhandener Leitungen und StraRen.

Kennzeichnungen (§ 5 Abs. 2 Nr. 1 - 3 BauGB): Die Kennzeichnungspflicht im Flachennutzungsplan der
Gemeinde Mohlsdorf-Teichwolframsdorf umfasst die Bauflachen, fir die eine zentrale Abwasserbe-
seitigung nicht vorgesehen ist sowie die flr eine bauliche Nutzung vorgesehenen Flachen, deren
Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind. Zudem werden die Flachen gekenn-
zeichnet, unter denen der Bergbau (Uranerzabbau) umging.

Hinweise: Die Hinweise entfalten keine rechtliche Wirkung. Seitens der Gemeinde Mohlsdorf-Teichwolf-
ramsdorf wurde mittels dieser Form auf die Altlastenverdachtsflachen ohne umweltgefahrdende Stof-
fen hingewiesen, die im Rahmen der weiteren stadtebaulichen Entwicklung berticksichtigt werden
sollten. Die hierzu erforderliche Gefahrdungsabschatzung wurde im Rahmen der Begriindung (Kap.
2.4) durchgefihrt und dokumentiert. Zudem enthéalt der Plan Hinweise auf bestehende und in Auf-
stellung befindliche Bebauungsplane.

Im Flachennutzungsplan erfolgen im Wesentlichen die folgenden Darstellungen, wobei detaillierte Erlaute-
rungen hierzu den o. g. Erlauterungen zu entnehmen sind:

Bauflachen: Die Darstellung neuer Bauflachen fihrt generell zu einer Beeintrachtigung von Boden,

Natur und Landschatft.

Wohnbauflachen: Als Wohnbauflachen werden die dem Wohnen dienenden Bereiche dargestellt.

Hierzu zahlen v. a. die Ortslagen von Mohlsdorf, Reudnitz und Teichwolframsdorf sowie kleinere
Flachen in Gottesgriin, Kahmer, Waldhaus und Waltersdorf. Die Flachen der Haus- und Obst-
garten werden nicht gesondert ausgegrenzt. Sie werden, da sie Teil der Bauflachen sind, als
Bauflachen dargestellt.
Gegenlber dem bisherigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Mohlsdorf bzw. dem Entwurf
des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Teichwolframsdorf ergeben sich umfangreiche
Ricknahmen von bisher neu geplanten Bauflachen. Dagegen werden zahlreiche Baullicken
nunmehr als Bauflachen dargestellt, sofern es sich nicht um besonders geschiitzte Biotope gem.
§ 30 BNatSchG/15 ThirNatG handelt.

gemischte Bauflachen: Mit Ausnahme der in Bebauungsplanen festgesetzten Mischgebiete (u. a.
BPlan ,Obere Siedlung® in Waltersdorf) erfolgt eine Darstellung als gemischte Bauflachen. Des
Weiteren erfolgen Darstellungen von zuséatzlichen gemischten Bauflaiche zur Abrundung des
Siedlungsbereiches GroRkundorf und zur Ergénzung der Ortslager Kahmer.

gewerbliche Bauflachen: Die Gemeinde Mohlsdorf-Teichwolframsdorf verfigt iber mehrere Gewer-
bestandorte, wobei lediglich fur den Bereich Raasdorfer Straf3e ein Bebauungsplan vorliegt. Der
weitaus grof3te Teil der gewerblichen Bauflachen umfasst Altstandorte, die weiter- bzw. nachge-
nutzt werden wie z. B. in Kleinreinsdorf, an der Ronneburger Stral3e in Teichwolframsdorf und
am Heizwerk Mohlsdorf). Im Bereich der Ronneburger Strae in Teichwolframsdorf sowie An
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der Spornburg in Mohlsdorf erfolgt die Darstellung von Erweiterungs- bzw. Erganzungsflachen,
wobei der Standort an der Spornburg als Lagerplatz vorgesehen ist.

Sonderbauflachen: Im Gebiet der Gemeinde Mohlsdorf-Teichwolframsdorf werden mehrere Sonder-
gebiete mit der Art der Nutzung dargestellt. Hierbei handelt es sich sowohl um Bestandsanlagen
(Bauhof Mohlsdorf, Reiterhof Sorge-Settendorf oder den Agrarbetrieb im Norden von Teichwolf-
ramsdorf) als auch um Planungsbereiche (z. B. Solar Mohlsdorf und Sanfter Tourismus in Wald-
haus).

Flachen des Gemeinbedarfs: Die Gemeinbedarfsflachen werden entsprechend dem Bestand tber-
nommen. Zusétzliche Gemeinbedarfsflachen werden nicht dargestellt

Verkehrsflachen: Im Flachennutzungsplan werden die Hauptverkehrsziige entsprechend dem Be-
stand Gbernommen. Verlegungen sind nicht vorgesehen. Bei Ausbaumal3nahmen werden die vorge-
schriebenen Richtlinien zur Anwendung kommen. Die Flache der stillgelegten Bahnlinie wird im Rah-
men der Aufstellung des Flachennutzungsplanes als Grinflache bzw. als Trasse fir eine Radwege-
verbindung von Mohlsdorf und Greiz dargestellt. Radwege auf landlichen Wegen wurden im Rahmen
des Flurbereinigungsverfahren Mohlsdorf (genehmigt 2007) ausgebaut (s. Kap. 5.5.1).

Flachen fiir Ver- und Entsorgungsanlagen / Hauptversorgungs- und -entsorgungsleitungen: Die An-
lagen und Leitungen werden aus dem Bestand bzw. den Mitteilungen der Ver- und Entsorgungstrager
Ubernommen. Es werden keine Veranderungen durch den Plan vorbereitet. Berticksichtigt wird des
Weiteren das aktualisiert Abwasserbeseitigungskonzept, u. a. mit der Ubernahme des geplanten
Klaranlagenstandortes fur Waldhaus sowie die Kennzeichnung der Bereiche, fiir die keine zentrale
Abwasserentsorgung vorgesehen ist.

Grunflachen: Die zahlreichen Grinflachen in der Gemeinde Mohlsdorf-Teichwolframsdorf werden
entsprechend dem vorhandenen Bestand (ibernommen. Es handelt sich dabei neben 6ffentlichen
Grunflachen (Parkanlagen und Friedhofe) v. a. um groR3flachige Kleingartenanlagen.

Wasserflachen: Die wesentlichen Wasserflachen werden ebenfalls aus dem Bestand lbernommen.
Potenzielle Flachen zum Hochwasserschutz werden im Flachennutzungsplan als Flachen fir Malf3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft erganzend
dargestellt, um sie von potenzieller Bebauung frei- und somit geniigend Retentionsraum vorzuhalten.

Flachen fir die Landwirtschaft und fir Wald: Die Flachen fir die Landwirtschaft werden analog dem
Bestand Gbernommen. Um die Bedeutung eines Teils der landwirtschaftlichen Flachen fir den Na-
turhaushalt hervorzuheben, werden diese mit einer differenzierten Darstellung (Wiesen- und Weide-
land) versehen. Die Waldflachen werden ebenfalls analog dem Bestand tibernommen.

Flachen fir MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft: Diese Art der Darstellung soll zum Einen zur Gestaltung und Strukturierung des Auf3enberei-
ches fuhren und andererseits geeignete Kompensationsflachen fur Eingriffe in Natur und Landschaft
benennen. Hierzu wurden die Darstellungsvorschlage aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan
sowie erganzend aus den Unterlagen zum Flurbereinigungsverfahren Mohlsdorf in den FNP Uber-
nommen und differenziert. Es handelt sich v. a. um eine naturvertragliche Nutzung der Auenbereiche.

6.1.3 Umweltrelevante Nutzungsartendnderungen

Der Flachennutzungsplan als vorbereitende Bauleitplanung stellt die beabsichtigte Bodennutzung im Gebiet
der Gemeinde Mohlsdorf-Teichwolframsdorf dar. Dabei kénnen Anderungen sowohl zu zusétzlichen Ein-
griffen in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild fihren als auch zu einer Verbesserung gegeniber
dem derzeitigen Ausgangszustand. Des Weiteren kann die Umsetzung von Vorhaben auch eingriffsneutral
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sein, sofern z. B. bebaute bzw. ehemals bebaute Flachen einer Nachnutzung zugefihrt werden (z. B. Ge-
werbegebiet ,An der Spornburg®, Mischgebiet ,,Obere Siedlung“ in Waltersdorf). Entsprechend der nachfol-
genden Matrix wirken sich die Darstellungen unterschiedlich auf die Belange von Natur und Landschaft aus.

Tabelle 26:

rechtlichen Eingriffsregelung

Auswirkungen der Darstellung im Flachennutzungsplan auf Natur und Landschaft i. S. d. naturschutz-

Art der Nutzungsartenanderung

fuhrt zu zusatzli-
chen Eingriffen in
Boden, Natur und

eingriffsneutral

fuhrt zu einer Ver-
besserung der
Umweltbedingun-

Landschaft gen
Darstellung von neuen Wohnbauflachen 23
Darstellung einer weiteren gemischten Bauflache 3
Darstellung erganzender Gewerbegebiete 3 3
Darstellung weiterer Sondergebiete (Solar, Sanf- 3 3

ter Tourismus, Landwirtschaft)

Darstellung einer zusétzlichen Verkehrsflache im FNP Mohlsdorf-Teichwolframsdorf nicht planungsrelevant

Aufhebung verbindlicher Bauleitplane mit festge-
setzten Bauflachen

im FNP Mohlsdorf-Teichwolframsdorf nicht planungsrelevant

Aufforstung von Acker- oder Griinland im FNP Mohlsdorf-Teichwolframsdorf nicht planungsrelevant

Ruckbau von Geb&uden (pot. Kompensations-

mafRnahmen) im FNP Mohlsdorf-Teichwolframsdorf nicht planungsrelevant

Entwicklung von Gewassern und ihren Auen im X
gesamten Gemeindegebiet

6.2 Ziele des Umweltschutzes - Umweltqualitatsziele nach Fachgesetzen und Fach-
planen

Im Umweltbericht hat eine Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes, die fir den Bauleitplan von Bedeutung sind (s. Pkt. 1b der Anlage 1 zum BauGB)
zu erfolgen. Des Weiteren ist darzulegen, wie diese Ziele in der Planung bertcksichtigt wurden.

6.2.1 Umweltqualitatsziele nach Fachgesetzen

Im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplanes mit seinem flachendeckenden und fachertbergrei-
fenden Ansatz sowie dem weiten Spektrum des Umweltschutzes ist eine Vielzahl an Gesetzen zu beachten.
Heute finden sich Ziele des Umweltschutzes nicht nur in den einschlagigen Fachgesetzen, wie dem Bun-
desnaturschutzgesetz, dem Thiringer Naturschutzgesetz, dem Thiringer Wassergesetz oder dem Bundes-
Bodenschutzgesetz, sondern auch in fast allen anderen Gesetzen wie z. B. dem Baugesetzbuch und in den
88 25 und 27 Thiringer StralBengesetz. Zudem gehdéren zu den Umweltqualitatszielen sowohl allgemeine
Grundsétze als auch konkrete Zielvorgaben.

Allgemeine Grundsétze sind z. B.
»,Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fiir Leben und Ge-
sundheit des Menschen auch in Verantwortung fir die kiinftigen Generationen im besiedelten und
unbesiedelten Bereich nach Mal3gabe der nachfolgenden Absatze so zu schitzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes einschlie3lich der Regenerationsfahig-
keit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgiter sowie
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3. die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer
gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit erforderlich, die
Wiederherstellung von Natur und Landschaft (allgemeiner Grundsatz).” (§ 1 Abs. 1 BNatSchG)

und
,Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden“(§ 1a Abs. 2 BauGB)

Konkretere Vorgaben sind dagegen z. B.
,hicht naturnah ausgebaute natirliche Gewasser sollen so weit wie moglich wieder in einen natur-
nahen Zustand zurtickgefuhrt werden, wenn lberwiegende Griinde des Wohls der Allgemeinheit
dem nicht entgegenstehen” (§ 6 Abs. 2 WHG)

sowie der Planungsgrundsatz zur Einhaltung der schalltechnischen Orientierungswerte.

Aus den o0.g. Gruinden ist keine abschlieRende Zusammenstellung der vorliegenden Umweltqualitatsziele in
den Fachgesetzen mdglich. Sie wiirde zudem den Umweltbericht Gberlasten. Im Folgenden werden daher
die wesentlichen Qualitatsziele aufgefuhrt, die im Rahmen der Flachennutzungsplanung zu beachten sind.
Es wird des Weiteren angegeben, wie diese im Rahmen der vorliegenden Begriindung beriicksichtigt wur-

den.

Tabelle 27: Umweltqualitétsziele im Rahmen der Flachennutzungsplanung

Umweltqualitétsziel

Art und Weise der Beriicksichtigung im Flachennut-
zungsplan der Gemeinde Mohlsdorf-Teichwolframs-
dorf

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umge-
gangen werden, dabei sind zur Verringerung der zusatzli-
chen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzun-
gen die Mdglichkeiten ... durch Wiedernutzbarmachung
von Flachen, Nachverdichtungen und andere Maf3nah-
men der Innenverdichtung zu nutzen [Bodenschutzklau-
sel] (8 1a Abs. 2 BauGB)

- Planungsgrundsatz der Innenverdichtung vor einer Er-
weiterung in den AuRenbereich.

- Nachnutzung bereits vorbelasteter Flachen (z. B. GE
»,An der Spornburg“, SO ,Solar“, SO ,Sanfter Touris-

mus".

Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktions-
fahigkeit des Naturhaushaltes sind insbesondere ... Bin-
nengewasser vor Beeintrachtigungen zu bewahren und
ihre naturliche Selbstreinigungsfahigkeit und Dynamik zu
erhalten; dies gilt insbesondere fir natirliche und natur-
nahe Gewasser einschliellich ihrer Ufer, Auen und sons-
tigen Ruckhalteflachen. (8 1 Abs. 3 Nr. 3 BNatSchG)

- Darstellung der Gewéasserauen als Wiesen und Wei-
deland sowie als Flachen fiur Maflinahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (Renaturierung der Gewasser
und Auen)

Dieses Gesetz (Thiuringer Waldgesetz) dient insbeson-
dere dazu

1. die Waldflache zu erhalten und zu mehren

5. die Schutzfunktionen und die landeskulturellen Leis-
tungen des Waldes durch naturnahe Bewirtschaftung
nachhaltig zu sichern und zu steigern und hierbei insbe-
sondere naturnahe Wélder als Lebensrdume fur Pflanzen
und Tiere zu erhalten und zu entwickeln. (81 ThirwaldG)

- Darstellung und Ubernahme der vorhandenen Wald-
flachen

- Keine Inanspruchnahme von Wald fir andere Nutzun-
gen

Bei der landwirtschaftlichen Nutzung sind neben den An-
forderungen, die sich aus den fur die Landwirtschaft gel-
tenden Vorschriften und aus § 17 Absatz 2 des Bundes-
Bodenschutzgesetzes ergeben, insbesondere die folgen-
den Grundsatze der guten fachlichen Praxis zu beachten:

3. die zur Vernetzung von Biotopen erforderlichen Land-
schaftselemente sind zu erhalten und nach Mdéglichkeit
zu vermehren; (8 5 Abs. 2 Nr. 3 BNatSchG)

- Darstellung der Auenbereiche als Flachen zum
Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
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In einem Landschaftsschutzgebiet sind unter besonderer | -  Ubernahme und Darstellung der vorhandenen Schutz-
Beachtung des § 5 Absatz 1 und nach Maf3gabe néherer gebiete

Bestimmungen alle Handlungen verboten, die den Cha- | . yeine dem Schutzziel der vorhandenen Schutzgebiete
rakter des Gebiets verandern oder dem besonderen widersprechende Darstellungen

Schutzzweck zuwiderlaufen. (8§ 26 Abs. 2 BNatSchG)

Die Beseitigung des Naturdenkmals / geschiitzten Land-
schaftsbestandteils sowie alle Handlungen, die zu einer
Zerstoérung, Beschadigung oder Veranderung des Natur-
denkmals / geschitzten Landschaftsbestandteils fiihren
konnen ... sind verboten (88 28, 29 jeweils Abs. 2

BNatSchG).

Im BImSchG ist der Schutz des Menschen, der Tiere und | - Beriicksichtigung des § 50 BImSchG (Trennungs-
Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphare so- grundsatz) bei den erweiterten und neu ausgewiese-
wie der Kultur- und Sachguter vor schadlichen Umweltein- nen Bauflachen

wirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich
der Entstehung von Immissionen geregelt.

Klimaanpassung gem. Bundes-Klimaanpassungsgesetz |- Beriicksichtigung durch die Nachnutzung von Flachen
(KANG) - Darstellung weniger Flachen fir eine Neuversiege-
lung

- Nachnutzung bereits vorbelasteter Flachen
- Renaturierung von FlieRgewassern

6.2.2 Umweltqualitatsziele nach Fachplanungen

Fir das Gebiet der Gemeinde Mohlsdorf-Teichwolframsdorf liegen zahlreiche Fachplanungen vor, die zum
Teil Umweltqualitatsziele benennen. Als planungsrelevante Fachplanungen sind dies:

¢ Regionalplan Ostthiringen (RP-OT) (2012, Genehmigungsentwurf 2024)

e Landschaftsplan ,Greiz & Mohlsdorf‘ (GOL 1996)

e Landschaftsplan ,Krebsgrund“ (GOL 1999)

e Landschaftsplan ,Waltersdorf-GroBkundorf‘ (GOL 2013)

Regionalplan Ostthiringen: Auf die im RP-OT genannten Ziele und Grundsétze, v. a. die entsprechenden
Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fur Natur und Landschaft (Freiraumsicherung) und den Regionalen
Griinzug, sowie deren Berulcksichtigung wurde bereits in der Begrindung (Kap. 2.1) eingegangen.

Landschaftsplanung: Im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplanes kommt dem Landschafts-
plan (hier drei Landschaftsplanen) eine besondere Bedeutung zu (s.a. 8 1 Abs. 6 Nr. 7g BauGB, 8§ 11 Abs.
3 BNatSchG und 8§ 5 Abs. 1 ThurNatG). Zudem bilden die Angaben der Landschaftsplane die Grundlage
der Bestandsbewertung des Planungsraumes im Rahmen der Aufstellung des Umweltberichtes zum Fla-
chennutzungsplan.

Die vorliegenden Landschaftsplane wurden durch die Untere Naturschutzbehérde (hier Landkreis Greiz) als
Fachplane des Natur- und Landschaftsschutzes aufgestellt und der Gemeinde als Grundlage fur die weiter-
fuhrenden Planungen zur Verfiigung gestellt. Aus den durchgefuhrten Behdrdenbeteiligungsverfahren gem.
§ 4 BauGB liegen keine Hinweise der Unteren Naturschutzbehérde vor, wonach eine Aktualisierung der
Landschaftspléane in Verbindung mit der Aufstellung des Flachennutzungsplanes erforderlich wird, wobei
darauf hingewiesen wird, dass der Landschaftsplan ,Greiz & Mohlsdorf“ mit seinen Entwicklungszielen be-
reits vor 26 Jahren erstellt wurde.

Die vorliegenden Landschaftsplane ,Greiz & Mohlsdorf, ,Krebsgrund® und ,Waltersdorf-GroRRkundorf* be-
nennen fur die unterschiedlichen Flachen der Gemeinde Mohlsdorf-Teichwolframsdorf zahlreiche Entwick-
lungsziele fur Flachen aber auch umfangreiche Maflinahmen. Entsprechend der Aufgabenstellung des Fla-
chennutzungsplanes, zur Darstellung der Art der Bodennutzung, werden auch im Umweltbericht nur die
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planungsrelevanten Aussagen in die Abwagung eingestellt. D. h. konkret, dass Mal3Bnhahmenvorschlage, wie
z. B. Hinweise auf die Sanierung von Altlasten, zur Pflanzung von Immissionsschutzhecken, Einzelbaumen
und Baumreihen sowie MalRnahmen zur Minderung 6kologischer Trennwirkungen an Stral3en auf dieser
Planungsebene in Form von Darstellungen nicht beriicksichtigt werden.

Im Folgenden erfolgt eine Auswahl von planungsrelevanten Entwicklungszielen und MaRnahmen, die fur
die Belange von Natur und Landschaft eine besondere Rolle spielen. Es wird zudem erlautert, ob und wie
die Vorschlage des Landschaftsplanes im Flachennutzungsplan berticksichtigt werden.

Tabelle 28: Entwicklungsziele der Landschaftspléane im Plangebiet

Entwicklungsziel

Berlicksichtigung im Flachennutzungsplan

Boden

SchutzmalRnahmen gegen Bodenabtrag

- Flachen die fur Landwirtschaft (Wiesen- und Weide-

wirtschaft) i. V. m. Flachen fir Manahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft im Bereich der Bachtaler

- Darstellung der Flachen fur Wald, auch Waldreste

Minimierung von Bodenverbrauch

- Minimierung des Bodenverbrauch durch Nachnutzung
vorbelasteter Flachen fir unterschiedliche Baugebiete

Wasser

Renaturierung aller verénderten Abschnitte der Béche (bi-
ologischer Rickbau, Anlage von Gewa&sserrandstreifen
mit Gehdlzen), um einen langeren Wasseraufenthalt im
Gebiet zu erhalten und damit zur Grundwasserneubildung
beizutragen

- Schutz und Entwicklung der Auen mit ihren Gewassern
als zentrale MalRnahmen zur Beriicksichtigung der Be-
lange von Natur und Landschaft im Flachennutzungs-
plan mit entsprechender Darstellung

Erhaltung aller naturnahen Bachabschnitte mit artenrei-
chem Uferbewuchs

- Die entsprechenden Bachabschnitte wurden als ge-
schitzte Biotope nach § 30 BNatSchG gekennzeich-
net.

Keine Acker- oder Intensivgrinlandnutzung im direkten
Umfeld der Gewasser, um einer Eutrophierung entgegen-
zuwirken, Extensivgrinland als Pufferstreifen ausweisen

- Die Gewasser mit den Gewasserrandstreifen wurden
entsprechend ihrer Bedeutung im Naturhaushalt als
Flachen fir Wiesen- und Weideland und zusatzlich als
Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dar-
gestellt

Abwasserreinigung, schneller Neubau von Klaranlagen
und Anschluss aller Einleiter

- Ubernahme der Planung aus dem Abwasserbeseiti-
gungskonzept.

- Verdichtung der bebauten Bereiche und damit Mini-
mierung des Erschlielungsaufwandes

Erhaltung des Grundwasserschutzes in allen Trinkwasser-
schutzgebieten als Zukunftsvorsorge

- Nachrichtliche Ubernahme der Trinkwasserschutzzo-
nen im FNP

Klima

Waldgebiete sind zu erhalten, da ihnen eine Klimaschutz-
funktion flr die Gemeinde mit ihren Ortsteilen zukommen

- Darstellung der Waldflachen als Bestand

- Keine Inanspruchnahme von Waldflachen fur andere
Nutzungen

Durch MaRBhahmen zur Energieeinsparung bzw. durch
Nutzung alternativer Energiequellen wie Windkraft und So-
larenergie, ist die Abgasproduktion zu verringern

- Ausweisung eines Sondergebietes fir eine Photovol-
taik-Freiflachenanlage

Arten und Biotope

Erhalt, Sicherung und Entwicklung der hochwertigen, ge-
setzlich geschitzten Biotope

- Keine Inanspruchnahme von Flachen gesetzlich ge-
schitzter Biotope fir neue Bauflachen

Erhalt und Entwicklung naturnaher FlieBgewasser, beson-
ders durch:
- Schaffung durchgehender FlieRstrecken durch
Renaturierung verbauter Abschnitte,

- Gewasserrenaturierungen sind an entsprechenden
Stellen im Plan dargestellt

- Ubernahme der Angaben aus dem Abwasserbeseiti-
gungskonzept
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- Verbesserung der Wasserqualitat (kein Eintrag |- Die Gewasser mit ihren Gewasserrandstreifen wurden
von Nahrstoffen, Bioziden, Abwéassern), entsprechend ihrer Bedeutung im Naturhaushalt als

Erhalt und Entwicklung naturnaher, gewasserbegleitender Flachen fur Wiesen- und Weideland und zusatzlich als
Vegetation und von Uferstreifen Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dar-
gestellt. Eine Gesamtdarstellung der gesamten Auen
als Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft erfolgt nicht, um
die Belange der Landwirtschaft ausreichend bertck-
sichtigen zu kdnnen.

Erhalt und Entwicklung von Schutzgebieten (LSG, GLB, |- Die vorhandenen Schutzgebiete und Biotope wurden

ND) in den FNP nachrichtlich tbernommen

- Keine Inanspruchnahme von Flachen in Schutzgebiete
fir neue Baugebiete.

Landschaftsbild

Erhalt der typischen Siedlungsstruktur mit ihrer l[andlichen | - Ausweisungen von neuen Baugebiete zur Abrundung

Pragung des vorhandenen Siedlungsbereiches bzw. zur Nach-
nutzung vorbelasteter Flachen

- Keine Darstellung von Eignungsflachen fur Windkraft-
anlagen in Anpassungspflicht an die Ziele der Raum-
ordnung

Bereitstellung von Moglichkeiten zur Naherholung - Darstellung wichtiger (gebietstibergreifender) Fernrad-
wege im FNP

- Ausweisung von einem Sondergebiet Fremdenverkehr
im Ortsteil Waldhaus mit der Vorgabe naturvertragli-
chen Tourismus zu fordern

Bauflachen: Im Zuge von neu auszuweisenden Bauflachen ist auf eine Begrenzung der Bauflachenentwick-
lung gegentber empfindlichen Funktionsbereichen zu achten. Erhalt bzw. Planung ausreichend grof3er be-
griunter Flachen sollen in Bebauungsplanen festgesetzt werden. Gleiches gilt fir den Erhalt und die Ent-
wicklung eines mdglichst umfassenden Bestandes an Gehdlzen sowie den Erhalt bzw. die Sanierung orts-
und landschaftstypischer Freiraume.

-> Bei der Auswahl neuer Bauflachen wurden die Belange von Natur und Landschaft mit einem besonderen
Gewicht in die Abwagung eingestellt, so dass empfindliche Funktionsrdaume nicht beeintrachtigt werden
(geschiitzte Biotope, Flachenvorschlage der Landschaftsplane fir MaBnahmen des Naturschutzes). Zudem
fuhren zahlreiche geplante Baugebiete zur Nachnutzung stark vorbelasteter Flachen (GE ,An der Sporn-
burg, SO ,Solar* Mohlsdorf), so dass die Inanspruchnahme bisher nicht vorbelasteter Flachen erheblich
minimiert werden kann. Konkrete Festsetzungen hinsichtlich der Durchgriinung der geplanten Baugebiete
bleibt der verbindlichen Bauleitplanung vorbehalten, da diese konkret auf die Einzelflachen und die damit
verbundenen Anforderungen eingeht. Bei Gewerbegebieten wird seitens der Gemeinde Mohlsdorf-Teich-
wolframsdorf eine maximale Ausnutzung der Flachen angestrebt, um einer weiteren Flachenexpansion ent-
gegen zu wirken. Eine starke Durchgriinung wiirde dagegen zu einem erhdhten Flachenbedarf fihren. Da
der Flachennutzungsplan lediglich die Grundziige der Bodennutzung darstellt, erfolgt keine Darstellung von
Einzelgeholzen und linearen Gehélzen z. B. an StraRen oder in geplanten Baugebieten.

Flachen fir eine landwirtschaftliche Nutzung sollen u. a. durch eine Extensivierung der Nutzung und der
Anlage von Hecken und anderen Kleinstrukturen die 6kologisch verarmten, intensiv ackerbaulich genutzten
Flachen wiederbeleben. Dazu gehért auch eine vermehrte Grinlandnutzung.

- Eine Konkretisierung der Flachen fir die Landwirtschaft hinsichtlich der Bewirtschaftung ist sinnvoll, so-
fern sie stadtebaulich begriindet ist. Andernfalls bleibt es dem Nutzer Uberlassen, wie die Flachen bewirt-
schaftet werden. Im vorliegenden Flachennutzungsplan fir die Gemeinde Mohlsdorf-Teichwolframsdorf er-
folgt eine Konkretisierung der landwirtschaftlichen Nutzung fur die Bereiche mit einer ergdnzenden hohen
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naturschutzfachlichen Bedeutung. Dieses sind die Flachen der gesetzlich geschiitzten Biotope im Offenland
sowie die Flachen, die erganzend gem. 8 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB als Flachen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dargestellt werden. Fur alle weiteren als Flachen fur die
Landwirtschaft dargestellten Flachen erfolgt keine Konkretisierung, auch wenn es sich um Griinlandstan-
dorte handelt. Die Anlage von Kleinstrukturen ist hierbei nicht Aufgabe der Flachennutzungsplanung, da
diese lediglich die Grundziige der Planung regelt.

Flachen mit forstwirtschaftlicher Nutzung sollen u. a. durch die Wiederherstellung vielgestaltiger und arten-
reicher Wirtschaftswalder als naturnahe, stabile Lebensraume dazu beitragen, neben der Holzproduktion
auch die Wohlfahrtsfunktionen (Erholung, Boden- und Gewasserschutz, Naturschutz) nachhaltig zu sichern.
- Eine Konkretisierung der Flachen fir Wald hinsichtlich der Bewirtschaftung ist sinnvoll und zulassig,
sofern sie stadtebaulich begriindet ist. Andernfalls bleibt es dem Bewirtschafter Giberlassen, wie die Flachen
bewirtschaftet werden. Im Flachennutzungsplan erfolgt eine durchgéngige Darstellung als Flachen fir Wald
ohne eine erganzende Konkretisierung zur Art des Waldes und damit des angestrebten Baumbestandes.
Zudem sind die Anforderungen an eine ordnungsgemafe Waldbewirtschaftung in § 19 ThirWaldG definiert.

Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschatft: In
den Landschaftsplanen sind Vorschlage fir entsprechende Darstellungen enthalten. Aufgrund des Alters
der vorliegenden Landschaftsplane wurde auf eine Abwagung der einzelnen Flachenvorschlage verzichtet.
Vielmehr wurden die o. g. Entwicklungsziele aufgenommen und im Rahmen der Mdglichkeiten durch ent-
sprechende Darstellungen umgesetzt. Zur Berticksichtigung der Belange der Landwirtschaft und damit zur
Minimierung des Flachenentzuges (s. a. § 1a Abs. 2 BauGB u. § 15 Abs. 3 BNatSchG) wurde von einer
Darstellung groR3flachiger Bereiche fur Natur und Landschaft abgesehen. Vielmehr Gibernimmt der Flachen-
nutzungsplan die umfangreichen Flachenvorschlage zur Sicherung bzw. zur Renaturierung von Gewassern
mit inren Gewasserrandstreifen. Diesen Flachen kommt im Natur- und Landschaftshaushalt eine schutzgut-
Ubergreifende Bedeutung zu.

6.2.3 Rechtliche Festsetzungen

Im Gebiet der Gemeinde Mohlsdorf-Teichwolframsdorf bestehen zahlreiche rechtliche Festsetzungen nach
unterschiedlichen Fachgesetzen mit Bezug zu Natur und Landschaft. Die Festsetzungen wurden als nach-
richtliche Ubernahmen in den Flachennutzungsplan iibernommen, ohne dass diese der Abwégung offen-
stehen. Die einzelnen Schutzgebiete wurden bereits im Kapitel 2.2 der Begriindung benannt.

6.3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
6.3.1 Bestandsbeschreibung und -bewertung des Umweltzustandes

Naturraumliche Gliederung

Das Plangebiet gehdort gréRtenteils zum Naturraum ,Ostthiringer Schiefergebirge-Vogtland“ und damit zum
Naturraumtyp Mittelgebirge. Nur ein Teil des noérdlichen Plangebietes liegt im Naturraum Ronneburger
Acker- und Bergbaugebiet.

Das Ostthuringer Schiefergebirge-Vogtland stellt sich als eine flachwellige Hochflache dar, die von Sud
nach Nord allmé&hlich abféllt. Die durchschnittliche Héhenlage schwankt zwischen 550 und 400 m @. NN. In
die abdachende Hochflache haben sich die Taler der WeilRen Elster, der Weida und der Auma maRig tief
eingeschnitten. Sie bilden Kerbsohlentéler mit z. T. felsigen Prallhdngen. Sandig-tonige Sedimente des
Prékambriums, Kambriums, Silurs und Unterkarbons bilden den Untergrund dieses Naturraums. Die Tal-
hange der Weilen Elster werden von pleistozdnen Terrassenflachen begleitet (Hiekel et al. 2004).
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Die héchste Erhebung im Plangebiet liegt mit 464,40 m @. NN sidlich von Kahmer und der tiefste Punkt mit
230 m GNN im Tal der WeilRen Elster stidwestlich von Waltersdorf.

Das Ronneburger Acker - und Bergbaugebiet ist eine waldarme Ackerbaulandschaft mit deutlichen Hinter-
lassenschaften des ehemaligen Uranbergbaus, insbesondere Halden und Tagebaue (Hiekel et al. 2004).
Im Plangebiet stellen die industrielle Absetzanlage (IAA) Triinzig, 6stlich von Grol3kundorf, sowie die Halde
Sorge-Settendorf solche Hinterlassenschaft des Uranbergbaus dar.

Mensch

Die besiedelten Flachen der Gemeinde Mohlsdorf-Teichwolframsdorf werden durch den Greiz-Werdauer
Wald in einen nordlichen und einen studlichen Bereich getrennt. Im ndrdlichen Teil befinden sich die Ortsla-
gen von Teichwolframsdorf entlang des Krebsbaches und von Kleinreinsdorf entlang eines von Nordosten
auf den Krebsbach zulaufenden Tales. Waltersdorf, Grof3kundorf, Zahderslede und die Splittersiedlung von
Sorge-Settendorf liegen Uberwiegend auf der Hochflache.

Sudlich des Greiz-Werdauer Waldes befinden sich die besiedelten Flachen von Mohlsdorf, Reudnitz und
Gottesgriin entlang der Bachtéler von Aubach und seinem Nordost-Sudwest verlaufenden Zufluss sowie
die Ortschaften Kahmer und Hermannsgrin sudlich und nérdlich dieser Achsen. Eine Besonderheit stellt
die Siedlung Waldhaus dar, die im Werdauer Wald liegt und aus einem herrschaftlichen Jagdsitz hervorge-
gangen ist.

Hinsichtlich der Umweltfaktoren, die sich auf die Gesundheit und das Wohlbefinden der im Plangebiet le-
benden und arbeitenden Menschen auswirken, sind in den vergangenen Jahren einige Veranderungen ein-
getreten. Hierzu haben vor allem die Umstellung des Verkehrs auf moderne Verbrennungsmaschinen bzw.
zunehmend auch Elektrofahrzeuge sowie die Nutzung moderner Heizsysteme und damit der Riickgang der
Kohlefeuerung beigetragen. Von Bedeutung ist des Weiteren die Stillegung des Heizkraftwerkes am Orts-
eingang von Mohlsdorf. Damit ist sowohl ein Riickgang der Luftverunreinigungen als auch der Larmbelas-
tungen verbunden. Beides wirkt sich glnstig auf die Wohn- und Freizeitqualitat aus. Andererseits hat der
individuelle PKW-Verkehr erheblich zugenommen, was sich vor allem in den Siedlungsbereichen entlang
der das Plangebiet querenden Landes- und Kreisstral3en bemerkbar macht. Mit der abschlieRenden Sanie-
rung der 1AA Trinzig sind auch die Belastungen aus diesen Anlagen der Uranerzaufbereitung weitgehen-
dend beseitigt worden.

Nutzungsstruktur / Arten und Biotope / Biologische Vielfalt

Fur das Plangebiet wird als potenziell natiirliche Vegetation vor allem typischer Hainsimsen-Buchenwald
und Flattergras-Hainsimsen-Buchenwald sowie Hainmieren-Erlenwald, mit talbegleitendem Sternmieren-
Eschen-Hainbuchenwald, értlich mit Eschen-Erlen-Sumpfwald in den Télern angegeben (BUSHART & SUCK
2008). Durch die anthropogene Nutzung haben sich jedoch die Vegetation und die Artenausstattung in der
Vergangenheit erheblich verandert. War Anfang des letzten Jahrhunderts das Plangebiet noch stark von
mit BA&umen und Strauchern durchsetztem Offenland gepragt, so ist die heutige landwirtschaftlich genutzte
Flache weitgehend gehdlzfrei.

Die gegenwartige Flachennutzung spiegelt die naturraumlichen Gegebenheiten und die daraus resultieren-
den Standortverhéltnisse im Planungsraum wider. Sowohl hochwertige und empfindliche Teilbereiche im
Elstertal als auch stark anthropogen tberformte und belastete TeilrAume, wie die Industrielle Absetzanlage
(IAA) Trinzig sind im Plangebiet vorhanden.

Eine forstwirtschaftliche Nutzung findet Giberwiegend im mittleren Bereich des Plangebietes im Greiz-Wer-
dauer Wald statt. Waldbestandene Flachen finden sich weiterhin dstlich von Teichwolframsdorf, stidlich von
Mohlsdorf sowie an den Talh&ngen der Bache und der Weil3en Elster. Zwischen diesen und einigen kleine-
ren zersplitterten Waldflachen erfolgt ausgehend von den Bachauen auf den anschlieBenden Hangen und
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Hochflachen eine intensive landwirtschaftliche Nutzung, wobei das Griinland fast ausschlielich auf die
Auen beschrankt bleibt. Die intensive Nutzung hat teilweise zu einer weitgehend ausgeraumten Agrarland-
schaft gefuhrt. Die vorhandene Siedlungsstruktur des Gebietes hat sich im Laufe mehrerer Jahrhunderte
herausgebildet. Hierbei handelt es sich Gberwiegend um kleinere Siedlungen der landlichen Gebiete. Die
Ortschaften erstrecken sich teilweise entlang der von Ost nach West verlaufenden Bachtéler (s. 0.). Haupt-
vorfluter stidlich des Greiz-Werdauer Waldes ist der Aubach, der bei Greiz in die Weil3e Elster miindet. Im
nordlichen Plangebiet stellen der Krebsbach bei Teichwolframsdorf und der Pdltzschbach nérdlich von
Grol3kundorf die Hauptvorfluter, die ebenfalls in die Weil3e Elster entwassern. Neben zahlreichen verrohrten
bzw. begradigten FlieRgewassern treten im Plangebiet ebenfalls Standgewasser auf, die innerhalb der Orts-
lagen als Feuerloschteiche oder aul3erhalb fur die Fischwirtschaft bzw. den Arten- und Biotopschutz genutzt
werden. Der Ubergang von den Ortslagen zum Offenland wird im Plangebiet teilweise durch Kleingarten-
anlagen gepragt, so z. B. in Mohlsdorf und Reudnitz, wahrend in den Ubrigen Ortsteilen auf Grund der noch
vorhandenen dorflichen Struktur vielfach Grunland, z. T. als Streuobstwiesen ausgepragt den Ubergang
bilden. Zu den Griinflaichen im Plangebiet gehéren Uberwiegend Géarten, Friedhdfe und Sportplatze.

Eng verbunden mit dem Siedlungsbereich sind die Infrastruktureinrichtungen und dabei vor allem die Ver-
kehrstrassen. Die LandesstralRen L 1086 (Greiz — Werdau) und L 1085 (Teichwolframsdorf-Neumihle)
durchqueren das Gebiet von sidwestlicher in nordéstliche Richtung. Die L 2337 in Verbindung mit der
L 2338 und der K 525 erschlielen das Plangebiet in Nord-Sid Richtung von Teichwolframsdorf Giber Sorge-
Settendorf nach Grol3kundorf. Die Bahntrasse Gera-Winschendorf-Greiz-Plauen tangiert das Plangebiet
nur im Westen bei Ru3dorf. Der nachste fur Teile des Plangebietes relevante Haltepunkt ist Neumuhle /
Elster. Die Bahntrasse der Strecke Bahnlinie Greiz — Mohlsdorf — Neumark wurde zwischenzeitlich entwid-
met, weitgehend riickgebaut und zum grof3en Teil veraufiert. Im Rahmen der Aufstellung des Flachennut-
zungsplanes erfolgt fir die Bahnflache eine teilweise Integration der Flache in die umgebende Flachennut-
zung bzw. die Darstellung als Radweg zwischen Greiz und Mohlsdorf.

Der Planungsraum weist eine stark differenzierte Arten- und Biotopausstattung in Abhangigkeit von der
Intensitat anthropogener Nutzungen auf. Im Untersuchungsgebiet befinden sich entsprechend den u. g.
Angaben zahlreiche hochwertige bzw. sehr hochwertige Biotope, die z. T. als gesetzlich geschiitzte Biotope
gemaf § 30 BNatSchGi. V. m. § 15 ThirNatG ausgewiesen sind. Die faunistisch und floristisch wertvollsten
Bereiche liegen im Landschaftsschutzgebiet ,Walder um Greiz und Werdau® im zentralen Teil des Planungs-
raums.

Tabelle 29: Verzeichnis hochwertiger und sehr hochwertiger Biotoptypen im Plangebiet

Gemeinde Mohlsdorf-Teichwolframsdorf

sehr hochwertig | - naturnahe, standortgerechte Waldbestande

- vegetationsfreie Gesteinsbiotope

- Schutzgebiete nach den 88 26, 28 und 29 BNatSchG

- Gesetzlich geschutzte Biotope nach § 30 BNatSchG i.V.m. §15 ThirNatG

hochwertig - samtliche naturnahen Gewasser, sofern sie nicht bereits als sehr hochwertig er-
fasst wurden

- mesophiles Grinland

- Feldgeholze

- alte Laub- und Obstbaume

- Hausgarten mit Streuobst und / oder altem Baumbestand

Quelle: Landschaftsplan Greiz & Mohlsdorf, Landschaftsplan Krebsgrund, Landschaftsplan Waltersdorf-GrofZkundorf

Eine Definition des Begriffs biologische Vielfalt findet sich im Art. 2 Abs. 2 der Biodiversitatskonvention.
Nach dieser Konvention bedeutet ,biologische Vielfalt“ die Variabilitat unter lebenden Organismen jeglicher
Herkunft (u. a. terrestrische, limnische und aquatische Okosysteme) und die 6kologischen Komplexe, zu
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denen sie gehoren. Dies umfasst die Vielfalt innerhalb der Arten und zwischen den Arten sowie die Vielfalt
an Okosystemen.

Die biologische Vielfalt spiegelt sich sowohl in der Biotopausstattung als auch in der Artendiversitat wider,
wobei der Schutzstatus der Arten ohne Bedeutung ist. Generell weisen dabei grof3e unstrukturierte Fléachen,
wie die Agrarflachen im Norden und Suden des Plangebietes aber auch monostrukturierte Walder eine
geringe Vielfalt sowohl hinsichtlich der Biotop- als auch der Artenvielfalt auf. Dagegen bieten stark struktu-
rierte Bereiche, wie z. B. Geholz- und Griinlandstreifen angrenzend an die Siedlungen, naturnahe Ab-
schnitte von FlieBgewdassern mit entsprechendem begleitenden Gehdlzbestand sowie teilweise die zusam-
menhangenden Waldflachen im zentralen Plangebiet zahlreichen Arten Lebensraum. Sie weisen damit eine
hohe Biodiversitat auf. Eine hohe Biodiversitat bieten ebenfalls ausgedehnte Griinflachen wie beispiels-
weise Kleingartenanlagen und Friedhofe.

In der Thiringer Strategie zur Erhaltung der biologischen Vielfalt ist als ein Ziel die Erstellung eines landes-
weiten Biotopverbundkonzeptes benannt. Hierfir wurde ein Fachgutachten erarbeitet (GRONTMIJ GMBH
2015) und nach der Aktualisierung und Konkretisierung der Leitziele im Jahr 2020 das Biotopverbundkon-
zept fur den Freistaat Thiringen veréffentlicht (TMUEN 2020). Die Leitziele umfassen u. a. die Erhaltung
und Weiterentwicklung der Kernflachen des naturnahen Wald-, Trocken-, Grinland- und Feuchtlebens-
raumnetzes, die Beriicksichtigung der Anpassung der Okosysteme an den Klimawandel und die multifunk-
tionale Vernetzung mit vielfaltigen Vernetzungsstrukturen fiir 66 Zielarten des jeweiligen Lebensraumnet-
zes.

Fir das Gebiet der Gemeinde Mohlsdorf-Teichwolframsdorf sind im Biotopverbundkonzept u. a. die nach-
folgenden Angaben zu den Verbundsystemen Feucht- und FlieRgewasserlebensraume, Trockenlebens-
raume, Lebensrdume des Frischgriinlandes und Waldlebensrdume enthalten:

Verbund der FlieRgewdasserlebensrdume:

Kernabschnitte: z. B. Aubach (unterhalb Gottesgriin)
Entwicklungsabschnitte: z. B. Krebsbach, Aubach (abschnittsweise)

Verbund der Feuchtlebensrdume:
Kernflachen der Feuchtlebensraume auf Landesebene: Schlétenbach- und Krimmetal

Auenkorridor - Abschnitte mit grundsatzlichem Entwicklungsbedarf: Auen von Krebsbach und Aubach ein-
schlieBlich ihrer Zufliisse, Bach aus Waltersdorf, GeiRbach, WeiRe Elster

Zielarten (Darstellung von Vorkommensschwerpunkten): Dunkler Wiesenknopfameisenblauling
(Aubachtal, Krebsbachtal)

Verbund der Trockenlebensrdume:

Kernflachen der Trockenlebensrdume auf Landesebene: keine

Verbund des Frischgrinlandes:

Kernflachen des Frischgriinlandes auf Landesebene: Flachen im Greiz-Werdauer Wald

Frischgrunland mit Verbindungsfunktion: ~ Flachen im Greiz-Werdauer Wald, nordwestlich von Kahmer,
Krebsbachtal stidwestlich von Teichwolframsdorf

Zielarten (Darstellung von Vorkommensschwerpunkten): Schlingnatter (stdéstlich Waltersdorf)

Verbund der Waldlebensrdume:

Waldgebiete ohne forstliche Nutzung: keine

Kernflachen der Landesebene: keine

Naturnahe Walder mit Verbindungsfunktion: Flachen im Greiz-Werdauer Wald
Landesweit bedeutsame Korridore der Waldlebensrdume: Greiz-Werdauer Wald

Zielarten (Darstellung von Vorkommensschwerpunkten): Haselmaus und Kreuzotter im Greiz-Werdauer
Wald

Gesellschatft fiir Okologie und Landschaftsplanung, GOL mbH
Schlossberg 7, 07570 Weida, Tel. 036603-714790, Fax: 714794, e-mail: info@goel.de



Gemeinde Mohlsdorf-Teichwolframsdorf: Flachennutzungsplan — Begriindung 81

25. August 2025

Boden / Bodenerosion

Der Boden ist fur die Beurteilung der Leistungen des Naturhaushaltes von besonderer Bedeutung. Die Bo-
denbildungsprozesse und die Bodeneigenschaften werden dabei maf3geblich vom geologischen Unter-
grund bestimmt. Die im Folgenden aus der Bodengeologischen Konzeptkarte (BGKK 100) (TLUBN 2021a)
fur das Gemeindegebiet beschriebenen Leitbodenformen sind in der Abbildung 4 dargestellt.

Laut Bodengeologischer Karte (TLUBN 2021a) kommt im Plangebiet vor allem Berglehm-Braunerde der
Plateaus und Hange aus steinig-grusigem Lehm (Schieferschutt) (Igl) vor. Charakteristisch ist der anste-
hende Schiefer, der Gber weite Strecken die Ausbildung der Boden bestimmt. Durch dessen Verwitterung
entsteht an der Oberflache Schieferschutt mit meist lehmigem Zwischenmaterial unterschiedlicher Machtig-
keit. Die Bodentypen sind durch die einheitlichen Substrate relativ homogen. Braunerden und Mischformen,
die zur Braunerde sowie zum Pseudogley Uberleiten, besitzen die gré3te Verbreitung. Diese Bdden sind
meist mittelgrindig, mehr oder weniger grusig, und weisen zudem einen wechselnden Feinerdeanteil auf.
Sie besitzen eine mittlere Wasserspeicherkapazitat und neigen im Allgemeinen zur Versauerung. Aus der
Bodenschéatzung ergeben sich Bodenwertzahlen von 26 bis 58. Der Durchschnittswert von 48 spiegelt somit
das uberwiegend mittlere Ertragspotenzial der Béden wider. In Bezug auf die Regelungsfunktion (Filter-,
Puffer- und Transformationsvermégen) werden die Boden der Berglehm-Braunerde der Plateaus und
Hange mit einer mittleren Bedeutung eingeschatzt.

Die Hangbereiche zwischen Hochflache und Tal werden von lehmigen Skelettbdden (Ig4) eingenommen.
Durch Erosion wird groR3tenteils eine Weiterentwicklung zu Braunerden unterbunden, so dass sich aus Hu-
musakkumulation und Gesteinsverwitterung nur ein geringméachtiger Bodenhorizont entwickeln kann. Diese
Bdden haben ein geringes Wasserspeichervermdgen und eine allgemeine Versauerungstendenz. Auf
Grund der Reliefverhaltnisse besteht im Allgemeinen keine landwirtschaftliche Nutzung auf diesen Stand-
orten, so dass keine Bodenwertzahlen fur diese Bdden vorliegen. Im Bereich der lehmigen Skelettbdden
steht kein Kalk zur Pufferung bzw. Bindung von Schadstoffen zur Verfugung, wodurch die Bedeutung fur
die Filter und Pufferfunktion gegeniiber Schadstoffen sehr gering ist.

Die Ortslage Kahmer sowie die dstlich angrenzenden Fléchen liegen im Bereich der Leitbodenform toniger
Lehm - Staugley (Ig5). Dieser Bodentyp ist ein natirlicher Griinlandstandort, da er aufgrund seiner Neigung
zu Staunasse und Versauerung lediglich untergeordnet flr Ackerbau und Wald geeignet ist. Aus der Bo-
denschétzung ergeben sich mittlere durchschnittliche Bodenzahlen (min. 20 - max. 54) fur den tonigen Lehm
- Staugley. Die Regelungsfunktion (Filter-, Puffer- und Transformationsvermdgen) dieser Bdden ist aufgrund
des niedrigen pH-Wertes gering.

Eine weitere bodentypologische Einheit zeigt sich im l6ssartigen Lehm (Igld) 6stlich von Reudnitz und auf
der Hochflache bei Waltersdorf. Diese flr Gebirgsbdden vergleichsweise grindigen, steinarmen und gut
wasserspeicherfahigen Boden stellen landwirtschaftlich produktive Standorte bei einem mittleren Ertrags-
potenzial dar. Aus der Bodenschatzung ergeben sich Bodenwertzahlen von 32 bis 60. Der léssartige Lehm
hat ein mittleres natirliches N&hrstoffpotenzial, verfugt jedoch in der Regel tGiber ein hohes Nahrstoffauf-
nahmevermdogen. Die z.T. starke Tendenz zur Versauerung fuhrt zu einer eingeschrankten Filter- und Puf-
ferfunktion.

Die Bachauen im Plangebiet werden von Auelehmen (h3s / h2s) eingenommen. Sie entstehen aus Sedi-
menten von Fluss- und Bachlaufen und sind durch Grundwasserschwankungen gepréagt. Beziglich der Pro-
duktionsfunktion weisen sie Uberwiegend eine mittlere, partiell auch geringe Ertragspotenz auf. Aus der
Bodenschéatzung ergeben sich Bodenwertzahlen von 24 bis 48 im Bereich der Nebenb&che bzw. 32 bis 68
in der Aue der Weil3en Elster. Die in der Regel geringere Ertragssicherheit bei Ackerbau und die teilweise
erschwerte Bearbeitung auf Grund der Vernassungstendenz fihren dazu, dass die Boden in den Auen oft
als Griunland genutzt werden. Zudem befinden sich im Plangebiet vielfach Siedlungen in den Talbereichen,
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wie z. B. die Ortslagen von Mohlsdorf oder Teichwolframsdorf. Es handelt sich meist um potenziell saure
Bdden. In Bezug auf die Regelungsfunktion (Filter-, Puffer- und Transformationsvermdgen) werden die Bo-
den der Auenlehme mit einer mittleren Bedeutung fur den Auenlehm Uber Sand-Kies (h2s) (Aue der Weil3en
Elster) bzw. geringen Bedeutung fir den Auenlehm in den Nebentélern (h3s) eingeschatzt.
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Abbildung 4: Bodengeologische Konzeptkarte (BGKK 100) (TLUBN 2021a)

Im nordlichen Plangebiet liegt sandiger Lehm (s1) Uber Buntsandstein vor, welcher Bergsandlehm-Braun-
erde des Buntsandstein-Hugellandes bildet. Die vorwiegend aus Sedimenten des Unteren Buntsandsteins
hervorgegangenen Bdden liegen 6stlich von Gro3kundorf sowie bei Sorge-Settendorf. Der teilweise stei-
nige, sandige Lehm ist ein typischer Ackerstandort. Die Ackerkrume weist einen hohen Anteil an Humus
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auf. Der Nahrstoffgehalt im Humus ist aufgrund der hohen Versauerungstendenz und der damit verbunde-
nen hoheren Mobilitat gering. Bei dem im Untersuchungsraum vorkommenden sandigen Lehm besteht eine
starke Versauerungstendenz, was zu einer erhdhten Nahrstofffreisetzung fuhrt. Diese weitgehend kalkfreien
Bdden weisen eine geringe Pufferfunktion auf. Aus der Bodenschatzung ergibt sich fir den sandigen Lehm
ein mittleres bis z.T. geringes Ertragspotential. Die Bodenwertzahlen liegen bei 26 bis 54.

Im Bereich der Halde Triinzig-Katzendorf (IAA Triinzig) dominieren substratspezifisch sehr variable Halden-
/ Kippenbdden. Der natirliche Bodenaufbau ist in diesem Gebiet durch den Uranerzabbau nicht mehr vor-
handen. Die im Tagebaubetrieb anfallenden Abraummassen wurden an den Tagebaurandern aufgehaldet.
Anschlielend wurde der Tagebau mit feinkérnigen Rickstanden aus der Uranerzaufbereitung, s. g. Tai-
lings, wieder verfillt. Die Bdden sind von einem unausgeglichenen Wasserhaushalt gekennzeichnet. Sie
wurden teilweise aufgeforstet bzw. werden als Offenland freigehalten, wobei die Griinlandnutzung vor-
herrscht.

Ein wichtiger Beurteilungspunkt fiir die Bewertung des Schutzgutes Boden ist die Erosionsgeféahrdung durch
Wasser und / oder Wind. Die Bodenerosion durch Wind tritt hauptséchlich bei lehmigen Skelettbéden auf.
Diese sind im Plangebiet Giberwiegend von Wald bedeckt, so dass diese Erosionserscheinung vernachlas-
sigt werden kann. Bodenerosion durch Wasser wird zum einen durch nattrliche Faktoren wie Hangneigung
und Bodenzusammensetzung beeinflusst. Zum andern fuhrt die menschliche Nutzung wie Acker, Griinland
oder Wald zu mehr oder weniger erosionsgefahrdeten Bereichen. Auslésender Faktor der Bodenerosion
durch Wasser sind Niederschlage mit einer bestimmten Intensitat und Hohe. Im Plangebiet betrifft die Bo-
denerosion durch Wasser sdmtliche vorkommenden Leitbodenformen gleichermal3en, so dass hier lediglich
die Topographie und die menschliche Nutzung fir die Erosionsgefahrdung eine Rolle spielt. Vor allem in
der ausgeraumten Agrarlandschaft sind die Bereiche der Hochflachen stark erosionsgeféhrdet. Die Loss-
lehme &stlich von Reudnitz sowie auf der Hochflache bei Waltersdorf zéhlen zu den besonders stark erosi-
onsgefahrdeten Bereichen im Plangebiet (GOL 1996, TLUBN 2024). Zudem ist die potenzielle Erosionsge-
fahrdung der lehmigen Skelettbéden der Steilhange durch Wasser bei starker geneigten Flachen sehr stark
ausgepragt.

Zudem zahlt das gesamte Plangebiet zu den benachteiligten Gebieten (ThiringenViewer 2024)

Schutzwirdige Boden geman der vorlaufigen Liste der Schutzwirdigen Béden in Thiringen (1997) sind im
Plangebiet nicht vorhanden. Allerdings kénnen aufgrund der besonderen Auspragung die Boden der Tro-
ckenstandorte auf steilen Hangen und Kltftigem Fels als schutzwirdige Béden ausgewiesen werden. Dies
betrifft hauptsachlich die Hange entlang des Elstertales und die entlang der Culmitzsch nordwestlich von
Grol3kundorf.

Die folgende Tabelle fasst die ausgewahlten Bodenfunktionen der Béden im Plangebiet zusammen.

Tabelle 30: Bewertung der Béden im Plangebiet hinsichtlich ausgewaéhlter Bodenfunktionen (SCHOBER & PARTNER
1994, TLG 2000).

Regelungsfunktion (Filter-,
Puffer- und Transformati-
onsvermdgen)

Bodenzahl @
(min.-max.)

Bedeutung fir die Er-

Standorteinheit nahrungssicherheit

Lehm, steinig-grusig (Schieferschutt)
(Ig1) / Berglehm-Braunerde der Pla- 48 (26-58) mittel mittel
teaus und Hange

Skelettboden, lehmig (Steilhédnge im
Schiefergebiet) (Ig4) / Fels- und - sehr gering sehr gering
Schutt-Ranker der Steilhdnge

Lehm, tonig - Staugley (Schieferzer-
satz) (Ig5) / Berglehm-Staugley und 34 (20-54) gering gering
Berglehm-Braunstaugley
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Regelungsfunktion (Filter-,

. . Bodenzahl @ . Bedeutung fur die Er-
Standorteinheit . Puffer- und Transformati- .. . -
(min.-max.) onsvermogen) nahrungssicherheit
Lehm, I6Rartig - Staugley (Braunerde)
Uber Schiefergestein (Igld) / BergloR- 48 (32-60) mittel mittel

Braunstaugley und Berglehm-Braun-
erde

Sandiger Lehm-Vega (Auenlehm in
Nebentélern) (h3s) / Wechselnd ver- 38 (24-48) gering gering
nasste Auenlehmsande

Sandiger Lehm-Vega (Auenlehm Uber
Sand-Kies) (h2s) / Schwach bis maRig 46 (32-68) mittel mittel
vernasster Auenlehmsand

Sandiger Lehm (Buntsandstein) (s1) /
Bergsandlehm-Braunerde des Bunt- 38 (26-54) gering gering
sandstein-Higellandes

Im Plangebiet sind mehrere Bodendenkmale gemaf Thiringer Denkmalschutzgesetz vorhanden. Diese
wurden nachrichtlich im Plan dargestellt. Insgesamt kommt den Bdden keine besondere Funktion als Archiv
der Natur- und Kulturgeschichte zu.

Erganzende Belastungen weist der Boden durch den Bergbau (ehemaligen Betriebsflachen der industriellen
Absetzanlage einschlie3lich umliegender Halden- und Dammflachen) sowie die zahlreichen Altlastenver-
dachtsflachen (Altdeponien) auf. Eine Auflistung der Altstandorte und Altlastenverdachtsflachen in der Ge-
meinde Mohlsdorf-Teichwolframsdorf (Stand: 12.11.2021) hinsichtlich einer Kennzeichnungspflichtist in der
Begriindung Kapitel 2.4 enthalten.

Klima

Das Plangebiet liegt im Klimabezirk ,Thiringisch - Sachsisches Mittelgebirgsvorland® innerhalb des Klima-
gebietes ,Mitteldeutsches Berg- und Hugellandklima® (HIEKEL et al. 2004). Ein kleiner Teil im Westen des
Plangebietes (RuRRdorf) gehort bereits zum Klimabezirk ,Elstertal”. Hier herrscht ein etwas trockeneres und
warmeres Gelandeklima vor als im Ubrigen Plangebiet.

Generell ist das Klima kontinental geprégt. Das Jahresmittel der Lufttemperatur schwankt in Abhéngigkeit
von der Hohenlage zwischen 8°C und 9,5°C (TLUBN 2021b). Der mittlere Jahresniederschlag betragt ca.
600 bis 720 mm. Alle Landschaftsteile zeigen ein sommerliches Niederschlagsmaximum im Juli und ein
winterliches Niederschlagsminimum im Februar. Im Plangebiet dominieren stidstidwestliche Winde (TLUBN
2021b).

Entscheidende EinflussgrofRen fur das Lokalklima sind das Relief, der Pflanzenbewuchs und die Bebauung.
Stark versiegelte Flachen von grof3en Stadten bzw. verdichtete Dorfer und Gewerbegebiete besitzen z. B.
ein groReres Warmepotenzial als land- oder forstwirtschaftlich genutzte Bereiche und wirken daher abkih-
lungshemmend. Vegetationsreiche Flachen dienen dagegen neben ihrer Funktion als Regulator des Was-
serhaushalts auch als Filter fur Stdube und Gase. Solche Griinflachen sind vor allem in dichter besiedelten
Raumen besonders wertvoll. In einer landlichen Umgebung, wie sie in der Gemeinde Mohlsdorf-Teichwolf-
ramsdorf vorliegt, bestehen ausreichend Flachen fir lufthygienische Ausgleichsleistung und zur Bildung und
Ableitung von Kaltluft.

Die Filterfunktionen werden im Plangebiet vor allem durch die gro3en Waldflachen im zentralen Plangebiet
erbracht. Auch die reichstrukturierten Ortsteile mit Klein- und Hausgarten tragen zur Verbesserung der Luft-
qualitat bei. Die grof3en landwirtschaftlich genutzten Flachen dienen hingegen der Entstehung von Kaltluft,
die den Talh&ngen folgend in die Siedlungsbereiche flieRen kann.
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Kartengrundlage: © GDI-Th Freistaat Thiringen 2021 DGM5 Schummerung;
© BKG 2021, Datenquellen: http://sg.geodatenzentrum.de/web public/Datenquellen_TopPlus Open.pdf

Abbildung 5: Klimabewertungskarte der Thiringer Klimaagentur fiir das Plangebiet

In der Klimabewertungskarte der Thiringer Klimaagentur (Abbildung 5) sind die Flachen in einem 250 m x
250 m-Raster entsprechend den dominierenden Wirkungen in die drei Kategorien Kaltluft/Freiraum (Blau-
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tone), Kaltluft und Uberwarmung/Siedlungsraum (Griintone) und Uberwéarmung/Siedlungsraum (Rot-/Oran-
getone) unterteilt. Im Gebiet der Gemeinde Mohlsdorf-Teichwolframsdorf sind keine Kaltluft und Uberwér-
mung/Siedlungsraum (Griinténe) vorhanden.

Ein kinftiges Uberwarmungsgebiet befindet sich nur im Gewerbestandort ,Stidwolle“ im Osten der Ortslage
von Teichwolframsdorf. Die orange gezeichneten Ubergangsklimatope weisen dagegen eine geringere ther-
mische Belastung auf. Hierzu zahlen z. B. die Ortskerne von Teichwolframsdorf und Reudnitz und der Ge-
werbestandort Raasdorfer Stral3e im Westen der Ortslage von Mohlsdorf. Die orangene Darstellung von
Flachen der IAA Trinzig resultiert aus Altdaten zu Zeit der Sanierung. Mittlerweile ist die Sanierung abge-
schlossen und die Flachen sind begriint.

Die fur die Kaltluftversorgung von urbanen Belastungsgebieten besonders wichtigen Flachen sind im mittle-
ren und dunklen Blau dargestellt. Die dunkelblauen Flachen mit der hochsten Wertigkeit sind gemaf3 der
Interpretation der Klimabewertungskarte zum Schutz der derzeitigen Flachennutzung empfohlen. Hierzu
zahlen z. B. das Aubach-, Rautengraben-, Bach aus Mohlsdorf- und Krebsbachtal. Dabei ist anzumerken,
dass die Kaltluftstrome im Aubachtal dem innerstadtischen Bereich von Greiz zuflieBen. Die im ndrdlichen
Plangebiet entstehende Kaltluft fliel3t im Tal der Weil3en Elster nach Norden ab.

Wasser — Grundwasser und Oberflachengewésser

Der Wasserhaushalt eines Raumes wird von Grundwasser und Oberflachengewassern gepragt. Diese va-
riieren in Abh&ngigkeit vom geologischen Untergrund und den klimatischen Verhaltnissen. Ein weiterer mo-
difizierender Faktor ist die anthropogene Nutzung.

Grundwasser:

Grundwasser wird von dem Teil der Niederschlage gebildet, der nicht verdunstet, nicht verbraucht wird und
nicht oberirdisch abflie3t. Die natirliche Grundwasserbeschaffenheit wird durch die Loslichkeit gesteinsbil-
dender Mineralien, die Hohe der mittleren Niederschlage und jahreszeitlicher Unterschiede im Abflussre-
gime beeinflusst.

Das Gebiet der Gemeinde Mohlsdorf-Teichwolframsdorf liegt innerhalb von drei Grundwasserkorpern
(GWK) gemaf EU-Wasserrahmenrichtlinie (WRRL). Das sudliche Plangebiet liegt innerhalb des GWK Vogt-
landisches Schiefergebirge - WeilRe Elster - Aubach wohingegen das ndérdliche Plangebiet innerhalb des
GWK Bergaer Sattel-Weil3e Elster liegt. Die Grenze zwischen den Grundwasserkérpern stellt annéhernd
der Krebsbach dar. Am Rand des noérdlichen Plangebietes (Flachen 6stlich GroRkundorf bis Sorge-Setten-
dorf) wird zudem der GWK Zechsteinrand der Saaleplatte-Weil3e Elster angeschnitten. Die Bewertungen
der genannten Grundwasserkdrper zum 3. Bewirtschaftungszyklus 2021 sind in der folgenden Tabelle dar-
gestellt (TMUEN 2022).

Tabelle 31: Bewertung der Grundwasserkdrper im Plangebiet nach WRRL (TMUEN 2022)

Name Grundwasserkorper MengenmaRiger Zustand Chemischer Zustand
GWK Vogtlandisches Schiefergebirge - Weile Elster - gut schlecht
Aubach

GWK Bergaer Sattel-Weil3e Elster gut schlecht

GWK Zechsteinrand der Saaleplatte-Weil3e Elster gut schlecht

Die Grundwasserkoérper entsprechend nach der WRRL den hydrogeologischen Teilrdumen des Plangebie-
tes (BGR 2016). Der hydrogeologische Teilraum im Stiden des Plangebietes ist der ,Ostthiringische-fran-
kische-vogtlandische Synklinalbereich®. Kennzeichnend fur diesen sind paldozoische Festgesteins-Grund-
wassergeringleiter (Kluft-Grundwassergeringleiter) mit iberwiegend geringer bis sehr geringer Durchlassig-
keit und silikatischem (teilweise silikatisch/karbonatischem) Gesteinschemismus. Im Bereich des hydrolge-
ologischen Teilraumes ,Antiklinalbereiche des thuringischen Schiefergebirges” im nérdlichen Plangebiet
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sind ebenfalls paldaozoische Festgesteins-Grundwasserleiter (Kluft-Grundwasserleiter) mit iberwiegend ge-
ringer bis sehr geringer Durchlassigkeit und silikatischem (teilweise silikatisch/karbonatischem) Gestein-
schemismus charakteristisch. Im Bereich des hydrogeologischen Teilraumes ,Zechsteinrand der Thuringi-
schen Senke® sind Kluft/Karst-Grundwasserleiter aus sedimentéaren Festgesteinen deren Gesteinsbeschaf-
fenheit sowohl silikatisch, karbonatisch als auch sulfatisch sein kann, vorhanden. Insgesamt variiert die
Durchlassigkeit innerhalb dieses Teilraumes sehr stark.

Allgemein weisen die paldozoischen Tonschiefer, Grauwacken und Quarzite des Ostthlringer Schieferge-
birges eine geringe bis sehr geringe Grundwasserfihrung auf. Lediglich entlang von Stérungen bzw. im
Bereich von oberflachennahen Kluft- und Auflockerungszonen sind nennenswerte Grundwasserfihrungen
zu verzeichnen. Die Talsohlen sind Uberwiegend durch einen hohen Grundwasserstand sowie durch Ver-
nassung gekennzeichnet. Hier ist ein schmaler Porengrundwasserleiter vorhanden, dessen Wasserfiihrung
vom Abfluss der FlieBgewdasser abhangt. Die Grundwasserneubildung im Plangebiet belduft sich auf 25 bis
unter 50 mm/Jahr (TLUBN 2021b).

Die Trinkwassergewinnung erfolgt im Plangebiet liber Quell- und Sickerwasserfassungen, die oberflachen-
nahes Grundwasser aus den paldaozoischen Gesteinen des Schiefergebirges fordern. Die Grundwasserge-
winnung tber Tiefbrunnen ist grundsatzlich nur im Bereich des Zechsteinausstriches im ndrdlichen Plange-
biet moglich (TLUBN 2022).

Das Grundwasser ist im Plangebiet gegenuber flachenhaft eindringenden Schadstoffen (z.B. Duingemittel,
Pestizide) ungeniigend geschiitzt, da in gro3en Teilen des Gebietes das Grundgestein nur von einer gerin-
gen bindigen Bodenschicht (< 2 m) Uberdeckt ist. Die Sickerwasserverweilzeit innerhalb des Plangebietes
liegt zwischen wenigen Tagen bis etwa drei Jahren (TLUBN 2021a). Nur im Bereich in und um die Ortslage
Kahmer betragt die Sickerwasserverweilzeit 3 bis 10 Jahre, so dass hier eine mittlere Gesamtschutzfunktion
der Grundwasseruberdeckung vorliegt (TLUBN 2021a).

In allen Bereichen der Gemeinde Mohlsdorf-Teichwolframsdorf fuhrt eine zusatzliche Bebauung zu Beein-
trachtigungen der Versickerung und damit der Grundwasserneubildung und des Gebietswasserhaushaltes,
wobei der Grundwasserhaushalt im nérdlichen, durch den Bergbau beeinflussten Bereich bereits umfang-
reiche Stérungen aufweist.

Oberflachengewasser: Der gesamte Planungsraum gehort Gber die Weil3e Elster, einem Gewasser |. Ord-
nung, zum Einzugsgebiet der Saale. Die Weil3e Elster wird dem FlieRgewassertyp 9.2 ,groRe Flisse des
Mittelgebirges® zugeordnet (LAWA 2003). Die Ubrigen Gewasser im Plangebiet sind Gewasser Il. Ordnung
und gehoren zum FlieRgewassertyp 5, den ,grobmaterialreichen, silikatischen Mittelgebirgsbachen®. Die
beiden westlich flieRenden Bache Krebsbach und Aubach stellen die Hauptvorfluter zur Weil3en Elster dar.
Beim FlieRgewassertyp 5 wird die Gewassersohle Uiberwiegend aus Grobmaterial wie Schotter und Steinen
sowie in stromungsberuhigten Bereichen auch durch sandige Substrate gepragt. Je nach Talform weist er
eine gestreckte bis gewundene oder (schwach) maandrierende Laufform auf. Die Profile sind meist sehr
flach mit zahlreichen und grof3flachigen Schotterbanken (LAWA 2003). Die FlieRgewasser im Plangebiet
entsprechen jedoch weitgehend nicht mehr dem Referenztyp, sondern wurden fast restlos ausgebaut, d. h.
verrohrt, begradigt und in der Regel auch mit Betonwabenplatten befestigt. Ausnahmen bilden Gewasser-
abschnitte, die durch Waldgebiete flhren wie beispielsweise der Schlétenbach. Im nérdlichen Plangebiet
wurden zudem die Gewasser innerhalb von landwirtschaftlichen Flachen verrohrt bzw. ihre Quellen tber
Drainagen gesammelt und als Teiche gefasst. Kleinere Standgewasser finden sich daher vereinzelt oder in
Gruppen in Form von Fischteichen in Mulden auf der Hochflache oder als Feuerlschteiche in den Ortsla-
gen.

In der FlieBgewasserstrukturgiitekartierung 2018 (TLUBN 2024) wurden die grol3eren FlieRgewasser im
Plangebiet hinsichtlich ihrer Gewasserstruktur bewertet. Fur die kleineren FlieBgewasser liegen keine Daten
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vor. Die FlieBgewasserstrukturgitekartierung ergab fir den Krebsbach oberhalb der Ortslage Teichwolf-
ramsdorf Gberwiegend die Strukturgiiteklasse (SGK) 6 (sehr stark verandert), in der Ortslage die SGK 7
(vollstandig verandert) und unterhalb von Teichwolframsdorf die SGK 3 bis 5 (m&Rig bis stark verandert).
Die Bachabschnitte bei Kleinreinsdorf sind stark bis vollstandig verandert.

Der Aubach weist Uberwiegend eine stark veranderte bis vollsténdig veranderte Strukturgute auf.

Die Weil3e Elster flie3t nur am westlichen Rand des Plangebietes. Die Flie3gewasserstrukturgitekartierung
ergab Bewertungen der Weil3en Elster im Planungsraum von gering verandert bis deutlich veréndert. Deut-
lich verandert ist sie im Flussabschnitt von Lehnamihle (au3erhalb des Plangebietes) und bis unterhalb der
Ortslage von RuRdorf. Der darauffolgende unterstromige Flussabschnitt weist nur eine gering veranderte
Gewasserstruktur auf (SGK 2) bzw. daran anschlieBend eine méaRig veranderte Gewasserstruktur (SGK 3)
auf.

Im Gebiet der Gemeinde Mohlsdorf-Teichwolframsdorf befinden sich die Einzugsgebiete von sieben Ober-
flachenwasserkdrpern gemal EU-Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) (s. Abbildung 7). Die Zustandsbewer-
tung der Oberflachenwasserkorper zum 3. Bewirtschaftungsplan WRRL 2021 ist in der folgenden Tabelle
dargestellt (TMUEN 2022).

Tabelle 32: Bewertung der Oberflachenwasserkorper im Plangebiet nach WRRL (TMUEN 2022)

Name Oberflachenwasserkér- Wasserkorper- Okologischer Zustand / Chemischer Zustand
per kategorie Okologisches Potential (ohne ubiquitare

Stoffe)
OWK Aubach erheblich verandert unbefriedigend gut
OWK Péltzschbach natirlich schlecht (WSBZ nicht er- gut

reicht)

OWK Géltzsch-3 natirlich unbefriedigend nicht gut
OWK Krebsbach naturlich unbefriedigend gut
OWK Mihlbach nattrlich unbefriedigend gut
OWK Ruppertsbach natirlich schlecht gut
OWK WeilRe Elster Goltzsch bis nattrlich unbefriedigend gut
Seilersbach

Insgesamt bestehen Defizite hinsichtlich der Gewasserstruktur der Oberflachengewdasser sowie deren che-
mischem Zustand. Der chemische Zustand ohne ubiquitdre Stoffe wurde zwar in den Oberflachengewas-
sern, mit Ausnahme der Gdltzsch, mit ,gut” bewertet, bei einer Bertuicksichtigung der ubiquitaren Stoffe er-
folgt jedoch durchgangig eine Bewertung mit ,nicht gut“. Die Bewertungen des 6kologischen Zustands / des
Okologischen Potentials dieser Oberflachenwasserkérper liegen bei ,unbefriedigend oder ,schlecht. Sie
sind das Resultat aus Verschmutzungen durch Chemikalien, veranderten Habitaten auf Grund morphologi-
scher Anderungen (Gewasserstruktur, einschlieBlich Durchgéngigkeit) und den Belastungen mit Néhrstof-
fen sowie organischen Verbindungen (BFG 2023). Eine gréRere RenaturierungsmalRnahme umfasste den
Ruckbau der ehemaligen Krebsbachtalsperre westlich von Teichwolframsdorf. Hier wurde wieder ein natur-
naher Verlauf des Krebsbaches im Bereich der ehemaligen Talsperre geschaffen.
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Abbildung 6: Oberflachengewésser und Einzugsgebiete der Oberflachenwasserkérper nach WRRL im Plangebiet

Landschaftsbild

Das Gebiet der Gemeinde Mohlsdorf-Teichwolframsdorf gehdrt nach SCHMIDT et al. (2005) den vom
Wechsel der Wald-Offenlandverteilung bestimmten Landschaften an. Das Landschaftsbild wird bestimmt
von den das Plangebiet querenden Téalern des Au- und Krebsbaches mit den noch recht urspriinglich wir-
kenden Ddorfern, den grof3flachigen Waldbereichen des Greiz-Werdauer Waldes sowie den grof3en intensiv
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landwirtschaftlich genutzten Bereichen im ndrdlichen und stdlichen Plangebiet. Typisch sind vor allem
Mehrseithéfe, die den Orten wie Gottesgriin, Kahmer, Waltersdorf und GroRkundorf das Geprage geben.
Typische Elemente der Kulturlandschaft sind auch die Kirchen in den einzelnen Ortsteilen, die den Sied-
lungsmittelpunkt bestimmen bzw. aufgrund ihrer Lage (z. B. Sorge-Settendorf) weiterhin sichtbar sind. Fir
alle Orte im Plangebiet ist ein hoher Grad der Durchgriinung kennzeichnend. In den Ortsrandlagen domi-
nieren Streuobstwiesen und Garten sowie Kleingartenanlagen und Grinflachen. In den Téalern breitet sich
Griunland aus, das teilweise als Weide genutzt wird. Grunlandstreifen entlang der FlieRgewésser bilden
linienhafte Strukturen in der Landschaft. Die intensiv betriebene Landwirtschaft hat in weiten Bereichen zu
einer ausgeraumten Agrarlandschaft ohne belebende Strukturen geflhrt. Zudem hat der ehemalige
Uranerzbergbau durch die Aufschittung von Halden (Sorge-Settendorf) und die IAA-Triinzig in diesen Be-
reich das Landschaftsbild anthropogen Giberformt. Die durchgefiihrten SanierungsmafRnahmen bzw. die na-
turliche Sukzession haben diese Hinterlassenschaft des Bergbaus teilweise in das Landschaftsbild einge-
bunden.

6.3.2 Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Planes (Status-quo-Prognose)

Im Umweltbericht sind Angaben zu den prognostizierten Umweltauswirkungen bei Nichtdurchfihrung der
Planungen (Status-quo-Prognose) zu machen. Dabei geht es nicht um die Beschreibung theoretischer Po-
tenziale, sondern um die nach den tatséchlichen und rechtlichen Gegebenheiten zu erwartenden Entwick-
lungen auf der Grundlage der tatsachlichen und rechtlichen Verhéltnisse. Hierbei gilt es, die mdgliche Ent-
wicklung des Plangebietes gegeniiber dem Basisszenario zu ermitteln und zu bewerten.

Die Annahme, dass ohne einen Flachennutzungsplan das Risiko einer ungeordneten stadtebaulichen Ent-
wicklung besteht und es damit einhergehend zu einer Verschlechterung des Umweltzustandes kommt, ist
unbegriindet, da die Vorgaben des BauGB (u.a. 8 8 BauGB) und die Anpassungspflicht an die Ziele der
Raumordnung (8§ 1 Abs. 4 BauGB) auch ohne Flachennutzungsplan gelten und einzuhalten sind.

Der Flachennutzungsplan stellt in weiten Bereichen die bestehende Nutzung dar, wobei es Planungsabsicht
der Gemeinde Mohlsdorf-Teichwolframsdorf ist, diese Nutzungsarten weitgehend auch fortzusetzen. Dies
betrifft sowohl die baulich genutzten Flachen als auch die Nutzungen im AuRRenbereich (Verteilung Land-
und Forstwirtschaft). Insofern ist davon auszugehen, dass durch die weitere Nutzung dieser Flachen keine
geanderten Rahmenbedingungen fir Natur und Umwelt erfolgen. Hiervon unberihrt bleiben die Auswirkun-
gen von privilegierten Vorhaben, wie z. B. Biogasanlagen. Dagegen kdnnen Darstellungen des Flachennut-
zungsplanes, die zu einer vom Bestand abweichenden Bodennutzung fiihren, auch veranderte Umweltaus-
wirkungen haben. Fir diese Flachen von planungsrelevanter Grof3e wird im Folgenden eine Aussage zur
weiteren Entwicklung gemacht, sofern die Darstellungen im Flachennutzungsplan nicht umgesetzt werden.
Hierbei ist zu bertcksichtigen, dass auf der Ebene der Flachennutzungsplanung und der einzelnen Darstel-
lungen konkrete bau- und anlagenbedingte Auswirkungen weder erfasst noch beurteilt werden kénnen.

Eine Ubersicht iiber die geplanten Bauflachen im Gebiet der Gemeinde Mohlsdorf Teichwolframsdorf findet
sich in der Folgenden Abbildung. Die Entwicklungsaussagen zu den geplanten Bauflachen sind in Tabelle
31 zusammengefasst.
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Abbildung 7: geplante Bauflachen im Gebiet der Gemeinde Mohlsdorf Teichwolframsdorf

Tabelle 33: Entwicklungsaussagen zu den geplanten Bauflachen

Entwick- bestehende Nutzung )
lunasfla- NI Name Entwicklung auf der Grundlage der tatsach-
chegn : geplante Nutzung (= lichen und rechtlichen Verhaltnisse
Darstellung im FNP)
Teichwolframs Nérdlicher Bereich: stillge- Di te Fliche liegt im bauol ht
Wohnbau- - legte Gartnerei ie gesamte Flache liegt im bauplanungsrecht-
flichen W 1 |dorf-Bahnhof- Si?dlicher Bereich: Acker- lichen AuRenbereich, so dass eine Bebauung
stral3e land ’ gem. § 34 BauGB nicht méglich wére. Insofern
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Wohnbauflache

ist davon auszugehen, dass die Flache weiter-
hin als Landwirtschaftsfliche genutzt wird. Der
Bereich der Gartnerei wiirde weiterhin als
Brachflache bzw. einer Raumung als Griinfla-
che genutzt werden. Es wiirden keine Anderun-
gen der Umweltauswirkungen gegeniiber dem
gegenwartigen Bestand eintreten.

Brunnenweg

Grinland

Wohnbauflache

Diese Flache liegt im AulRenbereich, so dass
eine Bebauung gem. 8 34 BauGB nicht mdglich
ware. Insofern ist davon auszugehen, dass die
Flache weiterhin als Landwirtschaftsflache
(Griinland) genutzt wird. Es wiirden keine An-
derungen der Umweltauswirkungen gegeniiber
dem gegenwartigen Bestand eintreten.

Erweiterung
Kahmer

Die in den Entwurfsunterlagen enthaltene Entwicklungsflache W 3 wird als
gemischte Bauflache M 3 dargestellt .

Waldhaus

Die bisher als Entwicklungsflache gefiihrt Flache in Waldhaus wird als Teil
der Wohnbauflache dargestellt.

Gemischte
Bauflachen

M2

GrofRkundorf

Ackerland, Grassaum

Gemischte Bauflache

Diese Flache liegt im Auf3enbereich, so dass
eine Bebauung gem. § 34 BauGB nicht méglich
ware. Insofern ist davon auszugehen, dass die
Flache weiterhin als Landwirtschaftsflache ge-
nutzt wird. Es wiirden keine Anderungen der
Umweltauswirkungen gegeniiber dem gegen-
wartigen Bestand eintreten.

M3

Kahmer
(bisher W 3)

Grinland

gemischte Bauflache

Diese Flache liegt im AuRenbereich, so dass
eine Bebauung gem. § 34 BauGB nicht méglich
ware. Insofern ist davon auszugehen, dass die
Flachen weiterhin als Griinland genutzt werden
wiirden. Es wiirden keine Anderungen der Um-
weltauswirkungen gegeniber dem gegenwérti-
gen Bestand eintreten.

Gewerbefla-
chen

G1

Ronneburger
StralRe

Grinland

Gewerbegebiet

Diese Flache liegt nordlich des bestehenden
Gewerbegebietes "Ronneburger Stral3e -
Nord". Die Flache liegt im AulRenbereich, so
dass eine Bebauung gem. § 34 BauGB nicht
mdglich ware. Ohne Flachennutzungsplan ist
von einer Fortsetzung der bestehenden land-
wirtschaftlichen Nutzung auszugehen.

G2

An der Sporn-
burg

Ehemaliger Lagerplatz

Gewerbegebiet

Diese Flache ist nach den Vorgaben des § 35
BauGB zu beurteilen. Entsprechend der gegen-
wartigen Situation erfolgt eine Nutzung als La-
gerplatz auf der Grundlage einer Genehmigung
gem. § 35 BauGB. Ohne diese Nutzung ist von
einer fortlaufenden natirlichen Sukzession im
Plangebiet auszugehen.

Sonderge-
biete

S1

Sanfter Touris-
mus (Waldhaus
Nr. 2)

Ehemalige Gaststatte mit
Garten

SO Sanfter Tourismus

Das gesamte Objekt befindet sich im AulRenbe-
reich gem. § 35 BauGB. Eine bauliche Nutzung
der Flachen ist erst auf der Grundlage der ent-
sprechenden Darstellung im Flachennutzungs-
plan mdglich. Es ist davon auszugehen, dass
ohne Flachennutzungsplan und anschlieRen-
dem Bebauungsplan keine weitere Nutzung des
Gebaudes mdglich ware. Ohne Nutzung ist von
einem Verfall der vorhandenen Bausubstanz
auszugehen.
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Grinland Diese Flache liegt siidlich angrenzend an das
bestehende Sondergebiet Landwirtschatft (Tier-
produktion/Biogas). Die Flache zur Erganzung
liegt im AuBBenbereich, so dass eine Bebauung
gem. § 34 BauGB nicht méglich wére. Ohne
s2 | (Tierproduk- so dwirtschaft (Ti Flachennutzungsplan is_t von ein_er Fortsetzung

tion/Biogas) Landwirtschaft (Tier- | ger pestehenden landwirtschaftlichen Nutzung

9 produktion/Biogas) auszugehen. Zudem wére auch eine betriebli-
che Nutzung der Flache auf der Grundlage des
§ 35 Abs. 1 BauGB mdglich, was zu erhebli-
chen Beeintrachtigung der Schutzgter flihren
wirde.

Landwirtschaft

Diese Flache ist nach den Vorgaben des § 35
ehemalige Deponie BauGB zu beurteilen. Entsprechend der gegen-
S3 |Solar wartigen Situation als ehemalige Deponie und

Brache ist von einer fortlaufenden natirlichen
SO Solar Sukzession im Plangebiet auszugehen

S 4 | Camping-Cara- | An der Planung des Sondergebietes Camping-Caravaning wird nicht fest-
vaning gehalten.

6.3.3 Prognose der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung des Planes und anderweitige
Planungsmadglichkeiten (Standortalternativenprifung)

Die Prognose der Umweltauswirkungen, die bei einer Umsetzung der Darstellungen eintreten, kann im Er-
gebnis sowohl zu einer Verbesserung aber auch zu einer Verschlechterung der bestehenden Umweltver-
haltnisse fuihren (s. Tabelle 25). Dabei erfolgt eine allgemeine, jedoch flachenbezogene Aussage zu den
Umweltauswirkungen entsprechend dem Malfistab, den begrenzten Aussagen zur vorgesehenen Nutzung
als auch gemaf der Aufgabenstellung des Flachennutzungsplanes (Darstellung der stadtebaulichen Ent-
wicklung in den Grundztigen).

Entsprechend den Aussagen zur Status-quo-Prognose ist davon auszugehen, dass eine Ubernahme der
bestehenden Nutzung als Darstellung im Flachennutzungsplan keine zusatzlichen Veranderungen der Um-
weltbedingungen mit sich bringt. Dagegen sind Nutzungsartenanderungen regelmafig mit positiven oder
negativen Umweltauswirkungen verbunden.

In den folgenden Betrachtungen werden daher die Darstellungen mit ihren potenziellen Umweltauswirkun-
gen betrachtet, die zu einer Nutzungsanderung fuhren. Dabei erfolgen zusatzlich Angaben zur Wahl des
Standortes unter Beachtung der Umweltaspekte (= Standortalternativenprifung).

Im Rahmen der Bearbeitung der Standortalternativenpriifung wurden die folgenden Vorhaben beriicksich-
tigt, wobei als Grundlage der bestehende Flachennutzungsplan fir die Bearbeitung herangezogen wurde.

e Wohnbauflachenerweiterung

e Gemischte Bauflachenerweiterung

¢ Gewerbegebietserweiterung

e Sondergebiet Fremdenverkehr - sanfter Tourismus / Naherholung in Waldhaus

e Sondergebiet Landwirtschaft (Tierproduktion/Biogas) bei Teichwolframsdorf

e Sondergebiet Solar bei Mohlsdorf
Dabei wird davon ausgegangen, dass relevante Umweltbelange durch die Darstellungen im bestehenden
Flachennutzungsplan nicht so stark beeintrachtigt werden, dass einer Umsetzung Umweltbelange generell
entgegenstehen. Eine entsprechende Prifung erfolgte bereits im Rahme der Aufstellung dieses Flachen-
nutzungsplanes.
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Im Verlauf einer Standortalternativenpriifung wurde untersucht, ob fir die 0. g. Darstellungen eine Standort-
prufung auf Grund des gegebenen Planungszieles sinnvoll und zielfihrend ist und sofern diese der Fall ist,
welche Grunde fur die getroffene Standortauswahl maf3geblich waren.

Tabelle 34: Standortalternativenpriifung zu den geplanten Bauflichen und deren potentielle Auswirkungen auf Natur
und Landschaft

Art der geplanten baulichen Nut- | Standortalternativenpriifung

zung
Wohnbauflachen Fir die erforderliche Darstellung zusatzlicher Wohnbauflachen im Bereich
W 1 - Teichwolframsdorf- Teichwolframsdorf wurden neben den Standorten westlich der Teichwolframs-
BahnhofstraRe dorfer Bahnhofstralle und am Brunnenweg auch der Bereich des ehemaligen

Krankenhauses am Waldrand nordwestlich der BahnhofstraBe sowie Flachen
Ostlich der BergstraRe gepriift. Dabei kommt die Standortpriifung zu folgender
Bewertung:

Teichwolframsdorf-Bahnhofstrae: Abrundung des Siedlungsbereiches durch
eine stralRenbegleitende Bebauung einer bereits einseitig bebauten Stral3e. In-
anspruchnahme vorbelasteter Flachen sowie von Biotoptypen mittlerer Bedeu-
tung.

ehemaliges Krankenhaus Teichwolframsdorf: Die vom vorhandenen Siedlungs-
bereich abgeruckte Lage fuhrt zu einer nicht integrierten Siedlungsentwicklung.
Dabei werden bereits vorbelastete Flachen in Anspruch genommen, wobei eine
Bebauung mit einem erhéhten ErschlieBungsaufwand verbunden wére.

Brunnenweg: Abrundung des Siedlungsbereiches durch Nutzung einer Flache,
die bereits auf drei Seiten von Bebauung umgeben ist. Eine Bebauung bean-
sprucht Flachen mittlerer naturschutzfachlicher Bedeutung.

BergstraRe: Abrundung des Siedlungsbereiches durch eine stralenbegleitende
Bebauung einer bereits einseitig bebauten Strafl3e. Inanspruchnahme von land-
wirtschaftlich genutzten Flachen und von Gehdlzen. Erhéhte Anforderung auf-
grund erschwerter topographischer Bedingungen (erhdhtes Gefélle).

- Da die Flachen an der Bahnhofstraf3e sowie an der Brunnenstraf3e zu einer
Abrundung des Siedlungsbereiches fuhren und mit einem geringen Erschlie-
Rungsaufwand verbunden sind, wird diesen der Vorzug vor den beiden an-
deren Standorten gegeben.

Auswirkungen der Darstellung auf Natur und Landschaft: Fiur die neu dargestellte Wohnbauflache werden neben
teilweise bebauten Flachen (ehemalige Gartnerei) landwirtschaftlich genutzte Flachen in Anspruch genommen, die
eine geringe naturschutzfachliche Wertigkeit (Ackerland) aufweisen und daher ein geringes Konfliktpotenzial im Be-
reich Arten und Biotope haben. Eine Unterbrechung von Biotopverbundstrukturen liegt nicht vor. Gravierend ist der
Verlust von Boden durch die zu erwartende Versiegelung fir die Wohnbebauung, da der Verlust von Boden einen
unumkehrbaren Eingriff darstellt. Vom Verlust sind in der Wohnbauflache in Teichwolframsdorf Bdéden mit einer mitt-
leren Bedeutung (Lehm, steinig-grusig - Ig1) (Schieferschutt) fir die Ernahrungssicherheit und der Regelungsfunktion
(Filter-, Puffer- und Transformationsvermdégen) betroffen. Demzufolge liegt ein mittleres Konfliktpotential im Schutzgut
Boden vor. Hinzu kommt der Verlust von Retentionsflache und damit eine Reduzierung der Grundwasserneubildung,
was sich aufgrund der FlachengroRe im geringen Umfang auf den Gebietswasserhaushalt auswirkt. Beeintrachtigun-
gen des Landschaftsbildes sind nur in geringem Umfang zu erwarten, da sich der Standort in die vorhandenen Sied-
lungsstrukturen eingliedert. Bezlglich der angrenzenden Wohnbebauung bestehen keine immissionsschutzrechtli-
chen Konfliktpotentiale bei Einhaltung der Grenzwerte fur Wohnbebauung.

Wohnbauflache Standortpriifung s. W 1
W 2 - Brunnenweg

Auswirkungen der Darstellung auf Natur und Landschaft: Fur die neu dargestellte Wohnbauflache werden Bio-
tope mit einer mittleren naturschutzfachlichen Wertigkeit (Wiesen, Geholze) in Anspruch genommen. Somit ist ein
mittleres Konfliktpotenzial im Bereich Arten und Biotope vorhanden. Eine Unterbrechung von Biotopverbundstrukturen
liegt nicht vor. Vom Verlust sind Bdden mit einer mittleren Bedeutung (Lehm, steinig-grusig (Schieferschutt) (Ig1) fur
die Erndhrungssicherheit und der Regelungsfunktion (Filter-, Puffer- und Transformationsvermdgen) betroffen. Die
Bdden weisen eine hohe Naturndhe auf. Aufgrund dessen, sowie der Tatsache, dass der Verlust von Boden einen
unumkehrbaren Eingriff darstellt, liegt ein mittleres Konfliktpotential im Schutzgut Boden vor. Im Schutzgut Wasser
resultiert aus der zusatzlichen Versieglung eine verminderte Grundwasserneubildung, die im Plangebiet bereits sehr
gering ist. Der Standort flhrt zu keinen Beeintrachtigungen von Schutzgebieten oder -objekten gem. BNatSchG. Be-
eintrachtigungen des Landschaftshildes sind nur in geringem Umfang zu erwarten, da sich der Standort an die vor-
handenen Siedlungsstrukturen angliedert und zu einer Abrundung des bestehenden Siedlungsbereiches fuhrt. Be-
zuglich der angrenzenden Wohnbebauung besteht aufgrund der gleichen Art der Nutzung kein immissionsschutz-
rechtliches Konfliktpotential.
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Wohnbauflache jetzt M 3

W 3 - Erweiterung Kahmer

Wohnbauflache jetzt Darstellung als Wohnbauflache (Baullicke)

W 4 — Waldhaus

Gemischte Bauflache Die weitgehend geschlossene stral3enbegleitende Bebauung in Gro3kundorf
M 2 — GroRkundorf lasst kaum eine weitere Bebauung zu. Da andererseits eine Bebauung in zwei-

ter Reihe mdoglichst vermieden werden soll, fihrt die vorliegende Planung zu
einer Abrundung des vorhandenen Siedlungsbereiches im Norden. Die nérdlich
der HauptstraBe vorhandene stralBenbegleitende Bebauung soll um eine Be-
bauung auf der sudlichen Seite erganzt werden.

Auswirkungen der Darstellung auf Natur und Landschaft: Mit der neu dargestellten Gemischten Bauflache wird
die vorhandene Siedlungsstruktur aufgegriffen. Fur die Bauflache werden Bereiche mit Biotopen mit einer geringen
naturschutzfachlichen Wertigkeit (Ackerland, Grassaum) in Anspruch genommen. Somit ist ein geringes Konfliktpo-
tenzial im Bereich Arten und Biotope vorhanden. Eine Unterbrechung von Biotopverbundstrukturen liegt nicht vor.
Vom Verlust sind Boden mit einer mit einer mittleren Bedeutung (Lehm, steinig-grusig - Ig1) (Schieferschutt) fur die
Ernéahrungssicherheit und der Regelungsfunktion (Filter-, Puffer- und Transformationsvermdgen) betroffen. Aufgrund
dessen, sowie der Tatsache, dass der Verlust von Boden einen unumkehrbaren Eingriff darstellt, liegt ein mittleres
Konfliktpotential im Schutzgut Boden vor. Im Schutzgut Wasser resultiert aus der zusatzlichen Versieglung eine ver-
minderte Grundwasserneubildung, die im Plangebiet bereits sehr gering ist. Der Standort fihrt zu keinen Beeintrach-
tigungen von Schutzgebieten oder -objekten. Beeintradchtigungen des Landschaftsbildes sind nur in geringem Umfang
zu erwarten, da sich der Standort in die vorhandenen Siedlungsstrukturen einfiigt und diese abrundet. Aufgrund der
angrenzenden Gemischten Bauflachen sind keine immissionsschutzrechtlichen Konfliktpotentiale erkennbar.

gemischte Bauflache Entsprechend der bestehenden Nachfrage nach gemischten Bauflachen in
M 3 - Erweiterung Kahmer Kahmer soll eine zuséatzliche Bebauung zu einer Abrundung des Siedlungsbe-
reiches fuhren ohne die typische Siedlungsstruktur aufzuldsen, d. h. u. a. auch,
dass die Freiflachen zwischen der HauptstraRe und den Einzelgehdften ebenso
von einer Bebauung freigehalten werden sollen, wie die gliedernden Freiflachen
an der HauptstraBe. Die nunmehr fiir eine Bebauung vorgesehene Flachen wird
im Norden, Westen und Siden von Bebauung begrenzt. Im Osten bildet eine
Gehdlzreihe die Begrenzung der geplanten Bauflache. Mit der Darstellung wer-
den auch die immissionsschutzrechtlichen Belange beriicksichtigt.

Auswirkungen der Darstellung auf Natur und Landschaft: Fir die neu dargestellte gemischte Bauflache werden
Biotope mit einer mittleren naturschutzfachlichen Wertigkeit (Wiesen, Gehdlze) in Anspruch genommen. Somit ist ein
mittleres Konfliktpotenzial im Bereich Arten und Biotope vorhanden. Eine Unterbrechung von Biotopverbundstrukturen
liegt nicht vor. Vom Verlust sind Boden mit einer geringen (Lehm, tonig - Staugley - 1g5) (Schieferzersatz) Bedeutung
fur die Erndhrungssicherheit und der Regelungsfunktion (Filter-, Puffer- und Transformationsvermdgen) betroffen. Die
Bdden weisen eine hohe Naturndhe auf. Aufgrund dessen, sowie der Tatsache, dass der Verlust von Boden einen
unumkehrbaren Eingriff darstellt, liegt ein mittleres Konfliktpotential im Schutzgut Boden vor. Im Schutzgut Wasser
resultiert aus der zusétzlichen Versieglung eine verminderte Grundwasserneubildung, die im Plangebiet bereits sehr
gering ist. Die Flache liegt zudem im Wasserschutzgebiet Zone 3. Der Standort fihrt zu keinen Beeintrachtigungen
von Schutzgebieten oder -objekten gem. BNatSchG. Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sind nur in geringem
Umfang zu erwarten, da sich der Standort harmonisch in die vorhandenen Siedlungsstrukturen eingliedert. Beziiglich
der angrenzenden Nutzungen bestehen keine immissionsschutzrechtlichen Konfliktpotentiale.

Gewerbegebiet Fir ein zusatzliches Gewerbegebiet wurden Flachen im Bereich von Teichwolf-
G 1 - Ronneburger StraRe ramsdorf gesucht, die ein moéglichst geringes Gelandegefélle aufweisen (Mini-
mierung der Gelandeprofilierung), Uber eine gute VerkehrserschlieRung verfu-
gen und zudem an den vorhandenen Siedlungsbereich anschlieen. In Folge
der Lage von Teichwolframsdorf im Tal des Krebsbaches scheiden die meisten
an den Siedlungsbereich angrenzenden Flachen aufgrund der Geléndeverhalt-
nisse als Standort fir Gewerbeansiedlungen aus. Dies betrifft u. a. auch die an
den im Westen von Teichwolframsdorf befindlichen Gewerbestandort angren-
zenden Flachen. Eine Weiterfihrung des Bereiches Sudwolle fir eine méglichst
uneingeschrankte gewerbliche Nutzung scheidet aufgrund der angrenzenden
Wohnbauflachen und den damit erforderlichen emissionsbezogenen Begren-
zungen aus. Fur den Standort an der Ronneburger Stral3e sprechen zudem die
geringen ErschlieBungsaufwendungen, u. a. durch die bereits vorhandene Ver-
kehrserschlieung (Landesstral3e), so dass der Durchgangsverkehr und die da-
mit verbundenen Belastungen im Vergleich zu anderen Standorten in Teichwolf-
ramsdorf begrenzt sind.

Auswirkungen der Darstellung auf Natur und Landschaft: Fir die zu erganzende Gewerbegebietsflache, die sich
kiinftig an das vorhandene Gewerbegebiet ,Ronneburger Strale - Nord“ nérdlich anfiigt, werden Biotope mit einer
geringen bis mittleren Wertigkeit (Grinland, Garten) in Anspruch genommen. Somit ist ein mittleres Konfliktpotenzial
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im Bereich Arten und Biotope vorhanden. Eine Unterbrechung von Biotopverbundstrukturen liegt nicht vor. Vom Ver-
lust sind Béden mit einer mittleren Bedeutung (Lehm, steinig-grusig - Ig1) (Schieferschutt) fur die Ernédhrungssicherheit
und der Regelungsfunktion (Filter-, Puffer- und Transformationsvermdgen) betroffen. Die Bdéden im Plangebiet weisen
aufgrund ihrer Nutzung eine mittlere bis geringe Naturnahe auf. Aufgrund dessen, sowie der Tatsache, dass der Ver-
lust von Boden einen unumkehrbaren Eingriff darstellt, liegt ein mittleres bis hohes Konfliktpotential im Schutzgut
Boden vor. Im Schutzgut Wasser resultiert aus der zusatzlichen Versieglung eine verminderte Grundwasserneubil-
dung, die im Plangebiet bereits sehr gering ist. Der Standort fuhrt zu keinen Beeintréchtigungen von Schutzgebieten
oder -objekten. Aufgrund der angrenzend bestehenden Nutzung fiihrt das Vorhaben zu allenfalls geringen zusétzli-
chen Beeintrachtigungen der Menschen im bzw. im Umfeld des Plangebietes. Bezlglich der angrenzenden privaten
Kleingarten werden immissionsschutzrechtliche Konfliktpotentiale durch Einschrénkungen des GE vermieden. Fest-
setzungen dazu erfolgen ggf. im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung. Beeintrachtigungen des Landschaftsbil-
des sind ebenfalls nur in geringem Umfang zu erwarten, da sich der Standort an die vorhandene Gewerbeflache
anschlie3t und somit vorbelastet ist.

Gewerbegebiet In Mohlsdorf soll eine ehemalige befestigte Flache an der stillgelegten Bahn-
G 2 - An der Spornburg strecke von Neudeck nach Greiz einer gewerblichen Nachnutzung als Lage-
platz zugefuhrt werden. Vergleichbare Flachen ebenfalls mit umfassenden Vor-
belastungen sind in Mohlsdorf nicht vorhanden, da mit dem Bebauungsplan
~Mohlsdorfer BahnhofstraRe“ eine alternative, bisher gewerblich genutzte Fla-
che bauplanungsrechtlich fiir eine Wohn- bzw. gemischte Nutzung baupla-
nungsrechtlich vorbereitet wurde.

Auswirkungen der Darstellung auf Natur und Landschaft: Ausgehend von der Nutzung als ehemaliger Lagerplatz
weist der Standort in allen Schutzgitern umfassende Vorbelastungen auf. Die Planung ist daher mit geringen Auswir-
kungen auf die Schutzguter verbunden. Schutzgebiete und -objekte sind nicht betroffen. Beztglich der nérdlich an-
grenzenden Wohnbebauung werden immissionsschutzrechtliche Konfliktpotentiale durch Einschréankungen des GE
vermieden. Festsetzungen dazu erfolgen ggf. im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung.

Sondergebiete Im Bereich Waldhaus soll ein Sondergebiet zur Starkung des Fremdenverkehrs-
S 1 — Sanfter Tourismus (Wald- angebotes und dabei fiir eine gastronomische Einrichtung zur Verfligung ge-
haus Nr. 2) stellt werden. Zur Minimierung der Inanspruchnahme bisher nicht baulich tber-

pragter Flachen soll ein vorhandenes Gebdude nachgenutzt werden. Hierfur
stehen mit der ehemaligen Gaststéatte im Nordwesten von Waldhaus und dem
Objekt Waldhaus Nr. 2 im Osten des Siedlungsbereiches zwei Objekte zur Aus-
wahl.

ehemalige Gaststétte im Nordwesten: GrofRer Geb&udekomplex im Nordosten
von Waldhaus, Standort ist von Wald umgeben (Waldabstandsregelung), Ver-
kehrserschlieBung z. Zt. nicht vorhandenen, Reaktivierung der Gaststatte be-
dingt einen zuséatzlichen Verkehr, der durch die Ortslage Waldhaus gefuhrt wer-
den muisste (Emissionen, Unruhe fir Bewohner und angrenzende Lebens-
raume), baulichen MaBnahmen flihren zum Verlust von Gehdlzen

Waldhaus Nr. 2: ehemaliges Forsthaus im Osten von Waldhaus unmittelbar an-
grenzend an den Parkplatz, so dass dieser Standort mit keinem Durchgangs-
verkehr fur Waldhaus verbunden ist, Zufahrt vorhanden, Waldabstand kann
ohne weitere Gehdlzbeseitigungen eingehalten werden, Bereich der Gaststatte
im Westen kann als beruhigter Bereich entwickelt werden

- Aufgrund der vorhandenen ErschlieRung sowie der geringeren Verkehrsbe-

lastungen bei Nachnutzung des Objektes Waldhaus Nr. 2 wird diesem der Vor-
rang gegeben.

Auswirkungen der Darstellung auf Natur und Landschaft: Fir das Sondergebiet werden Biotope mit einer gerin-
gen bis mittleren Wertigkeit (Einzelanwesen mit Garten) in Anspruch genommen. Somit ist ein mittleres Konfliktpoten-
zial im Bereich Arten und Biotope vorhanden. Eine Unterbrechung von Biotopverbundstrukturen liegt nicht vor. Vom
Verlust sind Béden mit einer mittleren Bedeutung (Lehm, steinig-grusig - Ig1) (Schieferschutt) fir die Erndhrungssi-
cherheit und der Regelungsfunktion (Filter-, Puffer- und Transformationsvermdégen) betroffen. Die Bdden im Plange-
biet weisen aufgrund ihrer vorangegangen Nutzung eine Uberwiegend geringe bzw. sehr geringe Naturndhe auf. Auf-
grund dessen wird der Eingriff in das Schutzgut Boden mit einem geringen Konfliktpotential bewertet. Im Schutzgut
Wasser resultiert aus der zusatzlichen Versieglung eine verminderte Grundwasserneubildung, die im Plangebiet be-
reits sehr gering ist. Der Standort befindet sich im Randbereich des Landschaftsschutzgebietes ,Walder um Greiz und
Werdau®“. Aufgrund der Vornutzungen fuhrt das Vorhaben zu keinen zusétzlichen Beeintrachtigungen der Menschen
im bzw. im Umfeld des Plangebietes. Bezuglich der angrenzenden Wohnbebauung werden immissionsschutzrechtli-
che Konfliktpotentiale durch die Festsetzung von Schallimmissionskontingenten vermieden. Festsetzungen dazu er-
folgen ggf. im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung. Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sind nur in ge-
ringem Umfang zu erwarten, da der Standort durch den vorhandenen Gebaudekomplex iberpragt ist.

Sondergebiete Die Anforderungen an einen modernen Agrarbetrieb mit unterschiedlichen Be-
S 2 - Sondergebiet Landwirtschaft | triebszweigen erfordert vorliegend eine erweiterte Flachendarstellung des Son-
(Tierproduktion/Biogas)

Gesellschatft fiir Okologie und Landschaftsplanung, GOL mbH
Schlossberg 7, 07570 Weida, Tel. 036603-714790, Fax: 714794, e-mail: info@goel.de



Gemeinde Mohlsdorf-Teichwolframsdorf: Flachennutzungsplan — Begriindung 97

25. August 2025

dergebietes Landwirtschaft Tierproduktion nérdlich der Ortslage Teichwolf-
ramsdorf. Da eine Erweiterung im rdumlichen Bezug zum bestehenden Sonder-
gebiet erfolgen soll, ist zu priifen, in welche Richtung eine Erweiterung sinnvoll
ist. Dabei scheidet die Darstellung der Erweiterungsflache im Westen (Wald)
und im Osten (ErschlieBungsstraflie) aus. Da sowohl nérdlich als auch sidlich
gleichwertige Biotope und Béden beansprucht werden, wird einer Erweiterungs-
flache im Siiden der Vorrang gegeben. Dies geschieht v. a., da die Beeintrach-
tigungen des Landschaftsbildes durch die Ausnutzung der geringeren Hohen-
lage im Siden und einer Verschattung durch sidlich stockende Geholze gerin-
ger ausfallt als eine nérdliche Erweiterung.

Auswirkungen der Darstellung auf Natur und Landschaft: Das bestehende Sondergebiet Landwirtschaft (Tierpro-
duktion/Biogas) soll in stidliche Richtung vergrof3ert werden. Mit dem vorliegenden Griinland wird ein Biotoptyp mitt-
lerer Wertigkeit in Anspruch genommen. Somit ist ein mittleres Konfliktpotenzial im Bereich Arten und Biotope vor-
handen. Eine Unterbrechung von Biotopverbundstrukturen liegt nicht vor. Vom Verlust sind Béden mit einer mittleren
Bedeutung (Lehm, steinig-grusig - Ig1) (Schieferschutt) fir die Ernahrungssicherheit und der Regelungsfunktion (Fil-
ter-, Puffer- und Transformationsvermégen) betroffen. Die Bdéden im Plangebiet weisen eine mittlere Naturnahe auf.
Insgesamt werden die Eingriffe in das Schutzgut Boden mit einem mittleren Konfliktpotential bewertet. Im Schutzgut
Wasser resultiert aus der zusatzlichen Versieglung eine verminderte Grundwasserneubildung, die im Plangebiet be-
reits sehr gering ist. Aufgrund der angrenzend bestehenden Nutzung fiihrt das Vorhaben zu allenfalls geringen zu-
satzlichen Beeintrachtigungen der Menschen im bzw. im Umfeld des Plangebietes. Der Standort fiihrt zu keinen Be-
eintrachtigungen von Schutzgebieten oder -objekten. Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sind nur in geringem
Umfang zu erwarten, da sich der Standort an das vorhandene Sondergebiet Landwirtschaft (Tierproduktion/Biogas)
anschlie3t und somit vorbelastet ist.

Sondergebiete Ein Standort fir Solaranlagen ist weitgehend auf allen offenen Flachen méglich.
S 3 — Solar Da ein Vergitungsanspruch gem. dem EEG u.a. nur auf Konversionsflachen
und damit auf ehemaligen Deponien besteht, ist die Errichtung z. B. auf Acker-
flachen nicht sinnvoll. Somit bieten sich vor allem aufgelassene Gewerbestand-
orte und Deponien fir eine entsprechende Nutzung an.

Von den vorhandenen Altdeponien verfugt lediglich die Flache nérdlich von
Mohlsdorf die FlachengrofRe, die erforderlich ist, um einen wirtschaftlichen Be-
trieb sicherstellen zu kbénnen.

Mit ihren Darstellungen will die Gemeinde zugleich verhindern, dass Landwirt-
schaftsflachen fiir einen Solarpark entzogen werden. Zudem wird damit der For-
derung des 8§ 1 Abs. 6 Nr. f BauGB entsprochen, bereits in der Planung die
Nutzung erneuerbarer Energien zu beriicksichtigen und durch geeignete Dar-
stellungen zu férdern.

Auswirkungen der Darstellung auf Natur und Landschaft: Ausgehend von der ehemaligen Deponienutzung sowie
der derzeitigen Lagerhaltung auf der Flache weist der Standort in allen Schutzgitern umfassende Vorbelastungen
auf. Die Anlage eines Solarparks fuihrt damit auf Grund des geringen Versiegelungsgrades sowie einer im Regelfall
vorhandenen extensiven Nutzung zu einer Aufwertung in den Bereichen Arten und Biotope sowie Wasser und Boden.
Es ist von einer geordneten extensiven Nutzung der Flache auszugehen. Andererseits fiihrt eine PV-
Freiflachenanlage zu einer technogenen Uberpragung des Talverlaufes. Eine Offenlegung des Bachlaufes im Bereich
der Deponie ist aufgrund der Uberschiittung nicht verhaltnismaRig. Aufgrund der Entfernung zur siidlich gelegenen
Wohnbebauung sowie der topographischen Lage des Deponiekdrpers ist nicht von einer erhdhten Beeintrachtigung
der Wohnnutzung durch Lichtreflexionen auszugehen. Im nachgeordneten Verfahren sind die entsprechenden Vor-
gaben und Empfehlungen zu bericksichtigen (u. a. Empfehlungen der Bund-/Lander-Arbeitsgemeinschaft fir Immis-
sionsschutz zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtemissionen).

Sondergebiete jetzt Darstellung als Flache fur die Landwirtschaft
S 4 - Camping-Caravaning

Bei allen 0. g. Vorhaben ist davon auszugehen, dass die rechtlichen und normativen Vorgaben zur Vermei-
dung von Emissionen sowie zum sparsamen Umgang mit Energie eingehalten werden. Dies betrifft auch
den sachgerechten Umgang mit Abfall und Abwasser.

Da der Flachennutzungsplan in weiten Bereich lediglich die bestehende Nutzung darstellt, ist in diesen Be-
reichen von keiner Verschlechterung der biologischen Vielfalt auszugehen. Dagegen fuhrt eine zuséatzliche
Bebauung fast regelmafig zur Vernichtung von Biotopstrukturen und der daran adaptierten Arten, was zu
einem Ruckgang der Vielfalt fuhrt. Andererseits fiihren die geplanten Renaturierungsmaf3nahmen an den
Gewassern zu einer Biotopanreicherung. Da diese Gewasser regelméafig am tiefsten Punkt gefihrt werden,
erubrigt sich fir diese eine Standortalternativenpriifung.
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Insgesamt zeigt die vorliegende Planung, dass die Gemeinde Mohlsdorf-Teichwolframsdorf mit den vorge-
sehenen Darstellungen die Nachnutzung von vorbelasteten Flachen umfassend berticksichtigt.

6.3.4 FFH-Gebiet / EU-Vogelschutzgebiet - Vorprufung

Die naturschutzrechtlichen Planungen von FFH-Gebieten dienen dem Aufbau und dem Schutz des Euro-
paischen dkologischen Netzes ,Natura 2000 insbesondere dem Schutz der Gebiete von gemeinschaftli-
cher Bedeutung und der Europdischen Vogelschutzgebiete gemafl den Richtlinien 92/43/EWG (FFH-
Richtlinie) und 2009/147/EG (EG-Vogelschutzrichtlinie).

Mit dem EU-Vogelschutzgebiet Nr. 42 ,Elstertal zwischen Greiz und Winschendorf‘ und dem gleichnami-
gen FFH-Gebiet Nr. 147 befinden sich zwei Natura-2000 Gebiete im Territorium der Gemeinde Mohlsdorf-
Teichwolframsdorf. Auf der Planungsebene des Flachennutzungsplanes ist daher zu prifen, ob die vorge-
sehenen Darstellungen zu einer Beeintrachtigung der Erhaltungsziele der Schutzgebiete fihren kdnnen.
Hierbei ist neben dem eigentlichen Schutz auch ein Umgebungsschutz zu beriicksichtigen. Als Erhaltungs-
ziel werden gemalf der Verordnung zur Festsetzung von Europaischen Vogelschutzgebieten, Schutzobjek-
ten und Erhaltungszielen (Thiringer Natura 2000-Erhaltungsziele-Verordnung -ThiirNat2000ErhZVO-) fol-
gende Lebensrdume und Arten benannt:

Européisches Vogelschutzgebiet Nr. 42 Elstertal zwischen Greiz und Winschendorf:

Vogelarten hach Anhang I: Eisvogel (Alcedo atthis), Fischadler (Pandion haliaetus), Grauspecht (Picus ca-
nus), Halsbandschnapper (Ficedula albicollis), Mittelspecht (Dendrocopos medius), Neuntéter (Lanius col-
lurio), RaufuBkauz (Aegolius funereus), Schwarzspecht (Dryocopus martius), Schwarzstorch (Ciconia
nigra), Sperlingskauz (Glaucidium passerinum), Uhu (Bubo bubo), Wanderfalke (Falco peregrinus), Wes-
penbussard (Pernis apivorus), Ziegenmelker (Caprimulgus europaeus), Zwergschnapper (Ficedula parva)

RegelméaRig auftretende Zugvogelarten nach Artikel 4 Abs. 2: Baumfalke (Falco subbuteo), Blasshuhn (Fu-
lica atra), Flussregenpfeifer (Charadrius dubius), Flussuferlaufer (Actitis hypoleucos), Gansesager (Mergus
merganser), Gelbspoétter (Hippolais icterina), Graugans (Anser anser), Kndkente (Anas querquedula), Kri-
ckente (Anas crecca), Loffelente (Anas clypeata), Pfeifente (Anas penelope), Raubwirger (Lanius
excubitor), Schlagschwirl (Locustella fluviatilis), SpieBente (Anas acuta), Stockente (Anas platyrhynchos),
Teichhuhn (Gallinula chloropus), Trauerschnéapper (Ficedula hypoleuca), Waldschnepfe (Scolopax rusti-
cola), Wendehals (Jynx torquilla), Wiesenpieper (Anthus pratensis), Zwergtaucher (Tachybaptus ruficollis)

Ubergreifende Erhaltungsziele: Erhaltung oder gegebenenfalls Wiederherstellung

a) der naturnahen Laub- und strukturreichen Mischwélder mit hohem Alt- und Totholzanteil als Lebensraum
des Trauerschnappers, des Halsbandschnappers und des Zwergschnéappers, des Grauspechts, des Mit-
telspechts und des Schwarzspechts, des Rauful3kauzes und des Sperlingskauzes,

b) des naturnahen Flusslaufs der WeilRen Elster mit ihrer Aue und Nebenbéchen als Lebensraum des Eis-
vogels und des Génsesagers sowie

c) der felsigen SteilhAnge mit den Brutplatzen des Uhus in einem stérungsarmen Flussabschnitt der Wei-
Ben Elster einschlief3lich ihrer extensiv bewirtschafteten Aue und angrenzender, teilweise felsiger Steil-
hange.

FFH-Gebiet Nr. 147 Elstertal zwischen Greiz und Winschendorf:

Lebensraumtypen: prioritére: Artenreiche Borstgrasrasen, Schlucht- und Hangmischwalder, Erlen-Eschen-
und Weichholzauenwalder, weitere: Nahrstoffarme bis méafig nahrstoffreiche Stillgewasser mit Strandlings-
oder Zwergbinsen-Gesellschaften, Naturliche und naturnahe nahrstoffreiche Stillgewasser mit Laichkraut-
oder Froschbiss-Gesellschaften, Flie3gewasser mit flutender Wasservegetation, Feuchte Hochstaudenflu-
ren, Magere Flachland-Mahwiesen, Ubergangs- und Schwingrasenmoore, Silikatschutthalden der kollinen
bis montanen Stufe, Silikatfelsen mit Felsspaltenvegetation, Silikatfelsen mit Pionierrasen, Nicht touristisch
erschlossene Hohlen, Hainsimsen-Buchenwalder

Arten: prioritare: keine; weitere: Bechsteinfledermaus (Myotis bechsteinii), Dunkler Wiesenknopf-Ameisen-
blauling (Maculinea nausithous), Fischotter (Lutra lutra), Grof3e Moosjungfer (Leucorrhinia pectoralis), Gro-
Bes Mausohr (Myotis myotis), Griine Keiljungfer (Ophiogomphus cecilia), Hirschkafer (Lucanus cervus),
Mopsfledermaus (Barbastella barbastellus), Nérdlicher Kammmolch (Triturus cristatus)

Ubergreifende Erhaltungsziele: Erhaltung oder gegebenenfalls Wiederherstellung
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a) des naturnahen Flusslaufs der Wei3en Elster und einiger Nebenbache mit Auenwaldern und mit den
Lebensraumen des Fischotters und der Griinen Keiljungfer,
b) der Auen mit Feucht- und Frischwiesen und einigen naturnahen Stillgewassern, die Lebensraume fir
den Dunklen Wiesenknopf-Ameisenbléauling und den Nérdlichen Kammmolch darstellen,
c) der Silikatfelsen mit Felsspalten- und Pioniervegetation, Schutthalden und Hohlen an den Steilhdngen
des Tales sowie
d) der Hainsimsen-Buchenwdlder und Schlucht- und Hangmischwélder mit Lebensraumen des Hirschka-
fers und von Fledermausarten, darunter der Mops- und Bechsteinfledermaus, in einem langen Abschnitt
des Tals der WeiRen Elster im Ostthiiringer Schiefergebirge unter Einbeziehung von Teilen des Stadt-
parks in Greiz.
Die im FFH-Gebiet im Greiz-Werdauer Wald vorkommende Wildkatze (Felis silvestris) ist keine Art des
Anhangs Il der FFH-Richtlinie bzw. kein Schutzobjekt gemaf ThirNat2000ErhZVO. Die Art ist dementspre-
chend nicht bei der FFH-Vorprifung, als streng geschitzte Art des Anhangs IV der FFH-Richtlinie jedoch
im Rahmen der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung zu betrachten (siehe Anlage 1).
Alle geplanten Bauflachen liegen aul3erhalb der genannten Natura 2000-Gebiete. Die nachsten zu den o.
g. Schutzgebieten dargestellten Bauflachen befinden sich in einem Abstand von rund 1.000 m zu diesen.
Es handelt sich um die dargestellte Bauflache in Waldhaus (S 1 ,Sondergebiet ,Sanfter Tourismus (Wald-
haus Nr. 2%), die sich teilweise aus der Ubernahme des bereit vorhandenen baulichen Bestandes (Forst-
haus) ergibt. Bei einer weiteren baulichen Entwicklung im Bereich der dargestellten Bauflache in Waldhaus
entsteht kein direkter Flachenverlust im FFH-Gebiet / EU-Vogelschutzgebiet. Eine indirekte Beeintrachti-
gung konnte bei Umsetzung der baulichen Entwicklung in Waldhaus in Folge des Eintrages von unbehan-
deltem Abwasser in die FlieBgewasser erfolgen. Es muss jedoch davon ausgegangen werden, dass bei
allen Bauvorhaben eine ordnungsgemafe Abwasserbeseitigung erfolgt, so dass es zu keinen Schadigun-
gen der Vorfluter kommen kann. Dies trifft auch auf den Bereich Waldhaus zu, zumal fir Waldhaus kurz-
fristig eine zentrale Abwasserbeseitigung vorgesehen ist.
Da der Flachennutzungsplan weder eine Inanspruchnahme von Flachen innerhalb der Natura 2000-Gebiete
vorbereitet, noch indirekte Beeintrachtigungen der Natura 2000-Gebiete durch die Umsetzung der darge-
stellten Planungen haben wird, ist von einer Vereinbarkeit der Darstellungen des Flachennutzungsplanes
mit den Erhaltungszielen des FFH-Gebietes/EU-Vogelschutzgebietes auszugehen.

6.3.5 Belange des Artenschutzes

Die Belange des Artenschutzes wurden in der Anlage 1 (spezielle artenschutzrechtliche Prifung) separat
behandelt.

6.3.6 MaRnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich (Eingriffs-/Aus-
gleichsbilanzierung)

Das Baugesetzbuch legt in § 1a Abs. 3 fest, dass bereits auf der Planungsebene der vorbereitenden Bau-
leitplanung (Flachennutzungsplan) die Vermeidung und der Ausgleich voraussehbarer erheblicher Beein-
trachtigungen des Landschaftsbhildes sowie des Naturhaushaltes in die Abwagung einzustellen sind. Der
erforderliche Ausgleich ist durch geeignete Darstellungen im Flachennutzungsplan vorzunehmen, d. h., der
Ausgleich kann tber die Darstellung der entsprechenden Art der Nutzung definiert werden. Konkrete Mal3-
nahmen werden im Flachennutzungsplan nicht festgesetzt. Diese kénnen in den entsprechenden weiter-
fuhrenden Planungen (Bebauungsplanverfahren, Fachplanungen) durch Festsetzungen oder Regelungen
konkretisiert werden bzw. sind dem Landschaftsplan zu entnehmen.
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Im Folgenden werden die im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplanes bertucksichtigten Ver-
meidungsmafinahmen dokumentiert und die Darstellungen fur AusgleichsmaRnahmen benannt. Des Wei-
teren erfolgt eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung, um nachzuweisen, dass den Belangen des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB) entsprochen wird.

Vermeidungs-/ Minderungsmafnahmen

= Begrenzung der baulichen Entwicklung: Mit der Reduzierung und Begrenzung der Bauflachen mit ihrem
umwelterheblichem Konfliktpotenzial erfolgt bereits die wesentliche Vermeidungs- und Minimierungs-
maflnahme auf der Ebene des Flachennutzungsplanes. Die Bauflachendarstellung und die Neuplanung
v. a. im AulRenbereich werden auf den absehbaren Bedarf begrenzt. Diese Beschrankung ist als grund-
legende VermeidungsmalRnahme zu bewerten.

» Vorrang Innenentwicklung / Nachnutzung von Brachen: Zur weiteren Entwicklung sowohl der gemisch-
ten Nutzungen als auch der gewerblichen und Sondergebietsflachen wurde konsequent die Nachnut-
zung von Brachen und vorbelasteten Flachen (z. B. Gewerbegebiet ,An Der Spornburg®, Sondergebiet
~oolar) der Vorrang vor einer Siedlungserweiterung in den Auf3enbereich gegeben. Die Nachnutzung
von Flachen fiihrt zu einer geringeren Beeintrachtigung von Natur und Landschaft und zu einem eben-
falls geringeren Bodenverlust (Bodenschutzklausel) als die Inanspruchnahme bisher weitgehend nicht
beeintrachtigter Flachen. Vor allem fir die gewerbliche Entwicklung sollen zudem vorrangig die bereits
erschlossenen Gewerbegebiete ausgelastet werden bzw. die Voraussetzung geschaffen werden, diese
Flachen konsequent auszulasten.

= Immissionsschutz: Bei allen Planungen gewinnt der Immissionsschutz, v. a. Larm, eine zunehmende
Bedeutung. Daher wurde vor allem bei der Weiternutzung bestehender Gewerbegebiete geprift, ob in
den anschlieRenden Verfahren, MalRnahmen oder Flachen festgesetzt werden kénnen, die den Belan-
gen des Immissionsschutzes entsprechen. Bei Gewerbeflachen, die unmittelbar an Wohnbauflachen
grenzen, besteht die Mdglichkeit, LarmschutzmalRnahmen in Form von Larmschutzwanden oder -wéllen
einzuordnen bzw. flachenbezogene Schallleistungspegel in Verbindung mit Bebauungsplanen festzu-
setzen.

Andererseits ist dem Planungstrager bewusst, dass im Bestand nicht immer eine Nutzungsabstufung
maoglich ist. In diesen Bereichen ist auf Grund der bestehenden Nutzungen (Gemengelage) auch auf
Ebene des Flachennutzungsplanes keine Darstellung einer abgestuften Nutzung i. S. d. 8 50 BImSchG
realistisch, so dass hier, u. a. im Bereich der ,Stdwolle® Wohnbauflachen unmittelbar an gewerbliche
Bauflachen grenzen. Diesem Konflikt wird vorliegend durch die Darstellung eines eingeschrankten Ge-
werbegebietes Rechnung getragen. Zudem kdnnen bei bestehenden Gewerbestandorten, wie z. B. sid-
lich der Raasdorfer Stral3e, immissionsschutzrechtliche Probleme auftreten, die in nachgeordneten Ver-
fahren zu klaren sind.

KompensationsmalRhahmen

KompensationsmafRnahmen haben die Aufgabe, die durch Vorhaben entstehenden Eingriffe in den Natur-
haushalt und das Landschaftsbild auszugleichen oder gleichwertig zu ersetzen. Auf der Ebene des Fla-
chennutzungsplanes bedeutet dies, dass im Plan Darstellungen getroffen werden, die zu einer Verbesse-
rung der Verhaltnisse im Naturhaushalt und im Landschafts- / Stadtbild fihren kénnen. Die im Flachennut-
zungsplan dargestellten Kompensationsflachen wurden entweder nach Abwagung aus dem Landschafts-
plan enthnommen oder resultieren aus erganzenden Vorschlagen der Gemeinde.

Folgende Darstellungen sind z. B. als Kompensationsmaf3hahmen zu werten:
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Renaturierung von Flie3- und Standgewassern sowie Entwicklung eines Auenbereiches: Im Plangebiet be-
finden sich zahlreiche FlieBgewasser die begradigt, verbaut oder gar verrohrt wurden. Zum Teil erfolgt eine
landwirtschaftliche Nutzung bis unmittelbar an die Uferbereiche. Hinzu kommen zahlreiche Standgewéasser,
die teilweise ebenfalls strukturarm sind und/oder stark verlandet. Flie3gewassern kommt im Naturhaushalt
eine vielfaltige Bedeutung zu. So sind sie Lebensraume der aquatischen, amphibischen und mit den Auen
terrestrischen Habitate. Sie bieten damit zahlreichen Artens Lebensrdume und fungieren gleichzeitig auf
Grund der linearen Struktur als zentrale Elemente des Biotopverbundes. Hinzu kommt ihre Bedeutung im
Wasserhaushalt. Gewasser weisen ein Selbstreinigungsvermégen auf, das mit zunehmender Naturndhe
steigt. Zudem tragen die Gewasser mit ihren Auen entscheidend zum Hochwasserschutz bei. Je langsamer
das Gewasser flie3t und je breiter eine typische Auennutzung vorhanden ist, desto gunstiger wirkt sich
dieses auf den vorbeugenden Hochwasserschutz aus (erhdhte Versickerung, Retentionsvermégen der na-
turnahen Auen). Als typische Elemente der Kulturlandschaft tragen Gewasser erheblich zur natirlichen
Ausstattung und damit Pragung des Landschaftsraumes bei. Analog den FlieBgewassern ist auch die Be-
deutung der Standgewasser zu beurteilen. Die Lage der FlieBgewasser mit ihren Auen ergibt sich aus den
topographischen Verhaltnissen und ist damit vorbestimmt.

Auch wenn die Renaturierung von FlieBgewassern im Regelfall zum Entzug landwirtschaftlich genutzter
Flachen fihrt, ist den Belangen des Natur- und Hochwasserschutzes der Vorrang zu geben, zumal die
Verbesserung des dkologischen Zustandes der Gewdasser zu den Pflichtaufgaben des Freistaates (Gewas-
ser |. Ordnung) und des Gewasserunterhaltungsverbandes fur die Gewasser Il. Ordnung gehort. Diesen
MalRnahmen kann damit nicht der Vorbehalt des § 15 Abs. 3 BNatSchG entgegengehalten werden.

Im Flachennutzungsplan werden umfangreiche Gewasserabschnitte als potenzielle Kompensationsmal3-
nahmen dargestellt, wobei immer das Gesamtsystem des Gewdassers mit seiner Aue zu betrachten ist.

Die mit Hilfe des Flachennutzungsplanes geschaffenen Planungsvoraussetzungen bereiten auch Eingriffe
in Natur und Landschaft i. S. d. 88 14 ff BNatSchG vor. Die dafiir erforderlichen Ausgleichs- oder Ersatz-
malinahmen sind gem. § 1la Abs. 3 BauGB in der Planung zu berticksichtigen. Dabei ist eine detaillierte
Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung nicht méglich, da noch keine konkreten Festsetzungen (z. B. zur GRZ
etc.) mit ihren rAumlichen Umgriffen feststehen. Insofern kann zum gegenwartigen Zeitpunkt nur eine ge-
nerelle Bewertung der vorgesehenen Vorhaben hinsichtlich ihrer Auswirkungen auf Natur und Landschaft
erfolgen. Des Weiteren ist zu berlcksichtigen, dass sich Eingriffe i. S. d. § 14 BNatSchG nur auf Vorhaben
im AuR3enbereich beziehen, sofern keine gesetzlich geschitzten Biotope (8§ 30 BNatSchG i. V. m. § 15
ThirNatG) betroffen sind. Jedoch werden hierbei nicht die privilegierten Vorhaben gem. 8 35 Abs. 1 BauGB
bertcksichtigt, die auch zu Eingriffen in Natur und Landschaft fihren kénnen. Hierzu zéhlen u.a. Anlagen
und Gebaude der Landwirtschaft sowie ggf. von Windkraftanlagen.

Bei der folgenden Gegentberstellung werden alle Darstellungen als Eingriff gewertet, die zu einer Bebau-
ung offener Flachen fihren kénnen. Hierzu zahlen v. a. die geplanten Wohnbau- und gemischten Baufla-
chen, der geplante zuséatzliche Gewerbestandort, die Sondergebiete bzw. deren Erweiterung im Auf3enbe-
reich. Die Umnutzung bereits bebauter Flachen, z. B. im Bereich des ehemaligen Forsthauses in Waldhaus,
und des Lagerplatzes an der Spornburg gehen dagegen in die Bilanzierung nicht ein.

Den Eingriffsflachen in Natur und Landschaft stehen die Flachen der Kompensationsmalinahmen gegen-
Uber, auf denen eine 6kologische Aufwertung vorgesehen ist. Es sind Flachen, die im Flachennutzungsplan
weitgehend gem. § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB (rote Darstellung der Flachen fir MaBnahmen zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft) dargestellt sind.
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Tabelle 35: Eingriffs- und Kompensationsflachen

Eingriffsflachen (v. a. Flachen gem. 8 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB)

Eingriffsrelevante Flachen / Vorhaben (ohne Bauliicken)

Wohnbauflachen: Planungsflache 1,1, davon eingriffsrelevant 1,10 ha
Mischgebiete: Planungsflache 0,5, davon eingriffsrelevant 0,50 ha
gewerbliche Bauflachen: Planungsflache 4,7, davon eingriffsrelevant 3,00 ha
Sondergebiete: Planungsflache 3,9 ha, davon eingriffsrelevant 1,40 ha
Verkehrsflachen: 0,0 ha
Summe der eingriffsrelevanten Planungsflachen 6,00 ha

Kompensationsflachen (gem. § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB)

Flachen fur Manahmen zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (ohne bereits durch Fachgesetze festgelegte MaRnahmenflachen) 103,1ha

Summe 103,1 ha

Da analog der Eingriffsbewertung keine genauen Angaben zur ékologischen Aufwertung der einzelnen
Kompensationsflachen entsprechend dem Thiringer Bilanzierungsmodell erfolgen kénnen (z. B. Renatu-
rierung von FlieRgewassern, Schaffung von Pufferflachen etc.), ist auch hier nur eine grobe Flachenermitt-
lung maglich.

Insgesamt stehen potenziellen Eingriffen in einem Umfang von ca. 6,0 ha dargestellte Kompensationsfla-
chen von 103,1 ha gegenuber. Damit wird sichergestellt, dass den Anforderungen der Eingriffsregelung in
den weiterfihrenden Planungen entsprochen werden kann, auch wenn einzelne Eigentiimer ihre Flachen
fir Kompensationsmafinahmen nicht zur Verfligung stellen. Sowohl fir die Flachen mit einer beabsichtigten
baulichen Entwicklung als auch fir die potenziellen Kompensationsflachen sind die konkreten Nachweise
der Flachenverfugbarkeit auf der Planungsebene des Flachennutzungsplanes nicht erforderlich.

6.3.7 Gesamtplanbetrachtung — gesamtraumliche Beurteilung der Auswirkungen

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Mohlsdorf-Teichwolframsdorf Gbernimmt in weiten Bereichen die
vorhandene Nutzung und stellt diese entsprechend dar. Dies umfasst sowohl die baulich genutzten Flachen
als auch Grunflachen sowie die Wald- und Offenlandverteilung. Aus diesen Darstellungen der vorhandenen
Nutzungen ergeben sich keine Auswirkungen auf die Umweltbedingungen.

Zusatzlich werden Uber die Darstellungen im Flachennutzungsplan Nutzungsanderungen planerisch vorbe-
reitet. Diese umfassen die begrenzte Entwicklung neuer Wohnbauflachen sowie die Erweiterung der vor-
handen gemischten Bauflachen, die Erweiterung eines bestehenden Gewerbegebietes sowie die Darstel-
lung eines neuen Gewerbegebietes sowie die Darstellung von Sonderbauflachen mit dem Schwerpunkt
Fremdenverkehr bzw. Solarenergienutzung. Diese Vorhaben flihren durch die geplante Bebauung zum Teil
zu Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes. Hierbei sind jedoch die zum Teil
erheblichen Vorbelastungen dieser Flachen im Rahmen der Abwéagung zu beriicksichtigen (vorhandene
Bebauung in den geplanten Sondergebieten Sanfter Tourismus, ehemalige Deponienutzung im Bereich des
geplanten Solarparks). Dagegen sind die vorgesehene Renaturierung von verbauten FlieRgewassern sowie
die Darstellung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft entlang der FlieRgewasser mit einer Verbesserung des Naturhaushaltes verbunden. Dar-
Uber hinaus fiihren weitere Kompensationsmaf3nahmen fiir potenzielle Eingriffe in Natur und Landschaft zu
einer Verbesserung der Umweltbedingungen.
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Da im Bereich der Gemeinde Mohlsdorf zurzeit keine Planungen anderer Fachplanungstrager bekannt sind,
ist davon auszugehen, dass im Gemeindegebiet keine Kumulationswirkungen mit anderen Projekten oder
Vorhaben auftreten werden.

Insgesamt fihrt der Flachennutzungsplan durch seine Darstellungen zu einem ausgewogenen Verhaltnis
der zusétzlichen Beeintrachtigungen und der Verbesserungen des Naturhaushaltes und des Landschafts-
bildes.

6.4 Darstellung der Methodik

Entsprechend der Aufgabenstellung des Flachennutzungsplanes als Plan zur Darstellung der Bodennut-
zung in den Grundzigen, erfolgte die Ermittlung und Darstellung der Auswirkungen auf die Umwelt ebenfalls
nur in den Grundzugen. Auf der Grundlage der vorliegenden Landschaftspléne wurde die Bestandsbe-
schreibung und -bewertung verbal-argumentativ erarbeitet. Die Auswirkungen der geplanten Vorhaben und
dabei v. a. eine grobe Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung wurden auf der Grundlage eines Flachenansatzes
ermittelt. Erganzend wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP) der geplanten Planungsfla-
chen durchgefihrt (s. Anlage 1), um zu prifen, ob die vorgesehenen Planungen ggf. artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestande begriinden.

Insgesamt ist festzustellen, dass die vorliegenden Informationen und Daten ausreichen, um eine Bewertung
der geplanten Vorhaben hinsichtlich ihrer Auswirkungen auf Natur und Landschaft zu erfassen, wobei
grundséatzlich der Maf3stab (1 : 10.000) als auch die Aufgabe des Flachennutzungsplanes (Darstellung der
Art der Bodennutzung in den Grundziigen) zu berticksichtigen sind. Weiterfuhrende und konkretere Aussa-
gen zu den einzelnen Vorhaben sind im Rahmen der entsprechenden Fachplanungen und der verbindlichen
Bauleitplanung konkret zu prifen.

6.5 Geplante UberwachungsmaRnahmen

Der Flachennutzungsplan als vorbereitende Bauleitplanung hat im Wesentlichen nur eine vorbereitende
Funktion Uber die einzelnen Standortfestlegungen zur Art der Bodennutzung. D. h., zur Umsetzung der
Darstellung werden weitgehend Bebauungsplane erforderlich. Dies betrifft die Realisierung der geplanten
Bauflachen. Die fur Bebauungsplane erforderliche Umweltprifung hat die bereits auf Ebene des Flachen-
nutzungsplanes durchgefiihrte Umweltpriifung zu aktualisieren und zu konkretisieren (Abweichung siehe
§ 13a BauGB Bebauungsplane der Innenentwicklung). Da erst auf der Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung konkrete Festsetzungen erfolgen, kann auch erst zu diesem Zeitpunkt die Notwendigkeit zu einzelnen
Uberwachungserfordernissen erkannt und benannt werden. ,Somit dient die Uberwachung der Umweltaus-
wirkungen der einzelnen Bebauungsplane zugleich der Uberwachung der Umweltauswirkungen, die auf
Grund der Durchfiihrung des Flachennutzungsplans eintreten. Auf der Ebene des Flachennutzungsplanes
kann deshalb weitgehend auf die Uberwachung der Umweltauswirkungen der Bebauungsplane verwiesen
werden® (DIFU 2006).

Diese Herangehensweise kann jedoch nur fir die Darstellungen im Flachennutzungsplan gelten, deren
Umsetzung einen Bebauungsplan voraussetzt. Anders verhalt es sich mit den Darstellungen, die unmittel-
bar eine AuRenwirkung entfalten. Es sind dies die Darstellungen und Vorhaben, deren Umsetzung auf der
Grundlage des § 35 Abs. 1 Nr. 2 bis 6 BauGB mdglich sind. Fir diese Vorhaben ist, soweit im Plangebiet
entsprechende Vorgaben erfolgen, bereits auf der Ebene des Flachennutzungsplanes festzulegen, welche
vorhandenen Informationsquellen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen des jeweiligen Vorhabens
genutzt werden sollen.
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Zu diesen Vorhaben (§ 35 Abs. 1 Nr. 2 bis 6 BauGB) z&hlen u. a. Betriebe der gartenbaulichen Erzeugung,
Anlagen der Ver- und Entsorgung sowie Anlagen zur energetischen Nutzung von Biomasse bei landwirt-
schaftlichen Betrieben (i.S.d. § 35 Abs. 1 Nr. 1, 2 und 4 BauGB) und von Windkraftanlagen. Da fir diese
Vorhaben keine konkreten flachenbezogenen Darstellungen im Flachennutzungsplan erfolgen (i.S.d. § 35
Abs. 3 BauGB), sind solche Anlagen im AufRenbereich der Gemeinde Mohlsdorf-Teichwolframsdorf zulas-
sig, wenn sie keinen offentlichen Belangen entgegenstehen und keine Ausweisung an anderer Stelle durch
ein Ziel der Raumordnung erfolgt ist. Hinsichtlich der Uberwachung der Umweltauswirkungen dieser Vor-
haben sind die vorhandenen Angaben im LINFOS zu nutzen sowie v. a. im Bereich der Natura 2000 die
definierten Schutz- und Entwicklungsziele zu beachten.

Die Gemeinde Mohlsdorf-Teichwolframsdorf wird zudem in den Folgejahren priifen, inwieweit die der Pla-
nung zu Grunde liegenden Annahmen und Prognosen eintreten oder ob ggf. Aktualisierungen der Planung
erforderlich werden, um auf gednderte Anforderungen und Entwicklungen reagieren zu kénnen. Hierzu zéh-
len z.B. die dargestellten baulichen Erweiterungen und Entwicklungsflachen.

Die Gemeinde Mohlsdorf-Teichwolframsdorf muss durch entsprechende planungsrechtliche Festsetzungen
zudem sicherstellen, dass die Vorgaben des Flachennutzungsplanes in der verbindlichen Bauleitplanung
umgesetzt werden. Zudem ist zu gewaébhrleisten, dass sich auch andere Planungstrager an die Darstellun-
gen im Flachennutzungsplan halten, um negative Auswirkungen auf die Umwelt zu vermeiden. Hierbei han-
delt es sich jedoch um ohnehin geltende Rechtsvorschriften (88 7 und 8 BauGB), die keine gesonderten
Uberwachungsmethoden erfordern.

6.6 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Mohisdorf-Teichwolframsdorf legt nunmehr dem 2. Entwurf des Flachennutzungsplanes flr
das Gebiet der gesamten Gemeinde Mohlsdorf-Teichwolframsdorf mit allen Ortsteilen vorgelegt. Im Fla-
chennutzungsplan erfolgt eine Darstellung der beabsichtigten Art der Bodennutzung entsprechend den ab-
sehbaren Bedurfnissen und Planungen der Gemeinde Mohlsdorf-Teichwolframsdor in den Grundzigen.
Dabei sind entsprechend den Vorgaben auch die Belange des Umweltschutzes einschlie3lich des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege zu berlicksichtigen. Entsprechend den rechtlichen Vorgaben ist ergan-
zend zum Flachennutzungsplan als Teil der Begrindung ein Umweltbericht zu erstellen, in dem eine Um-
weltprifung der Darstellungen hinsichtlich ihrer Auswirkungen auf Natur und Landschaft erfolgt. Der Inhalt
des Umweltberichtes richtet sich nach den Vorgaben in der Anlage 1 zum BauGB.

Der Umweltbericht gliedert sich grob in drei Teile, einer Bestandserfassung und -beschreibung (a), einer
Erfassung und Bewertung der einzelnen umweltrelevanten Planungen) (b) und in einen Teil mit allgemeinen
Angaben und Hinweisen (c).

= Die Bestandsbeschreibung und -bewertung umfasst die rechtlichen und planerischen Vorgaben, die
bei der Aufstellung des Flachennutzungsplanes zu berticksichtigen sind. Es werden exemplarisch ein-
zelne rechtliche Vorgaben ermittelt und erlautert, wie diese im Flachennutzungsplan bertcksichtigt
werden. Hierzu zahlen u.a. Rechtsnormen aus einzelnen Fachgesetzen (z. B. Bundesnaturschutzge-
setz, Thuringer Naturschutzgesetz, Wasserhaushaltsgesetz, Thiringer Wassergesetz, Baugesetzbuch
etc.) sowie planerische Vorgaben (u. a. Landesentwicklungsprogramm, Regionalplan Ostthiringen und
das Plangebiet betreffende Landschaftsplane). Die Zusammenstellung der rechtlichen Vorgaben um-
fasst im Wesentlichen die umweltrechtlichen Schutzgebiete und -objekte (u. a. Uberschwemmungs-,
und Landschaftsschutzgebiete, FFH-Gebiete etc.). Diese werden nachrichtlich ibernommen und un-
terliegen nicht der Abwégung gem. 8 1 Abs. 7 BauGB. Ergénzend erfolgt eine zusammenfassende
Erlauterung zum Flachennutzungsplan.
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=  Erfassung und Bewertung der umweltrelevanten Planungen (Standortalternativenprifung): Im Rahmen
der Aufstellung des Flachennutzungsplanes gilt es, die unterschiedlichen Planungsvarianten hinsicht-
lich potenzieller Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu prifen. Dieses Ergebnis ist in die
Abwagung mit anderen Belangen einzustellen. Grundlage der Standortalternativenpriifung bilden po-
tenzielle Planungsflachen fir die unterschiedlichen Nutzungsarten (Wohnen, Gewerbe etc.). Fur be-
reits rAumlich festgelegte Vorhaben auf Grund planerischer VVorgaben oder entsprechender Beschluss-
fassungen erfolgen keine alternativen Standortpriifungen.

Bauliche Entwicklungen umfassen dabei sowohl neue Wohnbaufléachen, eine gemischte Bauflache, die
Erweiterung bzw. Neufestlegung von Gewerbegebieten sowie von Sondergebieten unterschiedlicher
Nutzungen.

Fur die Entwicklungsflachen wurde zudem eine artenschutzrechtliche Prifung durchgefuhrt, die mit
dem Ergebnis schliel3t, dass gegenwartig keine artenschutzrechtlichen Sachverhalte bekannt sind, die
einer Umsetzung der Planung generell entgegenstehen. Ebenso liegen keine Anzeichen vor, dass die
Darstellungen im Flachennutzungsplan die Erhaltungsziele der im Gebiet der Gemeinde Mohlsdorf-
Teichwolframsdorf liegenden FFH- bzw. EG-Vogelschutzgebieten beeintrachtigen kdnnen.

Erganzend zu den baulichen Planungsflachen erfolgt im Flachennutzungsplan eine Darstellung von
Flachen zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft. Hierzu wurden die entsprechenden Fla-
chenvorschlage der das Gemeindegebiet betreffenden Landschaftsplane zusammengestellt und mit
anderen Belangen (Wirtschaft, Landwirtschaft etc.) abgewogen. Im Ergebnis wurden umfangreiche
Darstellungen getroffen, die langfristig zu einer Aufwertung von Natur und Landschatft fihren. Geplant
ist vor allem die Entwicklung von naturnahen FlieRgewassern mit ihnren Auen zur Berlcksichtigung der
Belange des Natur- und Umweltschutzes sowie eines vorbeugenden Hochwasserschutzes.

= Allgemeine Angaben und Hinweise: Dieser Abschnitt umfasst eine Uberschlagige Eingriffs-/ Aus-
gleichsbilanzierung. Hierzu werden die sich aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes erge-
benden potenziellen Eingriffe in Natur und Landschaft den geplanten potenziellen Kompensationsfla-
chen gegenlbergestellt. Die Bilanzierung zeigt, dass im Flachennutzungsplan mit den dargestellten
Flachen zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ausreichend potenzielle Kompensations-
flachen aufgenommen wurden. Es folgen zudem allgemeine Hinweise zur Methodik sowie zum erfor-
derlichen Monitoring.
Der vorliegende Flachennutzungsplan fir das Gebiet der Gemeinde Mohlsdorf-Teichwolframsdorf beriick-
sichtigt mit seinen Darstellungen die Belange von Natur und Landschaft. Hierzu tragen vor allem die Nach-
nutzung vorhandener Brachflachen und eine vorrangige Innenverdichtung bei. Es ergeben sich auf der
Ebene der Flachennutzungsplanung keine Anhaltspunkte, die gegen eine Umsetzung der getroffenen Pla-
nungen sprechen. Davon unberthrt bleibt die Verpflichtung, in nachgeschalteten Verfahren (verbindliche
Bauleitplanung, Baugenehmigungen etc.), die Belange des Natur- und Umweltschutzes detaillierter zu er-
fassen und ggf. durch entsprechende Festsetzungen bzw. Auflagen zu beriicksichtigen.
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